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Hirnosandshus ar Hirnésands storsta hyresvird med cirka 1700 ligenheter.
Bolaget har en balansomslutning pa 1 miljard kr och en omsittning pa cirka 173 miljoner kronor.

Trygghet, sikerhet, service och gemenskap ar nigra av vara viktigaste ledord.

AB Harnosandshus

Bolaget 4gs av Hirn6sands kommun och har 34 anstillda.

Skeppar Karls grind 14 A-B har malats om.
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NKI (néjd kund index) uppgick till hela 88%
Uthyrningsgraden vid arets slut 98%

Utokade vérd- och personalytor pa Oral Cares
lokaler pd Vagmannen 13

Firdigstallt girdshus pa Saltvik med 3 nya

lagenheter samt en personalligenhet

Idrottsanliggningen pa Myran har firdigstalles
med béade konstgrisplan och naturgrisplan

Ny konstgrismatta pd Hogslitten
Bostadshyrorna 6kade med 5,1% under aret

Bolagets soliditet uppgar till 39,6%

Solpaneler monterats pa Génsviksdalen,
Murberget och Nybrogatan

Aret i korthet

Areti sammandrag
Antal lagenheter
Ligenhetsyta
Lokalyta

Medeltalet anstillda
Hyresintikeer, tkr
Balansomslutning, tkr
Soliditet

Arets resultat

2024
1645

107 355m*
14 888 m®
34

137 098
811016
39,6%

6 694 tkr

2023
1645

107 491m”
14 830 m*
33

129 474
808 739
38,2%
6028 tkr

2022
1645

107 491m*
13991 m*
33
124068
808 361
36,7%

7 138 tkr

Konstgrds pa bade Myran och Hégsldtten.
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Geopolitiske har 2024 varit ett morke &r, praglat av
vipnade konflikter. Kriget mellan Ryssland och
Ukraina fortsitter och hittills har vi inte sett nagra
tecken pd vapenvila eller fred. I mellandstern har
kriget pa Gazaremsan mellan Isracl och Hamas pa-
gatt under hela dret men i skrivande stund har en
vapenvila ingdtts mellan parterna.

De geopolitiska osikerheterna beddms fortsitta
under 2025 och till det som nimnts ovan kan liggas
de osiikerheter kring den amerikanska politiken som
uppstatt efter valet i slutet av forra aret. Osikerheten
har inte férvirrat de sedan tidigare anstringda cko-
nomiska fdrutsittningarna, men frigan ir om exem-
pelvis aviserade tullhojningar och risk for
handelskrig kommer att driva upp inflationen igen.

Hir hemma har det gingna ret inneburit ligre
inflation och successivt Iiigrc rantor samt sjunkandc
elpriser. Detta bedéms fortsitta och sannolikt kom-
mer hushéllen att vara drivande i den ekonomiska
dterhdmtningen. Hushéllen, som utéver rintesink-
ningar och ligre inflationstake, ocksa far realléne-
Skningar och skattesinkningar under det kom-
mande aret.

For fastighetsbranschen ir ocksa en ligre infla-
tion och ligre rintor vilkomna. De ligre rintorna
vintas dock inte ge nagra storre effekter pa bostads-
byggandet som férvintas vara kvar pé liga nivéer.
Diremot ir lagre rintor och ligre inflation positivt
for forvaleningen av fastigheter.

Till f6ljd av en ligre inflationstakt och rintesink-
ningar kan Hirnésandshus se tillbaka p ett bra ar
med en god ekonomi, ndjda kunder och en stabil
uthyrningsgrad.

Jag dr vildigt stolt 6ver det vi tillsammans genom-
fore under aret. Det har méjliggjorts genom kompe-
tenta och engagerade medarbetare som dag och natt,
savil vardag som helg, genomfért ett fantastiske ar-
bete f6r bolagets och kundernas basta.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Fastighets- och bostadsmarknaden i
Harnosand

I'slutet av forra dret meddelade Inspektionen for
strategiska produkeer, ISP, att man inte godkéinner
PTL:s investering i Torsboda. Beslutet 4r naturligt-
vis ctt bakslag for sivil kommunerna och vir arbets-
marknadsregion som fr fastighets- och
bostadsmarknaden i regionen. PTL har éverklagat
beslutet till regeringen som inte fattat beslut i dren-
det innu.

I vintan pa besked om 6verklagandet uppger
Torsboda Industrial Park att man fortsitter arbetet
och att man for dialoger med ett 15-tal intressenter
inom den grona omstillningen om en etablering i
omradet. Det ir glidjande for vi behover bade fler
arbetstillfillen

VD har ordet

och fler invénare i vér region.

Trots de besvirliga ekonomiska forutsittningarna
har bygg - och fastighetsmarknaden i Hirnésand
varit stark de senaste aren. Under 2024 har det
pagatt flera stora byggprojekt i kommunen.

Vi pa Hirnosandshus bygger via virt dotterfére-
tag Hirnosands kommunfastigheter en ny idrotts-
hall pa Angevallen och vi har under aret firdigstille
idrottsanliggningen pa Myran samt byggt ut grupp-
boendet pa Salevik. Under 2025 kommer Hirné-
sandshus att bygga nya bostider pa Torsvik.

I 6vrigt pigar byggandet av norra Europas stdrsta
arkiv for Skatteverket och Riksarkivet pa Salevik.

P4 Seminariet pagar byggandet av den nya tings-
ritten och pa Kanaludden har byggandet av Hotell
Hirné Gin precis fardigstallts.

Stabil ekonomi
Hirnosandshus har en stabil ekonomi.

Bolaget genererar ett stabilt kassaflode som bi-
drar till var starka soliditet. En stark allminnytta
med en god ckonomi ir viktigt for att mojliggora
investeringar och underhall i fastighetsbestandet.

Resultatet f6r Hirnosandshuskoncernen uppgir
till 12,7 Mkr. Resultatet i koncernen har paverkats
positivt av 8kade hyresintikeer framfor allt i Hirno-
sands kommunfastigheter genom investeringarna i
boendet pa Saltvik och idrottsanliggningen pa
Myran. Resultatet har paverkats negativt av ékade
rintekostnader och hégre reparations- och under-
hallskostnader.

Hirnosandshus driftnetto har 6kat och det som
4r mest glidjande i det sammanhanget ar att drift-
kostnaderna, trots inflation och prisdkningar, ar pa i
stort sett samma niva som fbrcgicndc ar.

Hirnosandshus har en stark balansrikning och
star vil rustade infor framtiden. Soliditeten har 6kat
under aret och uppgr till 39,6 procent.

Det kommande éret ser ut att bli nigot mindre
utmanande in foregiende ir ur ett ckonomiske
perspektiv. Rintetoppen har passerats och rintekost-
naderna bedéms inte ka lika mycket som under £-
regaende ir. Okade hyresintikter bedéms viga upp
de kraftiga prisokningarna pa fjarrvirme, vatten,

elnit och renhallning.

Utveckling och framtid
Vir vision ir att vi ska vara det bista alternativet for
bostadshyresgister i Hirndsand, socialt, ekonomiske
och miljémissigt. Genom detta ska vi bidra till att
gora Hirndsand attraktive som boendeort, skapa
forutsittningar for inflyttning och for kommunen
att vixa och utvecklas.

Under det kommande aret kommer vi att foku-
sera pa ett antal projekt for att géra Harnosand mer

ateraktive.

Hirnosandshus kommer under ret att bygga
trettiodtta nya ligenheter pa Torsviksomridet.
Arbetet med att méjliggora ett nyte trygghetsbo-
ende med nirmare tjugo nya ligenheter pa norra
Briinnan fortsitter och detaljplaneindringen, som ir
en forutsittning for att kunna bygga bostider, berik-
nas vara klar i slutet av aret. Tillsammans med Hir-
nésands kommun fortsitter slutligen projekteringen
och dndringen av detaljplanen f6r det nya dldrebo-
endet pa fastlandet samt for den nya forskola som
planeras invid Sockenvigen.

Byggandet av den nya idrottshallen pa fastlandet
kommer att firdigstillas under sommaren. Genom
den nya idrottshallen forbittras férutsittningarna
for foreningslivet att utvecklas och ge barn och ung-
domar en aktiv fritid samtidigt som skolmiljon for-
birtras. Viktiga parametrar for en attraktiv
boendeort.

Arbetet med att kontinuerligt minska vir energi-
anvindning och klimatpéaverkan fortsitter och
under aret kommer vi bland annat att installera sol-
pancler pa tva fastigheter och byta belysning pa ett
antal fastighctcr.

Jag ser verkligen fram emot ett spinnande och ut-
manande 2025. Det ska framfor alle bli intressant att
dterigen f4 bygga nya bostider och se hur de tas
emot av Hirnésandsborna.

Hirnésandshus ir vil rustat infér de utmaningar
vi har framfor oss tack vare en stabil ekonomi och
duktiga, engagerade medarbetare.

Framtiden fér Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnosandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
att effekeivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt serviceut-
bud, social trygghet, god miljé samt inflytande dver
boendet.

Hirnoésandshus dr Hirndsands storsta bostadsbo-
lag med 1 645 ligenheter, centralt belagna i Harno-
sands titort, fordelat pd foljande boendeformer;
hyresligenheter, plusboendeligenheter, trygghets-
boenden och student- och gymnasieligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgdr till 412 st. och dr beligna i 9 fastigheter i
centrala Hirnosand. Vara Trygghetsboenden finns i
Hilledal och Alandsbro och omfattar sammanlage
41 ligenheter. Plusboende och Trygghetsboende ir i
grunden frischa hyresligenheter anpassade for lite
ildre hyresgister, samlade i utvalda hus i flera av vira
mest attraktiva bostadsomraden. I Plusboendet och
Trygghetsboendet finns hog bekviamlighet, trygghet
och tillgang till gemensamma utrymmen for aktivi-
teter som frimjar gemenskapen mellan hyresgis-
terna.

Hirnosandshus har 18 student- och gymnasie-
ligenheter. Det finns bide méblerade och oméble-
rade studentldgenheter som hyrs ut

till studerande.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) dgs till 100 % av Hirnésands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det heligda dot-
terbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter
(org. nr. 556437-7272).
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Sammantraden

Under aret har hillits 6 protokollférda samman-
traden.

Ordinarie bolagsstimma hélls 2024-05-14.

Organisationsanslutning
Bolaget dr anslutet till intresseorganisationerna
Sveriges Allmédnnytta och Fastigo —

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier ar forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirnésandshus dger och forvaltar 1 645 (1 645)
lagenheter med en sammanlagd boarea pa 107 355
m?® och 89 (89) lokaler med en sammanlagd lokala-
rea pa 14 888 m”. I dotterbolagets dgo finns 31
ligenheter och 36 049 m” lokalyta.

Forindringar i fastighetsbestandet
Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under ret
och uppgick vid érets slut till 98,1 procent vilket ar
nigot hogre 4n foregiende ar di uthyrningsgraden
uppgick till 97,9 procent. Vid varje manadsskifte
under éret har ca 30 ligenheter varit vakanta. Be-
folkningen i Hirnésands kommun har minskat
nigot under dret men det har inte avspeglat sig i
uthyrningsgraden.

Den om- och tillbyggnad av Norrdans lokaler i
fastigheten Garvaren 6, som startade under 2023,
har fardigstilles. Tillgingligheten har forbéttrats
genom att en trapphiss installerats och en ny RWC
har byggts. Samtidigt har ytskikten renoverats och
ventilationen forbittrats.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pégar. Planering och projektering har skett for att
bygga 38 nya ligenheter pa Torsvik. Under 2024 har
sanering av marken skett och nya underjordsbehal-
lare har monterats. I borjan av 2025 beriknas
uppférandet av byggnaderna att ske. Projektet berik-

nas vara klart i slutet av aret.

Vidare pagar arbetet med att dndra detaljplanen
pa fastigheten Svanen vid Tulegatan i samarbete
med Samhillsforvaltningen.

Slutligen pagar férberedelser for ate skapa 19
trygghetsbostider pa Volontiren-omradet tillsam-
mans med Statens bostadsomvandling, SBO.
Forberedelserna omfattar en detaljplaneindring
samt projektering av en ombyggnation av de gamla
skollokalerna i omréidet.

Hirnésands kommunfastigheter har under 2024
fardigstillt byggandet av ett annex med tre nya li-
genheter till gruppboendet pé Saltvik. Arbetet fir-
digstilldes under sommaren och inflyttning har
skett under hosten.

Vidare har arbetet med den nya idrottsanligg-
ningen pa Myran firdigstilles. Projektet omfattade
en ny servicebyggnad med fyra omklidningsrum,
serveringsdel och évriga gemensamma utrymmen
samt en ny fullstor konstgrisplan och en mindre na-
turgrisplan. Projekeet firdigstilldes under somma-
ren. Slutligen har Hirnésands kommunfastigheter
bytt konstgris pa idrottsanliggningen Hogslitten.
Arbetet genomfordes under hésten 2024.

Dirutdver pigar byggandet av en ny idrottshall
p Fastlandet. Det forsta spadtaget till anliggningen
togs i december 2023 och byggnadsarbetet har pa-
gate under hela 2024 och projektet beriknas vara
klart att tas i bruk i augusti 2025.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhall inklusive reparationer
har under 2024 uppgate till 39,5 mkr (33,5). Arets
investeringar uppgick till 54,4 mkr (133,5). Repara-
tions- och underhillskostnaderna samt investering-
arna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande:

Hirnosandshus har genomfért reparations- och
underhallsatgirder f6r 32,0 mkr och investerat 10,2
mkr i fastighetsbestindet.

Hirnésands kommunfastigheter har genomfért
reparations- och underhéllsitgirder i fastighets-
bestindet for 7,5 mkr och investerat 44,2 mkr i
fastighetsbestandet.

I Hirnosandshus pagar investeringen i ett nytt
bostadshus pa Torsvik och i Hirnésands kommun-

fastigheter pagar investeringen i den nya sporthallen.

Bostadshyror

Hyran for 2024 har héjts med 5,1 procent.
Forhandlingarna om ny hyra fér perioden 1 april

2025 till 31 mars 2026 pagar. Hyreshojningarna for

det kommande éret beriknas bli ndgot ligre dn fore-

gdende &r i och med att inflationen och rintekostna-

derna har minskat. Energikostnaderna ir dock

fortsatt hoga.

Verksamhetens utveckling utifran
dgardirektiv och uppsatta mal
Verksamheten har bedrivits i enlighet med det inda-
mal och riktlinjer som faststillts i dgardirektivet for

Hirnésandshus.



Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

Verksamheten har varit inriktad pa att frimja bo-
stadsforsérjningen genom att erbjuda attraktiva,
klimatsmarta och prisvirda hyresbostider samt dn-
damalsenliga och tillgingliga lokaler f6r kommu-
nens olika verksamheter. Verksamheten har bedrivits
p affirsmissiga och miljomissiga principer.
Hirnodsandshus arbetar med fem méalomriden;
fastigheter, kunder, milj6, medarbetare och eko-
nomi. Mil och utfall for verksamhetsaret 2024

redovisas nedan.

Miljoarbete

Hirnosandshus har anslutit sig till Allmannyttans
Klimatinitiativ. Foretagen som gir med i Klimat-
initiativet dtar sig att arbeta for att allminnyttan
uppnar Klimatinitiativets tv 6vergripande mal om
en fossilfri allminnytta senast ar 2030, samt 30
procent ligre energianvindning till &r 2030 (riknat
fran basaret 2007).

Milet om en fossilfri verksamhet har uppnitts
och mélet om en 30 procent ligre energianvindning
dr ndstan uppnatt. I dagsliget har en minskning av
encrgianvindningen skett med 32,8 procent.

Forbrukningen av virme har under 2024 minskat
med 0,7 procent. Elforbrukningen har minskat med
2,1 procent. Klimatutslippen av koldioxid frin
Hirnésandshus verksamhet har ocksd minskat.

Under 2024 har Co2-utslippen minskat med 2,1
P[OCCnt.

Egenproducerad el har genom foretagets installa-
tioner av solpaneler 8kat med 16 procent eller med
4 Mwh. Under 2024 har Hirnésandshus genomfort
ett antal energibesparande dtgirder. Pa fastigheten

Kaptenen har en virmepump installerats for att

kunna 4tervinna virmen frin centralgaraget.

Solpaneler har monterats pa fastigheterna
Kapellsberg (Gansviksdalen), Bigen-Pilen (Murber-
get) och pé fastigheten Teologen pa Nybrogatan.

Vattenbesparingsitgirder har genomférts pa
fastigheterna pa Skeppar Karls grind, Norra Kyrko-
gatan och Brinnavigen.

Pi fastigheterna pd Tunnelplan och Norra Kyrko-
gatan har prognosstyrning inforts som i korthet
innebar att virmesystemet samkors med SMHIs

viderprognos.

Arets resultat

Hirnésandshus redovisar ett positivt resultat fére
bokslutsdispositioner pa 6,7 mkr. Ett resultat som ar
hégre dn drets budget. Jimfért med foregiende ar dr
resultatet ocksd nagot hogre.

Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under
dret och hyresbortfallet ir i nivd med utfallet forega-
ende ar. Ett antal storre ligenheter har varit vakanta
under aret vilket haft stor effeke pa bortfallet i kro-
nor.

De totala driftkostnaderna ir nigot hégre jamfore
med féregiende ar och beror frimst pa hogre tax-
ebundna kostnader i form av hégre fjirrvirmekost-
nader. Kostnaderna for képt fastighetsskétsel har
ddremot minskat bland annat genom att mer fastig-
hetsskétsel utfors av egen personal.

Underhallskostnaderna i form av reparationskost-
nader, inre ligenhetsunderhall och forsikringsskade-
kostnader 4r samtliga hogre dn utfallet foregiende ar.
Aven det planerade underhallet ir hogre in forega-
ende ar i och med att saneringen av marken infor

byggandet av nya bostider pé Torsvik belastat arets

resultat.

Marknadsrintorna har sjunkit successivt under
aret. De lan som har omsatts under ret har trots det
omsatts till en betydligt hogre rinta dn de tidigare
lanen. De sammanlagda rintekostnaderna har okat
med 2,8 mkr jimfort med foregaende ér. Jimfore
med den budget som lagts for aret har dock de ligre
marknadsrintorna haft betydelse. De rérliga lanen
har haft en ligre rintekostnad in budgeterad, vilket
inneburit att resultatet forbattrats.

Koncernens resultat for 2024 utvisar en vinst pd
12,7 mkr.

Framtidsutsikter
Under 2025 kommer Hirndsandshus arbete att vara
inriktat pa att genomféra byggnationen av de 38 nya
bostiderna pa Torsviksomradet. Marken har sanerats
och s snart bygglov erhéllits dr tanken att grund-
laggningen ska starta. Hirnésandshus har ocksa for
avsikt att genomféra en utbyggnad och verksamhet-
sanpassning av verksamhetslokalerna pa Koltrasten.
Hirnosandshus planerar vidare for att tillsam-
mans med Statens Bostadsomvandling och Hirno-
sands kommun bygga om verksamhetslokalerna pa
fastigheten Slindan 45 till ett trygghetsboende.
Under 2025 beriknas detaljplanen firdigstillas och
dérefter kan ombyggnadsarbetet pabérjas.
Hirnésands kommunfastigheter planerar under
2025 att firdigstilla byggnationen av den nya id-
rottshallen pa fastlandet. Vidare kommer arbetet
med de pigiende detaljplaneindringarna att fort-
sitta for att mojliggora en ny forskola och ett nytt

ildreboende.

Malomrade och dvergripande mal Mal 2024

Utfall 2024

Fastigheter

verksamheter (&gardirektiv)

Harnésandshus ska erbjuda attraktiva, trygga,
klimatsmarta och prisvéarda bostader samt 82 %
andamalsenliga lokaler for kommunens olika

1.Erbjuda attraktiva bostédder med bra utemiljé
och allménna utrymmen. Produktindex minst

2.Bygga en ny idrottshall

3.Bygga en ny servicebyggnad pa Myran
4.Projektera for ett nytt sarskilt boende
5.Skapa forutsattningar for ett trygghets-
boende pa Norra Brannan

6.Byta konstgras pa Hogslatten

7.Utreda och projektera for nya lagenheter pa
tva bostadsomraden

79,7 %

Pagar
Klart

Pagar
Pagar

Klart
Pagar

Kunder

Erbjuda trygga bostader med god service till

Verksamheten ska bedrivas med hogsta mojliga
kvalitet for att fa ndjda kunder. Kundernas behov
och férvantningar ska vara i fokus (kvalitetspolicy)

alla hyresgaster

1.Serviceindex ska uppga till minst 85 %
2.N6jd kund Index ska uppga till minst 85 %

81,1 %
87,5%

Miljo

Harnésandshus ska arbeta for att verksamheten ska
bedrivas med minsta méjliga paverkan pa miljon,
med hansyn till teknik och ekonomi, for att bidra till
langsiktigt hallbar utveckling av vart samhalle
(miljépolicy)

Energianvandningen ska minska med 30 % fram till
2030. Harnésandshus ska vara fossilfritt &r 2030

1.Energianvandningen ska minska med 1 %
2.Vattenférbrukningen ska minska med 5 %
3.Co2 utslépp ska minska med 5 %

-0,9 %
0,1%
21 %

Ekonomi

Harnésandshus ska bedriva verksamheten enligt
affarsméassiga principer och utga fran vad som ar
langsiktigt bast for bolaget och kommunen som
helhet (agardirektiv)

1.Den arliga direktavkastningen ska vara
marknadsmassig i jamforelse med andra
jamférbara allmannyttiga kommunala
bostadsbolag (minst 2,5 % enligt jamforelse)
2.Soliditeten ska dverstiga 20 %
3.Belaningsgraden ska understiga 80 %
gallande koncernens fastigheter
4.Belaningsgraden ska understiga 82 %
géllande Harnésandshus fastigheter

2,94 %

39,6 %
74,5 %

81,3 %

Medarbetare

Harnésandshus ska arbeta for en bra arbetsmiljo
som genom standiga forbattringar uppfyller lagens
krav pa en séker arbetsplats dar medarbetarna trivs
och utvecklas (arbetsmiljépolicy)

1.Néjda medarbetare
2.Sjukfranvaro <3,5 % exklusive
langtidsfranvaro

96 %
2,01 %

Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt

Koncernen 2024 2023
Hyresintikeer (tkr) 182 544 167727
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 246 13 468
Balansomslutning (tkr) 1099 193 1037031
Soliditet (%) 30,0% 30,6%
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,9% 2,5%
Avkastning pa eget kapital efter skatt (%) 3.9% 42%
Medelantal anstillda 34 33
Moderforetaget 2024 2023
Hyresintikeer (tkr) 137 098 129 474
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6694 6028
Balansomslutning (tkr) 811016 808739
Soliditer (%) 39,6% 382%
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,1% 1,7%
Avkastning pa eget kapital efter skate (%) 3,7% 4,2%
Medelantal anstillda 34 33
Forindring av eget kapital (tkr)

Koncernen Aktiekapital Ovrige Balanserat

tillskjutet resultat inkl

kapital irets res.

Ingiende balans 2024-01-01 127 500 10500 179 023

Arets resultat 0 0 12 683

Utgaende balans 2024-12-31 127500 10500 191707

Bunder eget kapital

Moderforetaget Aktie- Reservfond Balanserat

kapital resultat

Ingiende balans 2024-01-01 127500 10245 158 897

Overféring resultat foregiende ar 0 0 12 628

Arets resultat 0 0 0

Utgaende balans 2024-12-31 127500 10245 171525

SOLIDITET
%

40

38

36

33

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2022

154 002
11106
1007 056
30,2%
2,0%
3,7%

33

2022
124068
7138
808 361
36,7%
1,5%
3,4%
33

Fritt eget kapital
Arets

resultat

12628
-12 628
11 694
11694

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras s att

i ny rikning 6verfores

2021
151 803
11 880
924276
31,7%
1,9%
4,1%
32

2021
122 468
7 626
829 169
34,6%
1,5%
2,7%

32

309270
0

11 694
320964

171525 620
11693655
183219275

183219275
183219275



Medarbetare

AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med ISO 45001:2018. En viktig
del i vart systematiska arbetsmiljoarbete ir att konti-
nuerligt utveckla vara medarbetare. Inom ramen for
vart verksamhetssystem finns rutiner for hur vi arbe-
tar med att utveckla medarbetarna.

Ambitionen ir att Hirnésandshus skall vara en
attrakeiv arbetsgivare.

Hirnoésandshus har under aret fortsatt forbereda
organisationen fér den expansion som vi hoppas
kommer med anledning av industrietableringen i
Torsboda. En byggprojektledare har anstillts som
ska halla i vara byggprojekt av bl.a. nya bostider.
I'slutet av ret har ytterligare en mélare anstillts som
borjar sin anstillning i brjan av 2025. T och med
detta kommer Hirndsandshus att kunna 6ka renove-
ringstakten av bostadsbestandet.

Under det kommande aret kommer rekryterings-
arbetet pa fastighetssidan att fortsitta och den stor-
sta utmaningen de kommande aren ir att bide
ersittningsrekrytera och nyrekrytera kvalificerade
medarbetare for att méta den kommande expan-
sionen.

Utbildning och kompetensutveckling

De utbildningar och den kompetensutveckling som
skett under dret har i huvudsak varit individan-
passade.

Halsoundersokning
Alla medarbetare erbjuds vartannat ir en hilso- och

arbetsmiljoprofil med individuella samtal rérande
stress, trivsel pa arbetsplatsen m.m. Under borjan av

SJUKFRANVARO

8%

6%

B Man

4%

Il Kvinnor
M Totalt

2%

0%
2021 2022 2023 2024
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Personal

dret har en undersékning genomférts med i huvud-
sak bra resultat.

96 procent av medarbetarna trivs pa jobbet och
upplever att samarbetet med arbetskamraterna fun-
gerar bra. Engagemanget bland medarbetarna ir
stort och dtta av tio medarbetare upplever arbetet
meningsfullt och stimulerande.

Den upplevda stressen ligger pa en bra nivd. Med-
arbetarna upplever att méjligheten till dterhdmening
ir god och i princip alla medarbetare kinner en
trygghet i sin anstillning.

Sjukfranvaro och forebyggande
atgarder

Under 2024 har den totala sjukfranvaron minskat
frin 6,1 procent till 4,2 procent.

Minskningen ir till stérsta delen hanforlige till
korttidsfranvaron i och med att andelen langtids-
sjukskrivna dr pd i stort sett samma nivé som forega-
ende ar. Andelen lingtidssjukskrivna har minskat
med 2,5 procent och utgor 52,5 procent av den to-
tala sjukfrinvaron.

Reducerar man langtidsfranvaron frin den totala
sjukfrinvaron uppgar korttidsfranvaron till endast
2,01 procent. Det ir en minskning jaimf&rt med f6-
regdende ar da korttidsfranvaron uppgick till 2,75
procent.

Andelen lingtidsfriska dr oforindrad under 2024
jimfort med 2023. Andelen medarbetare som inte
haft en sjukdag under hela aret uppgér till 26 pro-
cent.

Det férebyggande arbetsmiljdarbetets frimsta
syfte dr att frimja medarbetarnas hilsa, minska sjuk-
franvaron och minska risken for olyckor. Utover

skyddsronder och andra férebyggande atgirder upp-
muntras de anstillda att motionera for att motverka
hilsoproblem.

Av den senaste hilsoprofilundersokningen fram-
gar att minga medarbetare har ett stort behov av en
livsstilsforindring, framfér allt behover fler medar-
betare 6ka sitt motionerande.

For att stimulera till friskvard har samtliga medar-
betare ett generdost friskvirdsbidrag. Genom Hirné-
sandshus formansportal finns mojligheter for
medarbetarna att kdpa triningskort eller liknande
hos ett stort antal leverantorer. Medarbetarna har
ocksé méjlighet att fi massage i forbyggande syfte
for att undvika problem i framférallt nacke och
rygg. Denna méjlighet utnyttjas av ett stort antal
medarbetare.

Framtida rekrytering
Hirnosandshus har under ett antal ar arbetat mal-
medvetet med en generationsvixling bland medar-
betarna. Under ret har en ersittningsrekrytering
och tvd nyrekryteringar genomférts varav en tilleri-
der sin tjinst i bérjan av 2025. Detta innebir att per-
sonalstyrkan okar med en medarbetare.

Medelaldern bland medarbetarna uppgér till 49
dr och dr nagot hogre dn fregdende ar. Narmare 40
procent av medarbetarna ir mellan 50-60 &r. Fokus
de kommande &ren blir att ersiteningsrekrytera och
nyrekrytera yngre, kvalificerade medarbetare for att
mota den kommande expansionen och hantera ge-
nerationsvixlingen.

Under de kommande fem aren beriknas 6
personer limna féretaget med alerspension.

FORDELNING ANSTALLDA
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kvinnor 31 %

Tjansteman
mén 15 %

Fastighetsanstéllda
kvinnor 6 %

Fastighetsanstéllda
man 36 %

Hantverkare 6 %

Drifttekniker 6 %

Den évergripande malsittningen med Harndsands-
hus finanspolicy ar att uppné bista mojliga finans-

netto med minsta méjliga risk. Skuldférvaltningen
bedrivs pa ett effektivt och sikert site utan spekula-

tiva inslag sd att en betryggande sikerhet alltid upp-
ritchalls.

Aret som gatt

Under 2024 bérjade inflationen att rora sig nerdt
mot inflationsmalet vilket fick Riksbanken och
andra centralbanker att sinka styrrintorna. Riks-
banken har sinke styrrintan fran 4 procent vid drets
borjan till nuvarande 2,5 procent.

Utvecklingen i den globala ekonomin har varit
svagt positiv under dret som gatt. Konjunkturen skil-
jer sig dock at i olika delar av virlden. I europaomra-
det har tillvixten varit fortsatt svag. Framfor allt den
tyska ekonomin har det besvirligt och det har under
slutet av forra dret resulterat i en regeringskris. Ut-
vecklingen i USA har diremot varit fortsatt stark
och dven om marknadsbedémare tror att ekonomin
kommer att mattas av under 2025 bedéms den inda
utvecklas bittre in euroomridet. Den kinesiska eko-
nomin ir ocksd svagare in tidigare. Trots stimulan-
ser frin centralt hill s har inte ekonomin tagit fart
da den inhemska efterfrigan inte har varit tillrick-
lige stor, bl.a. till f6ljd av krisen i fastighetssektorn.

Infér 2025 mélar Konjunkturinstitutet upp en
néigot dyster bild av den ekonomiska utvecklingen i
Sverige. Lagkonjunkturen fortsitter att fordjupas i
borjan av éret for att férbittras nigot under andra
halvaret. Konjunkturinstitutet anger att de senaste
drens snabba prisokningar och rintehdjningar har
minskat hushallens disponibla inkomster vilket
hidmmat tillvixten. Den svaga konjunkturutveck-
lingen i Europa bidrar ocksi till en minskad export.
Arbetsmarknaden har férsvagats under de senaste
dren. Det dr framfor allt i byggsektorn som syssel-
sittningen minskat. Arbetslésheten uppgar till 8,5
procent och vintas vinda nerat forst i slutet av aret.
En fortsatt svag konsumtion fran ckonomiskt pres-
sade hushall fir effekter pa méanga foretag framfor
allt inom detaljhandeln dir risken for yteerligare var-
sel ir stor.

Det finns dock tecken pa bittre tider. En ligre in-
flation, fortsatta rintesinkningar och en 6kad dispo-
nibel inkomst till f6ljd av skattesinkningar bedoms
kunna bidra till en férbiterad konjunkeur under
2025. Avgérande for detta ir i vilken utstrickning
hushéllen kommer att spara inkomstdkningen eller
oka sin konsumtion.

En mindre atstramande ckonomisk politik bor
ocksd kunna stédja den ckonomiska dterhimtningen

Marknadsbedémare riknar med att inflationen,
mitt som KPIF, kommer att ligga nira malet om tvd
procent under 2025 och 2026. Det innebir att Riks-
banken ska fortsitta sinka rintan under forsta hal-
varet 2025. Konjunkturinstitutet gér bedomningen
att styrrantan sianks till 1,5 procent medan exempel-
vis Swedbank férvantar sig en styrrinta pa 1,75 pro-
cent nista ar och Nordea 2 procent.

Ligre marknadsrantor ar vikeige f6r Hirndsands-

hus. Rantorna beriknas inte komma ner pa de liga

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

nivéer vi haft tidigare men nedgangen innebir att
rintekostnadsékningen 2025 blir betydligt ligre an
2024. Rintekostnaderna 2025 beriknas 6ka med 0,5
mkr, att jimféra med 2024 dé rintekostnaderna
Skade med ca 4 mkr.

Under 2024 har Hirnésandshus omsatt lan for
114 mkr. Under 2025 kommer Hirndsandshus att
omsitta 4 lin pa sammanlagt 87 mkr. Om rintened-
gangen haller i sig kommer bolaget sannolikt dven

binda nigra av de rérliga lan som bolaget har.

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gict i borgen for
Hirnosandshus samtliga lin. Behovet av
kommunal borgen har varit oférindrat mellan dren
2019-2024. Under 2025 kommer sannolikt behovet
att 6ka till f5ljd av byggnation av nya bostider.
Inledningsvis under ret ir dock behovet
oférindrat.

De investeringar i fastighetsbestandet som ge-
nomférts de senaste aren har skett med egna genere-

rade investeringsmedel.

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Hirnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 16,9 mkr.

Rantebidrag
Under 2024 har Hirnésandshus inte erhéllit nagra
rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslan uppgick per sista de-
cember till 460,5 mkr. Vid foregaende érs utgang
uppgick linen till 472,2 mkr. Lineskulden har
minskat med nirmare 12 mkr under &ret till f5ljd av
I6pande amorteringar. Inga nya lan har tagits upp

under aret.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Skuld Mkr Andel Antal lain

Ar
Rf)rligt 107,2 23,3% 6
2025 87,1 18,9% 4
2026 110,8 24,1% 4
2027 64,6 14,0% 3
2028 56,9 12,4% 3
2029 33,9 7,4% 2

460,5 100,0% 22

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fas-
tighetslanen uppgick vid arsskiftet till 1 &r och 5
man vilket Sverensstimmer med foretagets finans-
policy som anger att den skall vara mellan 1 «ill 3 r.
Rintebindningstiden har minskat i takt med att
Hirnosandshus har valt en storre andel rérlig rinta
jaimfort tidigare till foljd av de stigande marknads-
rintorna. Nir rintenivierna minskar kommer
bolagert att dtergd till strategin med en hogre andel
bundna rintor.

Den genomsnittliga rintan pd Harnosandshus

fastighetslin uppgick vid drsskiftet 2023 till 1,86

procent, vilket ir 0,31 procent hogre jaimfért med

motsvarande tid fdregdende ar. Anledningen till

detta dr den férindring av rinteldget som skett pa

rintemarknaden och att 1an som omsatts under aret

har omsatts till en hogre rinta dn tidigare.

Samtliga fastighetslin ir for nirvarande upptagna

hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med

dotterbolag varit medlem sedan 1993.

KOMMUNAL BORGEN
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pd AB Hirnosandshus resul-
tat. Den effekt som uppstar vid en procentuell f6r-

indring redovisas i nedanstiende tabell.

Hyresintakter

Vid 2024 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pé 5,10 procent fér perioden
2024-04-01-2025-03-31.

En forindring av hyresintikterna for bostider
med 1 procent medfér + 1,2 mkr.

Hyresintikeerna har 6kat med 5,6 mkr mellan
2023 och 2024 vilket har varit nédvindigt mot bak-
grund av de stora kostnadsékningar som varit under
2023 och 2024 till f6ljd av den héga inflationen.
Kostnadsokningarna har avtagit forutom betraf-
fande taxebundna kostnader som fortsitter att 6ka.

Hirnosandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Merparten av dessa lokaler
hyrs ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir
knutna till konsumentprisindex vilket medfér att
hyran forindras i paritet med konsumentprisindex
och med kostnadsokningarna i samhillet i ovrigt.
For 2024 innebar kopplingen till KPI att hyrorna
for merparten av lokalerna 6kade med 6,5 procent.
For 2025 kommer hyrorna att héjas med endast

1,6 procent tack vare den avtagande inflationen.

Hyresbortfall

Befolkningsférindringar i kommunen ir den faktor
som har stdrst paverkan pa Hirndsandshus uthyr-
ningsgrad varfor det ir av storsta vike att arbetstill-
fillena i kommunen okar s att befolkningen inte
minskar ytterligare.

Hyresbortfallet har varit relative stabilt under
2024. Vid varje manadsskifte under ret har mellan
22 - 43 ligenheter varit vakanta. Vid 4rets slut var
32 lagenheter vakanta. Uthyrningsgraden uppgick
vid aret slut till 98,1 procent vilket ir en forbattring
jimfort med foregiende arsskifte dd uthyrningsgra-
den uppgick till 97,9 procent. Trots att befolknings-
utvecklingen har varit svagt vikande under iren
2020-2024 har uthyrninsgraden inte minskat éver
tid. Under hésten minskade antalet vakanta ligen-
heter jaimfort med hur det sdg ut i borjan av dret.

Hyresbortfallet for lokaler hos Hirnésandshus ar
lage. Vid arsskiftet finns endast en vakant lokal.
Dirutdver finns ett mindre antal vakanta f6rrid och

killarlokaler ute i bostadsomradena.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
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Kanslighetsanalys

vatten och renhéllning. Dessa kostnader utgor en
betydande del av driftskostnaderna, ca 43 procent
under 2024. Forindringar i dessa taxor har dirfér en
vildigt stor inverkan pa bolagets resultat.

Hirnésandshus undertecknade i slutet p3 2018
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. [ och med detta har Hirnésandshus
en ambition att uppné Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allmannytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 procent fram till 2030 (riknat frin
2007).

Deltagandet i Klimatinitiativet innebir att
Hirnosandshus under en rad ar kommer att genom-
fora dtgirder for att minska fretagets klimataveryck
och bland annat genom att minska de taxebundna
kostnaderna. Under 2024 har exempelvis solpaneler
monterats pi fastigheterna Kapellsberg, Teologen
och Bagen-Pilen. En virmepumpsanliggning har in-
stallerats pé fastigheten Kaptenen for att tillvarata
virmen frén garaget. Prognosstyrning har installerats
pa Tunnelplan och pa N Kyrkogatan, vilket innebir
att virmesystemet samkérs med SMHIs prognoser
for att systemet ska kunna varva upp respektive
varva ner beroende pé vad viderprognosen anger.
Vattenbesparande atgirder har inforts pé fastighe-
terna Fiskalen, Kaptenen, Solbrinnan och Bagen-
Pilen.

Hirnosandshus ir pa god vég att infria mélen
inom ramen for klimatinitiativet. Verksamheten ir
fossilfri och energianvindningen har fram till och
med 2024 minskat med 32,8 procent. En bra bit
Sver det slutliga mélet.

Under 2024 har den graddagskorrigerade upp-
virmningen minskat med 0,7 procent. Elférbruk-
ningen har minskat med 2,1 procent.

En f6rindring av de sammanlagda taxebundna
kostnaderna med 3 procent medfér ca + 1,0 mkr.

Fjirrvirmetaxan som ir den stdrsta taxebundna
kostnaden kommer under 2025 att héjas med nir-
mare 9,5 procent. Elnitstaxan, vattentaxan och
renhéllningstaxan kommer att 6ka med 7 procent, 9
procent respektive 12 procent vilket dr vildigt hoga
taxchojningar frin det kommunala energibolaget
Hemab. Elpriset for 2025 kommer diremot att

minska nagot jimfért med foregiende ar.

Rantekostnader

Rintekostnaderna har 6kat under 2024 och utfallet
ir 2,8 mkr hogre jimfore med utfallet foregiende
ir. De lan som har omsatts under aret har omsatts
béde till rérlig rinta och till fast rinta. Styrrintan
har sinkes frin 4 procent i borjan av aret till 2,5

procent i slutet av aret. Rintenedgangen har haft en

stor paverkan pd de rorliga linen dir rintan har
minskat fran drygt 4,3 procent till strax under
3 procent.

Under 2025 vintas rintan minska ndgot. Mark-
nadsbeddmare spér att Riksbanken ska fortsitta
sinka sin styrrinta nagot ytrerligare under 2025 och
att marknadsrintorna dirigenom successivt kommer
ate sjunka. Trots detta beriknas Hirnésandshus rin-
tekostnader oka ndgot genom att de lin som omsitts
har en lag fast rinta i dag.

Hirndsandshus har under 2023 och 2024 fran-
gate sin strategi med bunden rinta i femarsperioder.
Det har skett for att inte binda fast rintan pa en for
hég niva under flera ir. I take med att rintenivierna
sjunker dr ambitionen att komma tillbaka ill
bundna rintor for att minska risken for kraftiga
rdnteuppgangar.

Om de lan som forfaller under de kommande
iren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hégre alternativt en procentenhet ligre in
vid drsskiftet innebir det att arskostnaden

dkar/minskar enligt foljande:

2025 + 0,87 mkr
2026 + 1,1 mkr
2027 + 0,64 mkr

En férindring av den genomsnittliga rintan med
1 procent medfér + 4,6 mkr pé resultatet.

Att det kommande érets lineomsittningar ska
omsittas till en rinta som ir en procent ligre in i
dag ir inte sannolike eftersom riinteliget ir hgre in
sd. En genomsnittlig rintedkning pa tva procent ir
mer realistisk. En beredskap fér en héjning av rintan
pa de lan som omsitts med tva procentenheter ir

dérfor nodvindig..
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Resultatrakning

Koncernen
2024-01-01
Not -2024-12-31

4 182 544
4694
187238

2,5 -86 174
-38361
-3231

6 -28 231
-155997
10 31241

3,6 -1676

-470
29095

7 1928
8 -17777
-15 849

13246

13246
11 -563

12683

Koncernen
2023-01-01
-2023-12-31

167727
4844
172571

-84 863
-33195
-3 548

25343
-146 949
25622

-984

-875
23763

2186
-12481
-10295

13 468

Moderbolaget
2024-01-01
-2024-12-31

137098

8410
145508

75782
-30 858

-2738
-16 541

-125919
19589

-5091

14498

2685
-10 489
-7 804
6694
5000

11694

11694

Moderbolaget
2023-01-01
-2023-12-31

129 474

3288
132762

-73785
-26 943

-3039
-16236

-120 003
12759

-169%4

11065

2727
-7 764
-5037

6028

6600

12628

12628
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Belopp i tkr

Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Onmsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intressebolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Forsta spadtaget till bl a ny idrottshall pa forna Angevallen togs i december 2023 ...

12 ARSREDOVISNING 2024

Not

12

16

19

20

Balansrakning
Koncernen Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
957 445 931035
3040 3426
80703 39 486
1041188 973 947
3552 4022
0 0
0 0
240 240
3792 4262
1044980 978 209
13889 1847
0 0
5459 5266
3754 3154
1873 2566
12975 12 833
41238 45989
54213 58 822
1099193 1037031

Ekonomisk redovisning

Moderbolaget
2024-12-31

565998
1471

8483
575952

0

104 900
84500
160

189 560
765512

1824
22870
0

454
1725
26873
18 631
45504
811016

Moderbolaget
2023-12-31

571967
1811

10522
584 300

0

104 900
85000
160

190 060
774360

1484
16 813
0

1695
2470
22462
11917
34379
808739

Ekonomisk redovisning

Balansrakning
Koncernen Koncernen
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital - koncern
Aktiekapital 127 500 127500
Ovrige tillskjutet kapital 10500 10 500
Balanserat resultat inklusive arets resultat 191707 179 023
Eget kapital hinforligt till moderforetagets akticigare 329707 317023
Eget kapital - moderforetag
Bundet eget kapital
Aktickapital (127 500 akier) 27
Reservfond
Fritt eget kapital 26
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa cget kapital
Avsittningar
Ovriga avsdttningar 0 0
0 0
Lingfristiga skulder 21
Skulder till koncernféretag,
koncernkonto 22 0 0
Skulder till kreditinstitut 694335 651425
Skulder till koncernféretag 0 0
694 335 651425
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 440 18200
Leverantorsskulder 22595 14538
Aktuella skatteskulder 1484 365
Ovriga skulder 1021 519
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikeer 23 30611 34961
75151 68583
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 24,25 1099 193 1037031

Moderbolaget
2024-12-31

127500
10245
137745

171525

11694
183219
320964

0
448 130
0
448 130

12 400
11178
265
1021

17 058
41922

811016

Moderbolaget
2023-12-31

127500
10245
137745

158 897

12628
171525
309270

0
459 805
0
459 805

12 400
10 746
203
508

15 807
39 664

808739

arbetet har pagatt under hela 2024 och projektet beriknas vara klart att tas i bruk i augusti 2025.

ARSREDOVISNING 2024
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Harnosandshus har startat upp bygget av 38 nya
lagenheter pa Torsvik, centralt i Hirnésand.

Intill Nybrogatan bygger vi mellan vara befintliga
hus pa Torsvik och Mc Donald’s.

18 stycken 2:or pa 54,4 m?
8 stycken 3:or pa 70,0 m?
10 stycken 3:or pa 84,0 m?
2 stycken 4:or pa 84,2 m?

Alla lagenheter har hiss,

egen tvattmaskin
och torktumlare samt
inglasade balkonger!

Den lpande vetksamheten

Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Andel i intresscbolagets resultat
Vinst vid forsiljning av anliggningstillgingar
Forlust vid utrangering av anliggningstillgingar

Forindring avsittningar

Erlagd rinta

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt 556
Kassaflode frin den I5pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Fériindring av rérclscfordringar
Forindring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I5pande verksamheten

Inwvesteringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Forvirv av finansiella anliggningstillgingar
Erhéllna investeringsbidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten

Upptagna lin

Amortering av skuld

Erhéllen amortering

Erhillet koncernbidrag

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Ekonomisk redovisning

Kassaflodesanalys
Koncernen Koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31
29095 23763 14 498
28 497 25 446 16767
470 0 0
0 0 0
369 0 0
0 -200 0
58 431 49009 31265
-17777 -12 481 -10 489
1928 2186 2685
-445 62 0
43138 38269 23523
142 3039 -4412
4209 -1157 2196
47205 40151 21307
-96 106 -101797 -8418
0 0 0
0 -1500 0
0 0 0
-96 106 -103297 -8418
62200 35000 0
-18 050 -17 055 -11675
0 0 500
0 0 5000
44150 17 945 -6175
-4751 -45201 6714
45989 89950 11917
41238 45989 18 631

Moderbolaget
2023-01-01
2023-12-31

11 065

16 454

7764
2727

22482
-6 817

-628
15037

15
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Ekonomisk redovisning

Noter

NOT1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfillet har en individuell prévning av varje fastighet gjorts for att
bedoma om det finns indikationer som tyder pa att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jimfors med det hogsta av beriknat nettoférsiljningsvirde och nyttjandevirde
som beriiknas genom att fastighetsbestindets driftsnetton har avkastningsvirde-
rats med en kalkylrinta pi mellan 4,5-8 procent. Till grund fér driftsnettot har
prognostiserade langsiktiga nettointikter, framtida driftskostnader och under-
héllskostnader legat. Justering har gjorts pa fastigheter dir intikter och kostna-
der bedomts avvika visentligt frin drets utfall. Kalkylrintan har bestimts utifrin
en bedémd marknadsmissig uppliningsrinta med tilligg for en riskfakeor base-
rad pd vad som beddmts rimligt for fastigheter pa orten samt fastighetens skick

och beligenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt férvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag
avses de foretag i vilka moderféretaget, direke eller indireke, har ett bestimmande
inflytande. I normalfallet avser detta féretag didr moderféretaget innehar mer dn
50 % av résterna. I koncernredovisningen ingdr dotterforetagen fran den dagen
koncernen erhéller bestimmande inflytande tills den dag det inte lingre forelig-
ger. Dotterforetagens redovisningsprinciper dverensstimmer med koncernens
rcdovisningsprinciper iOvrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och
ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirndsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhillit eller kommer ate
erhélla fr egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintiketer aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pa villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingér tilligg sisom ut-
fakeurerad fastighetsskatt och virmekostnad. Férskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintikeer.

Riinta, royalty och utdelning
Ersitening i form av riinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen har
tillféres koncernen samt nir inkomsten kan beriknas pa ete tillforliclige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska inne-
bérd. Utdelning redovisas som intike nir aktiedgarens ritt till betalning ir

sikerstilld.

Laneutgifter
Lanecutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ir leasetagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir forknippade med tillgingen inte har
dvergat till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell forsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrake redovisas som operationella leasingavtal. De tillgingar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler Iper och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anseillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns férplikeelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utover dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgors av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot
eget kapital varvid tillhrande skatteeffeke redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skart

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive skattemissiga
virden fér tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskidlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utgang uppgar till 201
mkr. Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastig-
heterna vid drets utging uppgr till 12,5 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
understiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedémt det som sannolike att
ndgra visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognospe-
riod om fem &r har inte ndgon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotts-
avdraget redovisats i drets bokslut. Inte heller har nigon uppskjuten skatte-
fordran avseende de temporira skillnaderna bokférts, da det inte bedomts som
sannolike att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.

Ekonomisk redovisning

Noter

Anliggningstillgingar
Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett beriknat
restvirde om detta ir visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaleningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yttertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittmingar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ligsta av
dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsitt-
ningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga
tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderféretaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillimpas i
koncernredovisningen

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikeer, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner
och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for upp-
skjuten skatt) i procentavbalansomslutningen. Uppskjuten skatt beriknas till
20,6 procent.

Avkastning pa eget kapital efter skatt
Resultat efter skatt i relation till genomsnittlige eget kapital och beskattad del av
obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige
totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.

NOT 2
Anstillda och personalkostnader

Moderfbretaget
Medelantalet anstillda 2024 2023
Kvinnor 13 12
Min 21 21
Summa 34 33

Uppgifier om ersiistningar till styrelse, personal och revisorer

Styrelse och VD, ersittning 1489
Ovriga anstillda, ersittning 15582
Sociala kostnader

exkl pensionskostnader 5298
Pensionskostnader

styrelse och VD 241
Pensionskostnader dvriga anstillda 1044
Summa 23 654

1 446
14 836

4964
229

927
22402

Loner och ersiteningar avser endast personal i Sverige.

Dotterforetaget
2024 2023
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

VD:s uppsigningstid ir arton manader frin foretagets sida och sex manader
fran VD:s sida. VD har rite till manadslon under hela
uppsigningstiden, men avrikning ska géras om inkomster erhélls frin annan

anstillning eller som uppdragstagare under uppsigningstiden.

Firetagsledningens fordelning
Koncernen

2024 2023
Styrelsen
Kvinnor 29% 25%
Min 71% 75%
VD och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor 40% 22%
Min 60% 78%
Uppgifter om sjukfrinvaro i procent

2024 2023
Total sjukfranvaro 4,2% 6,1%
Langtidssjukfrinvaro (mer dn 60 dgr) 2,2% 3.3%
Sjukfranvaro kvinnor 2,3% 1,8%
Sjukfranvaro min 5,4% 8,5%
Uppdelning i dldersgrupper
-29ar 3,1% 2,6%
30-49 ar 1,8% 10,0%
50- ar 5,9% 3,9%
NOT 3
Arvode till revisorer

Koncernen

2024 2023
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 203 196

Moderforetaget
2024 2023

29% 25%
71% 75%

40% 22%
60% 78%

Moderforetaget
2024 2023
123 140
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Ekonomisk redovisning

NOT 4
Hyresintikeer

Hyresintikter

Bostider
Lokaler
Ovrigt

Avgar outhyrt
Bostider

Lokaler

Ovrigt

Limnade rabatter

Lokalkontraktens forfallostrukeur i procent per ar

Koncernen

Kommersiellt Hirndsands kommun Stat

2025 8 8 0
2026 44 8 67
2027 16 26 33
2028 20 18 0
Ovriga 12 40 0
100 100 100

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostider ingds i tillsvidareform dir
hyresgasten har méjlighet att siga upp avtalet med tre manaders
uppsigningstid.

NOT 5
Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stidning
Taxebundna kostnader
Uppvirmning

Lokal administration

Ovriga driftskostnader

NOT 6

Noter

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per tillging
Nyttjanderitt

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Koncernen
2024 2023
123 125 117 369
57 814 45403
8007 11 404
188 946 174176
-2930 -3373
-1558 -1437
-910 -821
-1004 -818
182 544 167727
Moderbolaget
Kommersiellt
11
44
22
17
6
100
Koncernen
2024 2023
231441 -33706
21610 21697
-16 547 -15243
-11305 -9419
-5271 -4798
-86 174 -84 863
Koncernen
2024 2023
0 0
-27572 -24 667
-925 -934
-28 496 -25 600
2024 2023
-28 231 25343
-265 -257
-28 496 -25 600

Hirndsands kommun

18
12
41
6
23
100

Moderf6retaget
2024 2023

120 876 115183
15748 14180
5701 5055
142 325 134418

2814 -2.883
-603 -522
-853 765
-957 774

137 098 129474

Stat

67
33

100

Moderforetaget
2024 2023
28756  -28785
-19374  -19 666
-14642  -13439
-8539 <7232
-4 471 -4 663
75782 73785

Moderforetaget
2024 2023

0 0
-16126  -15804
-641 -650

-16767  -16454

2024 2023
-16 541 -16236
-225 -217

-16767  -16454

NOT?7
Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikeer
Rinteintikter frin koncernforetag

NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

NOT9

Bokslutsdispositioner

Erhallit/limnat koncernbidrag

Ekonomisk redovisning

Noter
Koncernen
2024 2023
1928 2186
0 0
1928 2186
Koncernen
2024 2023

-17777 12481
-17777 -12 481

NOT 10
Koncernen
2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett frin
andra foretag inom koncernen 28% 27%
Andel av arets totala forsiljning som skete till
andra foretag inom koncernen 34% 30%
NOT 11
Skatt p4 arets resultat
Koncernen
2024 2023
Aktuell skatt 563 445
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 0 0
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0 0
Summa redovisad skatt 563 445
Genomsnittlig effektiv skattesats 43% 3,3%

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

gillande skattesats (20,6 %):

Skatteeffekt av:
Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Skatt pga indrad beskattning
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utokat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pd byggnader
Skattereduktion pé investering 2021

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

13246 13 468

2729 2774
5 680 5081
0 0

0 131

372 305
-1592 -1786
-6 625 -6 060
0 0

563 45
43% 3,3%

ModerfSretaget
2024 2023
560 589
2125 2138
2685 2727

Moderforetaget
2024 2023
-10 489 -7 764

-10 489 -7 764

Moderforetaget
2024 2023
5000 6600
5000 6600
Moderforetaget
2024 2023
25% 26%
13% 13%
Moderfbretaget
2024 2023
0 0
0 0
0 0
0 0
11694 12628
2409 2601
3255 3258
0 0
0 0
35 34
-1592 -1786
-4 106 -4106
0 0
0 0
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NOT 12

Nyttjanderite

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utglende redovisat virde

NOT 13

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende acknmulerade

avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaliningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

4070 4070
4070 4070
-4 070 -4 070
0 0
-4070 -4070
0 0
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

1554032 1419927
24450 66611
-698 0
29901 67 494
1607685 1554032

-425044  -400377
329 0
-27572 -24 667
452287 425044

-197953  -197953
0 0
0 0
-197953  -197953

957 445 931035

957 445 931035
1597109 1542005

Moderféretaget
2024-12-31  2023-12-31
3745 3745
3745 3745
-3745 -3745
0 0
-3745 -3745
0 0
Moderforetaget

2024-12-31  2023-12-31

1066 663 1046 876

5995 12033
0 0
4162 7754

1076 820 1066 663

-311744 -295 940
0 0

-16 126 -15 804
-327 870 311744
-182952 -182952
0 0

0 0

-182 952 -182952
565998 571967
565998 571967

1064018 1052721

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 5,5-8 procent. Foretagets redovisade driftsnetton bedoms

Sverensstimma med marknadsmissiga och har dirfér lages till grund f6r virderingen. Inga vakanser frvintas utdver omflyteningsvakans.

NOT 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgacende redovisat virde

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

35159 34759
538 400

0 0

0 0
35697 35159
-31733 -30 954
0 0

-925 =779
-32 658 -31733
3040 3426

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
25472 25072
300 400
0 0
0 0
25772 25472
-23 661 -23 166
0 0
-641 -495
-24302 23661
1471 1811

NOT 15

Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Erhallna bidrag
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingiende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade

nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde
Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andelar i intresseféretag

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

44150 76858
71118 34786
0 0
-29901 -67 494
85367 44150
-4 664 -4 664
0 0

-4 664 -4 664
80703 39486

Kapital-  Rostritts-
andel andel
100% 100%

Organr.
556437-7272

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 4022 3397
Arets anskaffningar 0 0
Limnade aktiedgartillskote 0 1500
Arets resultatandel -470 -875
Nedskrivning 0 0
Utgiende ackumulerade 3552 4022
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde 3552 4022
Specifikation av andclar i intresseforetag
Namn Antal andelar Kapital Rostritts-
-andel -andel
Hirnésand Handel AB 25000 50% 49%

Resultatandelen i intresseforetaget dr utifrdn preliminirt resultat.
Om indring gors av resultatet justeras det i nista bokslut.

Hirnosand Handel AB

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
15186 17118
2123 5822
0 0
-4162 7754
13 147 15186
-4 664 -4 664
0 0
-4 664 -4 664
8483 10522
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
104 900 104 900
104900 104900
104 900 104 900
Antal Bokfért
andelar varde
5000 104 900
104900
Siite
Hirnosand
Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Bokfort virde
Moder Resultatandel
foretaget Koncern
0 -470
0 -470
Org.nr. Siire
559132-4719 Hirnésand
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NOT 18
Fordringar hos intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

NOT 19
Andra langfristiga virdepappersinnchav

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

NOT 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga interimsfordringar

NOT 21
Langfristiga skulder

Amorteringsplan mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Amorteringsplan senare én 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

5266 5040

193 226

5459 5266
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

240 240

0 0

240 240

240 240
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

118 509
388 382
557 539
810 1136
1873 2566
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

0 0

77 760 72 800
77760 72 800
616575 578 625
616575 578 625

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
160 160
0 0
160 160
160 160
Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
109 484
388 382
493 481
735 1123
1725 2470
Moderforetaget

2024-12-31  2023-12-31

0 0

49 600 49 600
49 600 49 600
398530 410205
398 530 410205

Not ovan visar den med kreditinstitut éverenskommen amorteringsplan per 2024-12-31. Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller
enligt nedanstiende tabell. En éverenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras langfristigt. Det finns
emellertid inget idag som tyder pa att s inte kommer ske.

NOT 22
Checkrickningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Ar  Belopp (tkr)

Lopande 107 237
2025 87125
2026 110 825
2027 64553
2028 56 850
2029 33940

460530
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

14000 14 000
0 0

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
9000 9000
0 0

NOT 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyresintikeer

Ovriga interimsskulder

NOT 24
Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

NOT 25
Eventualforplikeclse

Borgensforbindelser till formén for
intressebolag

Ovriga cvcntualférpliktelser
Garantidtagande

Atagandct hiinfors en garantiférbindelse, Fastigo.

NOT 26
Forslag till resultatdisposition

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

1740 1574
1188 1126
1512 1143
25 688 23497
483 7621
30611 34961
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

0 0
0 0
Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

18900 18 900

314 285
19214 19185

Styrelsen foreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponcras sa att

i ny rikning 6verfores

NOT 27
Antal aktier och kvotvirde

Antal A-aktier (st)
Kvotvirde A-akeier (kr)

171525 620
11693 655
183219275

183219275
183219275

Moderforetaget

2024-12-31

127 500
1000

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
1740 1574
1188 1126
931 801
12996 12204
203 102
17 057 15 806
Moderfbretaget
2024-12-31  2023-12-31
0 0
0 0
Moderfbretaget

2024-12-31  2023-12-31

0 0

314 285

314 285
2023-12-31
127500
1000
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Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Revisionsberéttelise
Till bolagsstdmman | AB Harngsandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for AB Harndsandshus for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och kancernens finansiella stallning per 31 december
2024 och av dessas finansiella resultat och kassafliéden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r foreniig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens och verksté&ilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdilande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning
och kencernredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som & tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

s utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentli osdker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fér-
hallanden géra att ett bolag och en koncern inte |dngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

o planerar och utfér jag koncernrevisionen f&r att inhdmta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen foir féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund fér att gtira ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning
och genomgdng av det revisionsarbete som utfdrts for
koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

ARSREDOVISNING 2024
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Revisionsberidttelse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
55-.-“;:":15'.?*;:;3:‘
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstillande direktbrens férvaltning av AB Harndsandshus for
rikenskapsaret 2024-01-01 -~ 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande belagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberdtteisen ach beviljar styrelsens leda-
miter och verkstdllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar ftr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstdllande direkttren ska skota den lBpande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
itgadrder som & nédvandiga fér att bolagets bokfdring ska full-
jdras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ika skitas pa ett betryggande sétt,

Yevisorns ansvar

ditt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
ittalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
ned en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreise-
edamot aller verkstéliande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

fitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
olagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
tt med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r férenligt
1ed aktiebolagslagen.

'imlig sékerhet dr en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for
tt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
ommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
jranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
ispositioner av bolagets vinst eller fériust inte r forenligt med
ktiebolagslagen.

26 | ARSREDOVISNING 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgirder som utiérs baseras pa& min
professionella beddmning med utaanaspunkt i risk och visent-
lighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p3 sidana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
frhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskaldsvik J!n TS (C6!l-.n‘ 2025

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

Fastighetsinnehav 2024-12-31

Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Varav ta “rta Garage Bilplats

Mr Fastighet Vardear Igh 1or 2or 3or 4or Sor 6or Toor Plu=zigh Igh Iokaler
023 Aland 1:114 1985 14 14 TE4 65 7
031 Spijutet 1 1986 67 2 62 3 67 3954 1248 35
032 Plinten 12 1965 &0 9 35 15 1 5007 239 13 45
033 Bageni/Pileni 1920 187 1 95 66 12 3 11793 1359 20 a0
131 Kullen 1:32 1978 76 4 33 32 3 1 3 6112 418 22 62
142 Orren 10 1980 70 12 32 2B 4 550 243 27 45
151 Fastlandet 2:87 1999 18 4 13 1 18 1387 76 13
159 Fastlandet 2:372 2017 26 a8 18 25 1552 eyl
161 Masten 14 1970 101 17 3B 48 6 406 149 23 50
171 Garvaren 4 1991 41 9 16 10 1 39 3 496 "7 30 4
172 Garvaren § 19856 B 1 2 354 1284 [}
182 Organisten 4 1947 24 16 a 940 250 6
183 Brandscldaten & 2008 40 1 23 11 5 40 2877 214 20 11
185 Bildhuggaren 1 1929 36 10 18 4 4 25 194 115 25
191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2289 ar 37
192 Kaptenen 3 1975 56 12 18 21 5 3 826 &9 29 11
211 Mélaren 2 1984 3 1 1 1 13
212 Sadelmakaren 9 1985 5 1 1 2 1 36 g 4
213 Swarvaren 1 1929 3 1 2 130 3
214 Sadelmakaren & 1985 4 2 2 182 & 5
215 Timmermannen 9 1582 4 4 331
216 Smeden 25 1985 B 2 3 1 339 19
217 Bokbindaren 4 1988 4 4 140 30 9
303 Torsvik Do G 1992 90 7 54 17 12 &4 6 655 1128 109 61
321 Magistern 12 1988 32 15 5 9 3 1950 105 21
322 Fizgkalen 5 1957 17 2 3 12 1324 13 4 a
331 Wagmannen 14 2013 45 22 18 4 1 2134 479
332 Vagmannen & 1990 59 21 32 4 2 53 3 496 209 33
333 Vagmannen 13 1992 54 5 46 3 45 3 505 856 3T
341 Sclbrdnnan 1979 52 16 35 2917 1153 28
342 Slindan 33039 1979 86 32 37 17 4 505 953 g 71
344 Virloken 12 1992 18 18 432 535 a8
355 Sldndan 43 T0O
351 Kappelzberg1:4,1 15976 145 41 60 43 1 9211 532 r 71
371 Stenhammar 1:16,° 1979 75 0 25 29 10 1 6011 59 41 71
372 Stenhammar 1:72- 1982 41 41 1579 2048 B2
375 Stenhammar 1:77 - 1385 i1 i} 740
376 Stenhammar 1:95 1582 1 1 185
377 Stenhammar 1:38 1985 1 1 179
378 Stenhammar 1:100 1990 18 18 2070
380 Stenhammar 1:13 15952 17 i} 7 4 1194 17

Summa 1645 353 T4 450 125 7 3 3 404 107 355 14 888 494 881
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Vir fastighet i kvarteret Li

ngonet med entréerna Brdnnavdgen 120 och 122.
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