


Kort om Harnosandshus

Hirnosandshus dr Hirnésands storsta bostadsforetag. Vi har

sammanlagt runt 1 800 bostadsligenheter och ett antal lokaler.

Vart mal 4r att erbjuda dig som kund ett attraktivt serviceutbud,

social trygghet, god milj6 samt inflytande 6ver ditt boende.

I alla vara ligenheter finns tillgang till bredband och fiber-TV

for den som s 6nskar.

Hirnosandshus ir trippelcertifierat i kvalitet, miljé och

arbetsmiljé (ISO samt OHSAS).

Hirndsandshus Plusboende har blivit mycket uppmirksam-
mat i hela landet. I grunden ir Plusboendet vanliga, frischa
lagenheter som har anpassats for lite dldre hyresgister och
samlats i utvalda hus eller trapphus. Plusboendet ir ett tryggt
och bekvimt boende med méjlighet till aktiviteter och trevlig

samvaro i gemensamma utrymmen.

Ett nytt gruppboende byggs i Saltvik.

Innehallsforteckning

Kort om HArnosandshus...........oc.eevveerieerennrenssenssenssenssenssens 2
Aret 1 KOTthEt coveeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeveeeevsssssessssssssssssssssssnssssssssns 3
VD har 0rdet.iresinseesisssesssisssesssssssensssssssssssssssssssns 4
Forvaltningsberattelse......iiriiicriincciiinnnee. 5-6
FLerarsOversiktoinsrnsienrssnsssnsssssssssssssssssssssssssssssens 7
Personal. ... sesssssssssssssssssssssssesees 8
SkuldfSrvaltning..........cccceeeueecesecccrreciviimmmsssssecessssssssssssnnans 9
Kiinslighetsanalys ...........coooeveeuiinnnrevennnnecrssisnsssceeiinnns 10

2 | ARSREDOVISNING 2021

Resultatrakning........ecveeecrvienncniincriicciiincsiiinns 11
Balansrakning.......occcivesrisnssiiscsiissssissnnnins 12-13
KIMatinItiativer coveererressresreessresssssssssessssssssssssssssssssssssnes 14
Kassaflodesanalys........occccveceroneecrinecrernnecrinnecsinenesennns 15
NOTET cevreriuerrieeaeeiseiseieesseisesseessasessessssasessesassssessessnesns 16-23
UNAErSKIITEL cvvurverveerieesiesissirssisssesssssssessssssssssssssssssssssssnses 24
RevisionsberattelSe..mimmnriiniiinsinsrsnsisssesssennees 25-26
Fastighetsinnehayv ... 27

Sex nya ligenheter pa Utmarksstigen har
firdigstillts med inflyttning i september 2021

Nya lokaler har byggts for Anhérigeenter
pa Képmangatan

Nya lokaler har byggts for Alltid Marknadsbyra

ikvarteret Vagmannen

Hirné Outdoor har flyttat in i Toppstugan
pa Vardkasen

Infért Huskurage i vira bostider
Bostadshyrorna 6kade med 1,06% under aret

Uthyrningsgraden vid arets slut 98%

Bolagets soliditet uppgar till 34,6%

Ca

Aret i korthet

Areti sammandrag 2021
Antal lagenheter 1648
Ligenhetsyta 107 650m*
Lokalyta 13519 m*
Medeltalet anstillda 32
Hyresintikeer, tkr 122 468
Balansomslutning, tkr 829 169
Soliditet 34,6%
Arets resultat 7 626 tkr

2020
1661

107 830m*
12705 m*
31

120 557
836778
33,4%

26 896 tkr

b

2019
1796

115 464 m*
15012 m*
30

128 180
8397970
30,0%

7 164 tkr

et e ke 9 a
Alltid Marknadsbyra och Anhérigcenter har bada fatt ny

a lokaer p

a Kopmangatan.

ARSREDOVISNING 2021

3



Pandemin, som vi bide hoppades och trodde skulle
vara &ver, har under 2021 behallit sitt grepp 6ver
oss. Det forsta halvaret praglades i hog grad av pan-
demin men under sommaren och hésten minskade
smittspridningen och samhillet borjade si smétt
4terga till det normala. Under slutet av aret och i
bérjan av 2022 har smittspridningen tyvirr ékat till
féljd av en ny och mer smittsam variant av viruset.

Hirnésandshus verksamhet har varit inriktad pa
att pa ett sikert sitt bedriva en bra verksamhet med
god service till vira hyresgister. Jag vill passa pa att
tacka vara hyrcsgéistcr for det ansvar som alla tagit
och den forstielse som visats i och med att allt inte
har kunnat ske pa det sitt vi varit vana vid.

Jag vill ocksa ge en stor eloge till var fastighets-
och driftpersonal som i dessa tider, pa plats i och
kring vara bostider, p4 ctt smittsikert sitt, levererat
en god service till vara kunder.

Pandemi till trots kan vi konstatera att Hirno-
sandshus kan se tillbaka pé ett bra &r med nojda
kunder, en stabil uthyrningsgrad och en god ¢ko-
nomi.

Ett bra ar har mojliggjorts genom kompetenta
och engagerade medarbetare som dag och natt, sivil
vardag som helg, genomfér ett fantastiske arbete for
bolagets och kundernas bista.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Fastighets- och bostadsmarknaden i
Harnosand

Fastighetsmarknaden i Hirndsand ar stark. Det
genomférs och planeras for ménga olika byggprojeke
i kommunen de nirmaste dren. Det kinns oerhort
spannande.

I dagsliget héller den gamla riksanstalten pa att
byggas om fér att kunna dteroppnas under éret. Det
planeras och projekteras for destinationshotellet pa
Kanaludden och f6r Domstolsverkets nya lokaler pa
Seminariet vid Kastellgatan samt for Skatteverkets
etablering av ett arkiv pa Saltviksomréadet. Slutligen
har vi alldeles nyligcn facr hora att Hotell- och
restaurangkedjan Rasta vill etablera sig vid Hoga-
kustenbrons sodra brofiste.

Dessa etableringar skapar méanga virdefulla
arbetstillfillen i Hirnésand och forhoppningsvis
innebir det att det ér fler som vill bositta sig i var
fina kommun.

Det ir nédvindigt eftersom befolkningen i
Hirnosand har minskat ndgot dven under 2021 och

det har borjat mirkas pa var uthyrningsgrad. I slutet

VD har ordet

av 2021 kunde vi mirka en 6kning av antalet
outhyrda ligenheter och den frimsta anledningen
till det bedomer vi vara en vikande befolkning i
kommunen. De arbetstillfillen som skapas genom
de planerade etableringarna borde kunna vinda
utvecklingen. Det ir jag dvertygad om!

Vi pa Hirnosandshus ar ocksd med och bidrar till
den positiva utvecklingen pa fastighetsmarknaden.
Under éret har vi byggt sex nya ligenheter genom
att vi byggt om en vakant lokal till nya bostider.

Vi har firdigstillt byggnationen av en ny forskola pa
Angecenter och vi har skapat nya lokaler for
Anhérigeenters verksamhet. Vi har slutligen, till-
sammans med var samarbetspartner Westerlinds,
skapat nya lokaler for Re Store, Hoga Kustens dter-
bruksgalleria.

Ekonomi och resultat
Hirnosandshus har en stabil ekonomi.

Bolaget genererar ett stabilt kassaflode som
bidrar till vir starka soliditet. En stark allmdnnytta
med en god ekonomi ar vikeigt for att mojliggora
investeringar och underhéll i fastighetsbestindet.

Avrets resuleat fore bokslutsdispositioner uppgar
till 7,6 Mkr. Ett resultat som verstiger arets budget.
Resultatet har paverkats positivt av ett minskat hy-
resbortfall pa lokaler och ligre reparations- och un-
derhéllskostnader. Soliditeten har 6kat under aret
och uppgir till 34,6 procent.

Hirnosandshus har en stark balansriikning och

star vil rustade infor framreiden.

Utveckling och framtid

Vir vision ir att vi ska vara det bista alternativet for
bostadshyresgister i Hirndsand, socialt, ekonomiske
och miljémissigt. Genom detta ska vi bidra till att
gora Hirndsand attraktivt som boendeort, skapa
forutsittningar for inflyttning och for kommunen
att vixa och utvecklas.

Under det kommande aret kommer vi att
fokusera pa ett antal utvecklingsprojeke for att géra
Hirnosand mer attrakeivt.

Vi skapar nya bostider. Under varen beriknas
byggandet av 23 nya ligenheter i ett gruppboende
pa Saltvik starta och projekeet ska vara inflyttnings-
klart i slutet av sommaren 2023. Vi kommer ocksa
att bygga 5 nya ligenheter i ett nytt gruppboende i
Ginsviksdalen. Det projektet beriiknas vara inflytt-
ningsklart hésten 2022.

Vi skapar forutsittningar for en akeiv fritid och

en god skolmiljé for vara ungdomar genom byggan-
det av en ny idrottshall. Byggandet av idrottshallen

beriknas starta under varen och beriknas vara klart
under tredje kvartalet 2023.

Vi skapar forutsittningar for en ékad turist- och
beséksniring genom en utveckling av relaxavdel-
ningen pa simhallen.

Vi skapar forutsittningar for ett attraktive
centrum genom en fortsatt utveckling av ”Prisma-
gallerian”. Narmast pé tur stir en ombyggnad av
entré och gemensamma ytor mot Storgatan samt en
Sppning av en passage genom huset ner mot Kép-
mangatan.

Vi skapar forutsittningar for en fossilfri verksam-
het samt minskad energianvindning med 30 pro-
cent fram till 2030. Under kommande ar planerar
vi bland annat att installera solpancler pa tre fastig-
heter.

2022 har alla férutsittningar att bli ett span-
nande och intressant ar. En stabil ckonomi och
kompetenta medarbetare gor att Hirnosandshus
star vil rustat infor det utmaningar vi har framfor
oss.

Framtiden fér Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
att effekeivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt serviceut-
bud, social trygghet, god miljé samt inflytande dver
boendet.

Hirnoésandshus dr Hirndsands storsta bostadsbo-
lag med 1 656 ligenheter, centralt belagna i Harno-
sands titort, fordelat pd foljande boendeformer;
hyresligenheter, plusboendeligenheter och student-
ligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgér till 409 st. och ir beligna i 9 fastigheter i
centrala Harnosand. Plusboende ér i grunden fri-
scha hyresligenheter anpassade for lite dldre hyres-
gister, samlade i utvalda hus i flera av vara mest
attraktiva bostadsomraden. I Plusboende finns hég
bekvimlighet, trygghet och tillging till gemen-
samma utrymmen for aktiviteter som frimjar ge-
menskapen mellan hyresgisterna.

Hirnosandshus har 18 studentligenheter. Det
finns bide moblerade och oméblerade studentligen-
heter som hyrs ut till studerande vid universitet,

yrkeshogskola och gymnasieskola.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) igs till 100 % av Hirndsands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det heligda
dotterbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter

(org. nr. 556437-7272).
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Sammantraden
Under aret har hillits 6 protokollférda samman-
triden. Ordinarie bolagsstimma holls 2021-05-18.

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till intresseorganisationerna
SABO - Sveriges Allméinnyttiga Bostadsforetag
och Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ér fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier dr forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirndsandshus dger och forvaltar 178 211 m” for-
delat pa 1 656 (1 796) ligenheter och 126 (129)
lokaler. I dotterbolagets 4go finns 32 lagenheter och
36882 m” lokalyta.

Forindringar i fastighetsbestandet
Under 2021 har Hirnésandshus byggt om en verk-
samhetslokal pd Utmarksstigen till 6 nya ligenheter.
Ligenheterna var inflyttningsklara i oktober 2021
och samtliga ligenheter r uthyrda.

Hirnosandshus har i bérjan av aret firdigstille
ombyggnation av vakanta verksamhetslokaler pa
Angecenter till nya forskolelokaler. Ombyggnatio-
nen startade under 2020 och fardigstalldes i februari
2021.

Vidare har Hirnosandshus byggt om vakanta
verksamhetslokaler pa Képmangatan till nya lokaler
for Anhorigeenters verksamhet. Ombyggnationen
firdigstilldes i borjan av december 2021.

Slutligen pagér arbetet med att ta fram ett under-
lag f6r att handla upp byggandet av ett nytt grupp-
boende i verksamhetslokaler i Ginsviksdalen dir det
tidigarc bedrivits daglig verksamhet.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pagar ocksé. I samarbete med Samhillsforvaltningen
pagar arbetet med att andra detaljplanen pa fastig-

heten Svanen vid Tulegatan.

Hirnosands kommunfastigheter har under 2021
byggt nya verksamhetslokaler for en hemtjanstgrupp
i fastigheten Radhuset 4.

Vidare har projektering genomférts for ett nytt
gruppboende pa Saltvik samt en ny idrottshall pa
fastlandet. Beslut att genomfora dessa investeringar
har fattats i Kommunfullmikeige under hosten 2021
och forfragningsunderlag har tagits fram som
annonserats i slutet av december respektive i slutet
av januari. Byggnationerna beriknas starta under
varen 2022 och vara firdigstillda hosten 2023.

Slutligen har ett omfattande ombyggnadsarbete
av taket med tillhorande taksikerhetsatgirder
genomfdrts pa fastigheten Radhuset 1.

Under aret har Hirnésands kommunfastigheter
forvirvat 50 procent av aktierna i Hirnésand Han-
del AB. Tilltridet genomférdes i juni och under hos-
ten har arbetet med att bygga om ”Prismagallerian”
fortsatt. Bland annat har lokaler for Re Store, en
drerbruksgalleria, tillskapats och bokhandelns loka-
ler har byggts om.

Investeringar och underhall
Koncernens totala underhall inklusive reparationer
har under 2021 uppgate till 34,1 mkr (40,7). Arets
investeringar uppgick till 25,3 mkr (43,4). Repara-
tions- och underhillskostnaderna samt investering-
arna férdelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande: Hirndsandshus har genomfére
reparations- och underhéllsitgirder for 27,7 mkr
och investerat 15,2 mkr i fastighetsbestindet.
Hirnosands kommunfastigheter har genomfort
reparations- och underhéllsitgirder i fastighets-
bestindet for 6,4 mkr och investerat 10,1 mkr i
fastighctsbcsténdct.

Bostadshyror
Hyran for perioden 1 april 2021 till 31 mars 2022
har héjts med 1,06 %.

Enligt statistik frin Sveriges Allminnytta har
Hirnosandshus vid utgangen av 2021 den nist
lagsta genomsnittshyran bland de kommunigda
bostadsféretagen i linet och betydligt ligre in

genomsnittshyran i riket.

Miljcarbete

Hirnosandshus har anslutit sig till Allminnyttans
Klimatinitiativ. Foretagen som gir med i Klimat-
initiativet atar sig att arbeta for att allmannyttan
uppnar Klimatinitiativets tvi vergripande mal om
en fossilfri allminnytra senast ar 2030, samt 30
procent ligre energianvindning till &r 2030 (riknat
fran basaret 2007).

Férbrukningen av virme har under 2021 minskat
med 0,6 procent. Elforbrukningen diremot har okat
med 1,2 procent. Klimatutslippen av koldioxid frin
Hirnosandshus verksamhet har dock fortsatt att
minska. Under 2021 har Co2-utslippen minskat

med 6 procent.



Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

Under 2021 har Hirnésandshus genomfért en
rad energibesparande dtgiirder. Pa fastigheten Bagen-
Pilen har en ny luftvirmepump installerats. Pa fastig-
heten Koltrasten planeras for nagot som benimns
“geo-energi”. I korthet innebar det att en virme-
pump installeras som ger bade virme och kyla frin
borrhal. Nagot som Harnésandshus ar frst med ate
installera i Hirndsand.

Hirnosandshus har ven installerat s.k. prognos-
styrning av virmen pa fastigheterna Masten pa Park-
gatan, Lingonet pd Brinnavigen och i
Ginsviksdalen. Prognosstyrning r ett sitt att ut-
ifrn viderprognoser styra sa att fastigheterna far
ritt mingd virme for att hilla en konstant och
Snskad inomhustemperatur.

Ert projekt diir temperaturen sinks i alla allminna
utrymmen som exempelvis trapphus och killar-
gangar har firdigstalles under ret.

Pa fastigheten i Alandsbro har nya och energi-
sndlare flikear installerats i befintlig ventilations-
anliggning.

Under éret har slutligen tre dldre dieselbilar, som
forvisso drevs med det miljovanliga HVO-driv-
medlet, bytts ut mot en elbil, en gasbil och en ny
dieselbil som ocksa drivs med HVO.

Hirnosands kommunfastigheter har installerat
ett nytt ventilationsaggregat pa Hogslitten som
medfér en bittre styrning och minskad energi-

forbrukning.

Verksamhetens utveckling

utifran dgardirektivet

Verksamheten har bedrivits i enlighet med det dnda-
mal och riktlinjer som faststillts i dgardirektivet for
Hirnésandshus. Verksamheten har varit inriktad pa
att frimja bostadsforsérjningen genom att erbjuda
attraktiva, klimatsmarta och prisvarda hyresbostader

samt indamalsenliga och tillgingliga lokaler for

Héirné Outdoor Lodge dr namnet pa den entreprendr som dr
Hirnosandshus nya hyresgdst pa Vardkasbergets topp.

kommunens olika verksamheter. Verksamheten har
bedrivits p4 affirsmissiga och miljomissiga princi-
per.

Detta har bland annat beaktats i samband med
byggandet av de nya ligenheterna pa Utmarksstigen,
vid byggandet av den nya férskolan pa Angecenter
samt i projekteringen och framtagandet av det nya
gruppboendet pa Saltvik samt den nya idrottshallen
som exempelvis kommer att byggas i tri.

Bolaget uppnar ett av de ekonomiska mal som
agaren stillt upp i dgardirektiven. Arets soliditet pa
34,6 procent 6verstiger kravet pa en soliditet om 20
procent. Direktavkastningen pa 2,52 procent nar
diremot inte upp till kraven i dgardirektivet pa en

marknadsmissig direktavkastning pa 2,8 %.

Arets resultat

Hirnésandshus redovisar ett positivt resultat fore
bokslutsdispositioner pa 7,6 mkr. Ett resultat som
Sverstiger drets budget. Jimfére med foregaende &r
ir resultatet betydlige ligre i och med att Hirno-
sandshus under féregiende ar redovisade en reavinst
vid forsiljning av en fastighet. Om man reducerar
reavinsten fran foregiende ars resultat 4r drets resul-
tat 4,7 mkr hégre in foregiende ars resultat.

2021 har varit ett bra ar for Hirnésandshus. Den
frimsta anledningen till férbittrade resultatet ir
négot ligre reparations- och underhallskostnader
samt hégre intikter bland annat till f6ljd av ligre
hyresbortfall pa lokaler.

Uthyrningsgraden har forsamrats nigot under
dret, sannolikt beroende pd den vikande befolk-
ningen i kommunen. Vid arets slut uppgick uthyr-
ningsgraden till 97,9 %. I och med detta har det
sammanlagda hyresbortfallet for bostider 6kat
jimfort med bortfallet foregiende ar.

De totala driftkostnaderna ir betydligt hogre

jimfort med foregiende r och beror frimst pa

e —

hégre kostnader for fastighetsskdtsel och hégre upp-
virmningskostnader, vilket i sin tur beror p4 att vi
under 2021 haft en mer normal vinter in den varma
och snofattiga vintern 2020. Jimfért med budget dr
drets driftkostnader ca 1,6 mkr hogre.

Hogre driftkostnader har medfort att Hirno-
sandshus sammanlagda reparations- och underhalls-
kostnader minskat nagot, ca 1,2 mkr, jimfére med
den budget som lagts for ret. Det dr framfor alle
kostnaderna for planerat underhll som minskat.

Rintekostnaderna har varit laga under aret, vilket
har haft en positiv effeke pa de lin som omsatts
under dret. Jimfért med fregiende &r har rinte-
kostnaderna minskat med 0,8 mkr.

Koncernens resultat for 2021 utvisar en vinst pd
11,9 mkr.

Framtidsutsikter

Under 2022 kommer Hirnosandshus arbete i
huvudsak vara inriktat pa att bygga ctt nytt grupp-
boende i Gansviksdalen samt genomféra dtgirder
for att leva upp till dtagandena inom ramen for
”Klimatinitiativet”.

Ett stort antal dtgirder kommer att genomforas
for att uppnd mélet om en minskad energianvind-
ning med 30 procent. Exempelvis kommer solceller
att monteras pa fastigheterna Bigen-Pilen, Kapells-
berg och Teologen. Vidare planerar Hirnésandshus
att byta ett ventilationsaggregat pi Angecenter same
byta ventiler med tillhorande injustering av virme-
systemet pa fastigheten Tjadern.

Hirnosands kommunfastigheter planerar under
2022 att pabérja byggnationerna av det beslutade
gruppboendet pa Saltvik, den nya idrottshallen pa
fastlandet och den servicebyggnad som ska uppforas

pa Myrans sportfilt.

Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt

Koncernen 2021 2020 2019 2018
Hyresintikeer (tkr) 151 803 147 296 154 401 152361
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11880 31308 12 131 6299
Balansomslutning (tkr) 924276 929 609 892970 891113
Soliditet 31,7% 30,2% 28,0% 26,7%
Avkastning pa totalt kapital 1,9% 4,2% 2,2% 1,8%
Avkastning pa eget kapital efter skatt 4,1% 11,8% 5,0% 2,7%
Medelantal anstillda 32 31 30 31
Moderf6retaget 2021 2020 2019 2018
Hyresintikeer (tkr) 122 468 120557 128 180 127 626
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 626 26 896 7 164 4095
Balansomslutning (tkr) 829 169 836778 839797 838610
Soliditet 34,6% 33,4% 30,0% 29,2%
Avkastning pa totalt kapital 1,5% 3,9% 1,7% 1,6%
Avkastning pa eget kapital efter skatt 2,7% 10,1% 2,9% 1,7%
Medelantal anstillda 32 31 30 31
Forindring av eget kapital (tkr)
Koncernen Akreickapital Ovrigt Balanserat
tillskjutet resultat inkl
kapital irets res.
Ingiende balans 2020-01-01 127500 10500 143016
Arets resultat 0 0 11 880
Utgaende balans 2020-12-31 127500 10500 154 896
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Moderforetaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingiende balans 2020-01-01 127500 10245 114538 26 896
Overforing resultat foregiende ar 0 0 26896 -26 896
Arets resultat 0 0 0 7 626
Utgaende balans 2021-12-31 127 500 10245 141434 7 696
SOLIDITET
Forslag till resultatdisposition
% Styrelsen féreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)
33
Balanserat resultat 141 433297
30 Arets resultat 7625892
. 149 059 189
4 disponeras sa att i ny rikning 6verfores 149 059 189
149 059 189
21
18
15
12

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021



Aret som gatt

Pandemin har i hog grad paverkat medarbetarna
iven under foregiende ar. Distansarbete och digitala
méten har fortsatt varit en del av var vardag under
forsta halvaret. Det stora flertalet av vira medarbe-
tare har inte kunnat utféra sitt arbete pa distans utan
har med stor aktsamhet och pa ett smittsikert sitt
varit ute i vira bostadsomraden och skott om véra
fastigheter och vara kunders ligenheter.

De utbildningar och den kompetensutveckling
som skett har i huvudsak varit individanpassade och
genomforts digitalt och pa distans. En gemensam ut-
bildning om brandskydd i flerfamiljshus har genom-

forts for all var omridespersonal.

Sjukfranvaro och forebyggande
atgirder

Under 2021 har den totala sjukfranvaron ékat nigot

Ekonomisk redovisning

Personal

band med en pandemi ér inte anmirkningsvirt.
Tvirtom vildigt naturligt med tanke pa uppmaning-
arna att stanna hemma vid minsta symtom.

Det som diremot dr anmirkningsvirt ar att om
man reducerar den totala sjukfranvaron med lang-
tidssjukskrivningar har Hirnésandshus sjukfranvaro
minskat mellan 2020 och 2021 och uppgar till 2,6
%. Korttidsfranvaron har alltsd minskat under aret.
Det tyder pa en bra hantering av restriktionerna
kring covid frin medarbetarna.

Samtidigt som den totala sjukfrinvaron ékat ir
andelen lingtidsfriska kvar pa samma niva som fére-
gdende ar Antalet medarbetare som inte haft en sjuk-
dag under hela aret uppgar till nirmare 40 %.

Det férebyggande arbetsmiljarbetets frimsta
syfte dr att minska sjukfrinvaron och minska risken
for olyckor. Utover skyddsronder och andra férebyg-

gande dtgirder uppmuntras de anstillda att motio-

For att stimulera till friskvird har samtliga medar-
betare ett generdst friskvardsbidrag. Genom Hirné-
sandshus formansportal finns mojlighet for
medarbetarna att képa triningskort eller liknande
hos ett stort antal leverantorer. Personalen har ocksi
méjlighet ate fa massage i forebyggande syfte vilket

utnyttjas av ett stort antal medarbetare.

Framtida rekrytering

Den generationsvixling som pagitt under ett antal

4r ir nu genomford. Under ret har yeterligare tva

medarbetare limnat Hirnésandshus med pension

och ersiteningsrekryteringar har genomforts.
Medelaldern bland medarbetarna i Hirnosands-

hus har pé tre ar minskat fran 50 ar till 47 ar.
Under de kommande fem aren beriknas 3 perso-

ner limna féretaget med alderspension.

fran 3,0 % till 4,1 %. Att sjukfranvaron 6kar i sam- nera.
KUNDERNAS BETYG PA MEDARBETARNA FORDELNING ANSTALLDA
" : Tiansteman
Serviceindex Hjalp nar det behovs Ta kunden pa allvar kvinnor 26 %
78 62 B4 5
Tiansteman
Ea man 29 %
e V 7 Fastighetsanstalida
S kvinnor 6 %
j 40 91.3% 36 4 B9.6% 55 8}
=13 84.4% (IR Fastighetsanstéllda
Branschmedelvarde. B6.5% Bronaschmedeivarde: 86 3% man 39 %
Branschmedelvarde: 81,2}
SJUKFRANVARO
ALDERSFORDELNING
6%
° W Man 12
M Kvinnor 10
4% M Totalt 8
6
2% 4
0% 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 20-29 30-39 40-49 50-59 60-

Den 6vergripande mélsittningen med Hirnosands-
hus finanspolicy ar att uppna bista mojliga finans-
netto med minsta majliga risk. Finansverksamheten
bedrivs pa ett effektivt och sikert site utan spekula-
tiva inslag si att en betryggande sikerhet alltid upp-
ricthalls.

Aret som gatt

Efterfragan i ekonomin har stigit i takt med att de
flesta lander har lattat pa restriktionerna efter pande-
min. Under ret har dock bade industriproduktio-
nen och virldshandeln begrinsats av bristen pa
exempelvis halvledare och andra komponenter.
Fraktbolagen har ocksa haft problem under aret till
foljd av den stora efterfrigan pa transporter.

Den svenska ekonomin har enligt Riksbanken
fortsatt att stirkas tack vare hog efterfrigan, bade i
Sverige och fran utlandet. En stigande efterfragan
har lete till kraftiga prisdkningar, framfér alle pé rd-
varor. Precis som i omvirlden har svenska foretag
drabbats av problem med insatsvaror och
transporter vilket dimpat efterfragan nagot. Aven pa
arbetsmarknaden har det skett en dterhimtning
och arbetslosheten har fallit tillbaka till nivier fore
pandemin.

Bade globalt och i Sverige har inflationen ékat
under framfor allt andra halvaret. I Sverige uppgick
inflationen till 3,1 procent i oktober. Enligt Riks-
banken bedoms de hoga energipriserna bidra till att
hélla uppe inflationen ett antal manader in pa 2022.

Till f6ljd av den stigande inflationen bedéms cen-
tralbankerna i flera linder hoja styrrintan under
2022. Riksbanken bedomer att inflationsuppgingen
blir tillfillig och att en gradvis battre balans mellan
utbud och efterfrigan i ckonomin gor att inflationen
avtar.

Riksbanken héjde reporintan i slutet av 2019
med 0,25 % fran -0,25 procent till 0 procent. Rin-
tan har direfter legat still under hela 2020 och 2021.
Riksbanken bedémer att reporintan kommer att
ligga kvar pa oférindrad niva under hela 2022 och
2023 och héjas forst under 2024.

Enligt marknadsbedémare bedoms Riksbanken
strama 4t penningpolitiken mer dn vad som avise-
rats. Swedbank exempelvis, riknar med att Riksban-
ken kommer att héja reporintan med 0,25 procent i
bérjan av 2023 och att yteerligare en rintehojning ar
att vinta i slutet av 2023.

Under 2021 har Hirnésandshus omsatt lan for
144 mkr. Tack vare de liga marknadsrintorna
har bolaget lyckats binda rintorna pa nivier mellan
0,40 - 0,67 % beroende pé nir under aret lanen om-
satts. Rintekostnaden har dirmed reducerats med
nirmare 0,4 mkr pa arsbasis. Rintan har bundits pd
fem 4r i samtliga fall.

Hirnosandshus kommer under 2022 att omsitta

5 lan pa sammanlagt 80 mkr.

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gict i borgen for
Hirnosandshus samtliga lin. Behovet av kommunal
borgen har varit oférindrat mellan dren 2013-2015.
Under &ren 2016 till 2018 har borgenstaket ckat
till 687 mkr pa grund av de investeringar som skett
i ett nya bostader. Nidrmare 70 nya lagenheter
skapades under dessa ar pa fastigheterna vid Gidea
Strand och p& Vigmannen
Under 2018-2021 har borgenstaket varit ofor-
indrat, vilket det ocksd kommer att vara under
2022.

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Hirnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 12,5 mkr.

Rantebidrag
Under 2021 har Hirnésandshus inte erhéllit nigra
rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslan uppgick per sista
december till 515,8 Mkr. Vid foregiende ars utgang
uppgick linen till 527,6 Mkr. Laneskulden har
minskat med nirmare 12 mkr under aret. Inga nya
lan har handlats upp under aret utan de investe-

ringar som genomforts har skett med egna medel.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Skuld Mkr Andel Antal lan

Ar
Rorlige 5,1 1,0% 1
2022 80,2 15,5% S
2023 97.8 19,0% S
2024 119,2 23,1% S
2025 94,0 18,2% 4
2026 119,5 23,2% 4
5158 100,0% 24

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fastig-
hetslanen uppgick vid arsskiftet till 2 dr och 4 méan
vilket 6verensstimmer med foretagets finanspolicy
som anger att den skall vara mellan 1 till 3 &r.

Den genomsnittliga rintan pd Hirndsandshus
fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2021 till 0,60 %,
vilket 4r 0,09 % ligre jamfort med motsvarande tid
foregiende ar.

Anledningen till detta dr den férindring av rinte-
liget som skett pa rintemarknaden och att lan som
omsatts under aret har bundits till en ligre rinta dn

tidigare.

Laneportfoljens sammansattning
Samtliga fastighetslan ar for nirvarande upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnosands kommun med

dotterbolag varit medlem sedan 1993.
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pa AB Hirnosandshus resultat
Den effekt som uppstar vid en procentuell fériand-

ring redovisas i nedanstaende tabell.

Hyresintakter

Vid 2021 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 1,06 % for perioden 2021-04-01-
2022-03-31

Enligt statistik frin Sveriges Allminnytta har AB
Hirnosandshus den nist ligsta genomsnittshyran
bland de allminnyttiga bostadsféretagen i Vister-
norrlands lin och betydligt ligre genomsnittshyra
in i riket.

En forindring av hyresintikterna for bostider
med 1 % medfér + 1,10 mkr.

Hirndsandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Merparten av dessa lokaler
hyrs ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir
knutna till konsumentprisindex vilket medfor att
hyran forindras i paritet med konsumentprisindex
och med kostnadsokningarna i samhillet i ovrigt.
For 2021 innebar kopplingen till KPI att hyrorna
for merparten av lokalerna 6kade med 0,28 procent.
For 2022 kommer hyrorna att héjas med 2,8 pro-

cent.

Hyresbortfall

Genom att bolaget tidigare avvecklat ett antal ligen-
heter genom férsiljning, ombyggnationer och riv-
ning, frimst i kommunens ytteromréiden, ar risken
for bestaende hyresbortfall liten.

Befolkningsforindringar i kommunen har fortfa-
rande stor paverkan pd Hirnosandshus uthyrnings-
grad varfor det dr av stdrsta vike att arbetstillfallena i
kommunen 6kar sd att befolkningen inte minskar
yteerligare.

Hyresbortfallet har 6kat nagot under 2021. Vid
varje minadsskifte under aret har mellan 25 till 35
lagenheter varit vakanta. Uthyrningsgraden har for-
simrats under aret och uppgick vid éret slu till
97,9 %.

Befolkningsutvecklingen har varit svagt vikande
béde under 2020 och 2021 och det har avspeglats i
ett okat antal vakanta ligenheter. Efterfragan pa
mindre och billiga ligenheter ir fortsatt god.

De nybyggda ligenheterna pi Utmarksstigen som
tillskapades under &ret ir alla uthyrda.

Hyresbortfallet for lokaler har minskat under

2021 till foljd av att Harndsandshus byggt nya verk-
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Kanslighetsanalys

samhetslokaler for Anhérigcenter pa fastigheten
Vagmannen pa Képmangatan. I samma fastighet har
iven nya lokaler for Alltid Marknadsbyrd anpassats
och hyrts ut.

P4 Utmarksstigen har dessutom vakanta verksam-
hetslokaler byggts om till sex nya ligenheter som alla

ir uthyrda.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten och renhéllning. Dessa kostnader utgor en
bctydandc del av driftskostnaderna, ca 42 % under
2021. Forindringar i dessa taxor har dirfor en vil-
digt stor inverkan pé bolagets resultat.

Hirnésandshus undertecknade i slutet p3 2018
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. [ och med detta har Hirnésandshus
en ambition att uppné Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allmannytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 procent fram till 2030 (riknat frin
2007).

Det innebir att Hirnésandshus under en rad ar
kommer att genomfora atgirder for att minska
foretagets klimatavtryck och dirigenom minska de
taxebundna kostnaderna. Under 2021 har exempel-
vis nya luftvirmepumpar installerats pa fastigheten
Bégen-Pilen. Prognosstyrning av uppvirmning har
installerats pa tre fastigheter, Masten pa Parkgatan,
Lingonet pa Brinnavigen och i Gansviksdalen.

Vidare har delar av ventilationsanliggningen
bytts ut pd idrottsanliggningen Hogslitten samt pa
fastigheten i Alandsbro. Under 2021 har den grad-
dagskorrigerade uppvarmningen minskat med 0,6
procent.

Elforbrukningen diremot har 6kat med 1,2 pro-
cent, vilket med stdrsta sannolikhet beror pa en kal-
lare november och december jaimfort med
foregiende ar med hogre elforbrukning pa exempel-
vis motorvirmare.

En f6rindring av de taxebundna kostnaderna
med 3 % medfor ca + 0,9 Mkr.

Nagon prishéjning av fjirrvirmetaxan som ir den
storsta taxebundna kostnaden kommer inte att ske
under 2022.

Rantekostnader

Rintekostnaderna fortsitter att sjunka och utfallet
2021 ir ca 0,8 mkr ligre n utfallet foregiende ar
tack vare ligre rintekostnader i samband med om-
laggning av lan. De sjunkande rintekostnader som vi

upplevt under flera ar dr nu pa vig att upphéra i och

med den stigande inflationen med hojda styrrintor
som féljd.

Under 2022 beriknas dock rintekostnaderna re-
duceras med ytterligare 0,4 mkr.

Hirnosandshus binder som regel rintan i femars-
perioder och kan dirfér forvintas ha liga rintekost-
nader under ytterligare nigra r. Det ir dock
fortfarande av storsta vike att bolaget uppnir ligsta
mdjliga rintekostnader till minsta mojliga risk.

Om de lan som forfaller under de kommande
iren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hégre alternativt en procentenhet ligre in
vid drsskiftet innebir det att arskostnaden

dkar/minskar enligt foljande:

2022 + 0,80 Mkr
2023 + 0,98 Mkr
2024 + 1,2 Mkr

En férindring av den genomsnittliga rintan med 1%
medfér + 5,2 mkr pé resultatet.

Att de kommande lineomsittningarna ska omsit-
tas till en rinta som ir en procent ligre dn i dag ar
inte sannolikt eftersom Hirndsandshus da skulle ha
en genomsnittlig minusrinta pa vira lin. En bered-
skap for en héjning av rintan med en procentenhet

ir dock nédvindig.

RESULTATEFFEKT VID FORANDRING
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Hyres- Taxebundna Rénte-
intékter kostnader kostnader
bostader +/- 3% +-1%
+H-1% (2022)

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikeer

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhillskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgingar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsiljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och

liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
4 151 803 147 296 122 468 120557
4614 28 563 3000 26969

156 417 175 859 125 468 147 526

2,5 -75758 -68720 -66 846 -60 989
-33622 -40 443 -27256 -34574

-2 806 -3048 -2381 -2726

6 24973 -24 814 -16 053 -16499
-137 159 -137 025 -112536 -114788

10 19258 38 834 12932 32738
3 -1566 -1145 -2 384 -2129
17 692 37 689 10 548 30 609

7 176 139 2325 2300
8 -5988 -6 520 -5247 -6013
-5 812 -6 381 -2922 -3713

11880 31308 7 626 26 896

9 0 0 0 0
11880 31308 7626 26 896

11 0 0 0 0
11 880 31308 7 626 26 896
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Belopp i tkr

Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgangar

Nyttjanderitt

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar

Omsiistningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intressebolag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Not

12

—
(5]

15

16

19

20

Balansrakning
Koncernen Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
838975 837 184
3 465 3189
12 305 12 411
854745 852784
4066
0
0
240 240
4306 240
859051 853 024
1290 1663
0 0
4900 0
5518 3570
1486 1726
13194 6959
52031 69 626
65225 76585
924276 929 609

Ekonomisk redovisning

Moderbolaget
2021-12-31

578 890
1306

7503
587 699

0

104 900
86000
160

191 060
778759

1095
5 887
0
3977
1418
12377

38033
50 410
829169

Moderbolaget
2020-12-31

12203
591680

0

104 900
86500
160

191 560
783 240

1216
5921

2620
1622
11379

42159
53538
836778

Belopp i tkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital - koncern

Aktiekapital

Ovrig tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive drets resultat
Eget kapital hinforlige till
moderforetagets akrieigare

Eget kapital - moderforetag

Bundet eget kapital

Aktickapital (127 500 akier) 27
Reservfond

Fritt eget kapital 26

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittningar

Ovriga avsittningar

Lingfristiga skulder 21
Skulder till koncernféretag,

koncernkonto 22
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 23

SUMMA EGET
KAPITAL OCH SKULDER 24,25

Ekonomisk redovisning

Balansrakning
Koncernen Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
127 500 127500
10500 10500
154 896 143016
292 896 281016
200 200
200 200
0 0
576055 590973
0 0
576 055 590973
16218 16218
14 395 15178
679 1009
23 835 25015
55127 57 420
924278 929 609

Moderbolaget
2021-12-31

127 500
10245
137 745

141 433

7626
149 059
286 804

0
503 205
0
503 205

12618
11099
653

14790
39160

829 169

Moderbolaget
2020-12-31

127 500
10245
137745

114538

26 896
141 434
279179

0
515023
0
515023

12618
13019
993

15946
42576

836778
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Under hosten 2018 startade Allmannyttans klimatinitia-
tiv, ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
véaxthusgaser. Malet ar att de allmé@nnyttiga bostads-
foretagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att
energianvandningen ska minska med 30 procent.

Allménnyttans klimatinitiativ ar ett gemensamt upprop
inom allmdnnyttan med syfte att minska utslappen av vaxt-
husgaser genom ambitisa mal, samverkan och aktivt
erfarenhetsutbyte.

Genom att inspirera och peppa varandra kan bostads-
foretagen gora omstallningen snabbare &n var och en
for sig.

Utgangspunkten &r att alla kan bidra. Tanken ar att ta till-

vara allmannyttans gemensamma kraft i egenskap av att
tillsammans vara en stor bestallare som kan stélla krav och
driva pa klimatomstallningen.

Klimatinitiativet har tva 6vergripande mal:

- En fossilfri allmannytta senast ar 2030.

- 30 procents lagre energianvandning till 2030 (réknat
fran ar 2007).

Klimatinitiativet fungerar pa samma satt som Parisavtalet:
Alla foretag som deltar kan ocksa satta egna mal, som redo-
visas Oppet och transparent inom initiativet. Resultaten
summeras och ambitionen &r att alla deltagande foretag
sedan tillsammans ska uppna Klimatinitiativets 6ver-
gripande mal.

Hirnosandshus anvinder bara fornybar el som

ar lokalt producerad i Hirnésand.

Produktionen sker i Hemab's kraftvirmeverk i
Murbergsviken och tre vindkraftverk pa Virdkasberget.

Viss produktion kommer fran solceller i

Hiirnésands Energipark.

Fran kontoret pa Nybrogatan kan
Hdrnésandshus fastighetsskotare
overvaka temperaturer inomhus.
Bilden visar ldget pa Brdannavigen
116-120.

> s
En ny typ av flikt (ovan) i kvarteret
Vagmannen har scnkt
energiforbrukningen 40 procent.

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Vinst vid forsiljning av anliggningstillgingar

Forlust vid utrangering av anliggningstillgingar

Erlagd rinta

Erhéllen rinta

Kassaflode fran den Jopande verksamheten
fore forindringar av rérelsckapital

Forindring av rérelsefordringar
Forindring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Inwvesteringsverksambeten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Forvirv av finansiclla anliggningstillgangar
Erhallna investeringsbidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Upptagna lin

Amortering av skuld
Erhallen amortering
Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bétjan
Likvida medel vid arets slut

Ekonomisk redovisning

Kassaflodesanalys
Koncernen Koncernen Moderbolaget
2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31
17 692 37 689 10 548
25012 24 846 16 088
0 -24.045 0
0 145 0
42704 38635 26636
-5988 -6 520 -5 247
176 139 2325
36 892 32254 23714
-6235 -2023 -998
-2293 3349 -3416
28 364 33580 19300
26974 -50 165 -12108
0 47095 0
-4 066 0 0
0 0 0
-31040 -3070 -12108
0 35500 0
-14918 -33518 -11818
0 0 500
0 0 0
-14918 1982 -11318
-17 594 32492 4126
69 626 37134 42159
52031 69 626 38033

Moderbolaget
2020-01-01
2020-12-31

30609

16531
-24 045

23095

-6013
2300

19382
261

803
20 446

-12053
47095

35042

-30718
500

-30218
25270

16 889
42159
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Ekonomisk redovisning

Noter

NOT 1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfillet har en individuell prévning av varje fastighet gjorts for att
bedoma om det finns indikationer som tyder pa att bolagets fastigheter nedskriv-
ningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde jaimférs med
det hégsta av beriknat ncttoférséljningsviirdc och Nyttjandcvérdct beriknas
genom att fastighetsbestandets driftsnetton har avkastningsvirderats med en kal-
kylrinta pd mellan 4,5-7 procent. Till grund for driftsnettot har prognostiserade
langsiktiga nettointikeer, driftskostnader och underhéllskostnader legat. Juste-
ring har gjorts pa fastigheter dir intikter och kostnader bedémts avvika visent-
ligt frén rets utfall. Kalkylrintan har bestimts utifrin en bedémd
marknadsmissig upplaningsrinta for en riskfakeor baserad pa vad som bedémts
rimligt for fastigheter pa orten samt fastighetens skick och beligenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt férvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag
avses de foretag i vilka moderféretaget, direke eller indireke, har ett bestimmande
inflytande. I normalfallet avser detta féretag dir moderféretaget mer dn 50 % av
rosterna. I koncernredovisningen ingér dotterféretagen fran den dagen koncer-
nen erhéller bestimmande inflytande tills den lingre foreligger. Dotterforetagens
redovisningsprinciper dverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper i
ovrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och
ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett heligt dotterbolag till Hirnsands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirnésand.

Intiktsredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer ate
erhélla for egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pa villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingér tilligg sisom ut-
fakturerad fastighctsskatt och virmekostnad. Férskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintikeer.

Riinta, royalty och urdelning
Ersitening i form av riinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen har
tillféres koncernen samt nir inkomsten kan beriknas pa ete tillforliclige sitt.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med éverenskommelsens ekonomiska inne-
bord. Utdelning redovisas som intike nir aktiedgarens ritt till betalning ar

sikerstilld.

Laneutgifter
Lanecutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasetagare

Opetationell leasing

Koncernen ir leastagare genom sé kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir férknippade med tillgingen inte har
dvergat till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som 1645€giﬂﬂ7£’

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler Iper och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anstillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbcstémda plancr klassificeras plancr dir faststillda avgiftcr betalas
och det inte finns frplikeelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utover dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikcnskapsirs inkomstskatt som innu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin per den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skart

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hiindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga
virden for tillgingar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskidlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utgang uppgér till 217
mkr. Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastig-
heterna vid drets utging uppgr till 24,6 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
understiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedomt det som sannolikt att
ndgra visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognospe-
riod om fem &r har inte ndgon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotts-
avdraget redovisats i drets bokslut. Inte heller har nigon uppskjuten
skattefordran avseende de temporira skillnaderna bokforts, dé det inte bedémts
som sannolikt att fastighctsinnchavct kommer siiljas ut.

Ekonomisk redovisning

Noter

Anliggningstillgingar
Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet minskat med ett beriknat
restvirde om detta dr vasentlige. Avskrivning sker linjirt éver den forvintade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaleningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yttertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprévas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ligsta av
dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsitt-
ningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga
tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillimpas i
koncernredovisningen

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikeer, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner
och skatt.

Soliditet (%)

Justerategetkapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for upp-
skjuten skatt) i procentavbalansomslutningen. Uppskjuten skatt beriknas till
20,6 procent.

Avkastning pa eget kapital efter skatt

Resultat efter skatt i relation till genomsnittlige eget kapital och beskattad del av

obeskattade reserver.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige
totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.

NOT 2

Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda 2021 2020
Kvinnor 11 10
Min 21 21
Summa 32 31

Uppgifter om ersiittningar till styrelse, personal och revisorer

Styrelse och VD, ersittning 1309 1246
Ovriga anstillda, ersittning 13093 12 484
Sociala kostnader exkl pensionskostnader 4428 3559
Pensionskostnader styrelse och VD 267 275
Pensionskostnader évriga anstillda 946 950
Summa 20 043 18514

Loner och ersittningar avser endast personal i Sverige.

Firetagsledningens fordelning

2021 2020
Styrelsen
Kvinnor 40% 40%
Min 60% 60%
VD och évriga ledande befattningshavare
Kvinnor 20% 20%
Min 80% 80%
Uppgifter om sjukfrinvaro i procent 2021 2020
Total sjukfranvaro 4,1% 3,0%
Langtidssjukfrinvaro (mer in 60 dagar) 1,5% 0,0%
Sjukfrﬁnvaro kvinnor 1,6% 1,8%
Sjukﬁ‘iinvaro min 5,3% 3,6%
Uppdelning i aldersgrupper
-29ar 5,7% 4,2%
30-49 ar 2,3% 3,2%
50- ar 5,4% 2,7%
NOT 3
Arvode till revisorer

Koncernen
2021 2020

EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 135 98
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Ekonomisk redovisning
Noter
NOT 4
Hyresintakter
Koncernen
Hyresintikter 2021 2020
Bostider 111408 109 883
Lokaler 39073 35250
Ovrigt 8354 8959
158 835 154092
Avgar outhyrt
Bostider -3213 -2695
Lokaler -2180 -2362
Ovrigt -680 -824
Limnade rabatter -958 915
151804 147296
Lokalkontraktens forfallostrukeur i procent per &r
Koncernen Modetbolaget
Kommersiellt Hirnésands kommun Stat Kommersielle
2022 5 10 0 8
2023 37 14 100 31
2024 26 36 0 31
2025 21 7 0 23
Ovriga 11 33 0 A
100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostader ingés i tillsvidareform dir
hyresgasten har méjlighet att siga upp avtalet med tre manaders
uppsigningstid.
NOT 5
Driftskostnader
Koncernen
2021 2020
Fastighetsskétsel och stidning -30 842 26264
Taxebundna kostnader -17789 -17270
Uppvarmning -15 840 -13 940
Lokal administration -7170 -7 030
Ovriga driftskostnader -4118 -4216
75758 -68720
NOT 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar
Koncernen
2021 2020
Avskrivningar enligt plan och
nedskrivningar fordelade per tillging
Nyttjanderitt 0 0
Forvaltningsfastigheter 24278 24104
Inventarier, verktyg och installationer 734 742
25012 -24 846
Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar
fordelade per funktion
2021 2020
Fastighetskostnader -24 973 -24 814
Administrationskostnader -39 -32
25012 24 846

Hirnésands kommun

10
15
40
10
25
100

Moderf6retaget
2021 2020

109291 107771
13286 13138
4974 5 427
127551 126 336

-2506 -2025
-1 141 -2137
-614 794
-823 -823

122 467 120 557

Stat

100

100

Moderforetaget
2021 2020

27271 -23 020
-16 365 -16 036
-14013 -12.600
-5 424 -5 458
3774 -3875
-66 847 -60 989

Moderforetaget
2021 2020
0 0
-15 602 -16 033
-486 -498

-16 088 -16531

2021 2020
-16 053 -16 499
-36 -32

-16 088 -16 531

NOT7
Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikeer
Ranteintikeer frin koncernforetag

NOT 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

NOT 9
Bokslutsdispositioner

Erhallit/Lamnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och férsiljning

mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som

skett fran andra foretag inom
koncernen

Andel av arets totala forsiljning som
skett till andra foretag inom koncernen

NOT 11
Skatt p4 Arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa redovisad skatt
Genomsnitdig effektiv skattesats

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skate

Skatt pa redovisat resultat enligt

gillande skattesats (20,6 %):

Skatteeffeke av:
Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utékat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intikter

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Ekonomisk redovisning

Noter
Koncernen
2021 2020
176 139
0 0
176 139
Koncernen
2021 2020
-5988 -6 520
-5988 -6520
0
0
Koncernen
2021 2020
26% 24%
28% 23%
Koncernen
2021 2020
0 0
0 0
0 0
0 0

11880 31308

2 447 6700
5001 5158
0 1112

28 26
-1546 -6991
-5930 -6 005
0 0

0 0

Moderf6retaget
2021 2020
176 138
2150 2162
2326 2300
Moderforetaget
2021 2020
-5247 -6013
-5247 6013
Moderforetaget
0
0
Modetforetaget
2021 2020
25% 25%
13% 12%
Moderf6retaget
2021 2020
0 0
0 0
0 0
0 0
7626 26896
1571 5756
3214 3431
0 1112
22 25
774 -6157
-4032 -4167
0 0
0 0
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NOT 12

Nyttjanderite

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade

anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 13
Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

4070 4070
4070 4070
-4 070 -4 070
0 0
-4070 -4070
0 0
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

1386327 1376318

18 149 43548
0 -33584
7920 45

1412396 1386 327

-351190 -337 620
0 10534
-24278 -24 104
-375 468 -351 190
-197953 -197953
0 0

0 0

-197 953 -197 953
838975 837 184
838975 837184

1392132 1366 400

Moderféretaget
2021-12-31  2020-12-31
3745 3745
3745 3745
-3745 -3745
0 0
-3745 -3745
0 0
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

1025770 1053762

8493 5547
0 -33584
7503 45

1041766 1025770

264322 -258 823
0 10534
-15602 -16 033

-279 924 -264322

-182952 -182952
0 0
0 0
-182952 -182952

578 890 578 496

578 890 578 496
1057331 1023532

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 4,5-7 procent. Féretagets redovisade driftsnetton

beddms éverensstimma med marknadsmissiga och har dirfor lages till grund fér virderingen. Inga vakanser frvintas utéver omflyteningsvakans.

NOT 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

33268 33529
1011 163
-243 -424
34036 33268
-30079 -29760
243 424
-734 743
-30570 -30079
3466 3189

Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
23801 24062
812 163
-243 -424
24370 23801
-22 820 -22746
243 424
-487 -498
-23 064 -22 820
1306 981

NOT 15

Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Erhallna bidrag
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingiende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade
nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde
Specifikation av andelar i koncernfSretag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17

Andelar i intressefretag

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen
2021-12-31  2020-12-31

17 075 10810
7 814 6454
0 0
7920 -189
16 969 17075
-4 664 -4 664
0 0

-4 664 -4 664
12305 12411

Kapital-  Réstritts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 5000

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 0 0

Arets anskaffningar 4066 0

Utgiende ackumulerade 4066 0

anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde 4066 0

Specifikation av andelar i intresseféretag

Namn Antal andelar Kapital Réstritts-
-andel -andel

Hirnésand Handel AB 25000 50% 50%

Det finns ¢j ndgot faststillt resultat i intressebolaget for rikenskapsaret.

Hirnosand Handel AB

Moderfdretaget
2021-12-31  2020-12-31
16 867 10 569
2803 6343
0 0
-7503 -45
12167 16 867
-4 664 -4 664
0 0
-4 664 -4 664
7503 12203
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
104 900 104 900
104 900 104 900
104 900 104 900
Bokfort
virde
104 900
104900
Org.nr. Site
556437-7272 Hirnosand
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

0 0
0 0
0 0
0 0
Bokfort virde
Moder Resultatandel
-foretaget Koncern
0 0
0 0
Org.nr. Site
559132-4719 Hirnésand
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NOT 18

Fordringar hos intresseforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

NOT 19
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde

NOT 20
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Férutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga interimsfordringar

NOT 21
Langfristiga skulder

Amorteringsplan mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Amorteringsplan senare dn 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

0 0
4900 0
4900 0
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

240 240

0 0

240 240

240 240
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

39 50
342 313
415 396
690 967

1486 1726
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

0 0
64872 64872
64872 64872

511183 526101
511183 526101

Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
160 160
0 0
160 160
160 160
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

39 50
342 313
372 356
665 903

1418 1622
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

0 0

50 472 50 472
50472 50472
452733 464551

452733 464551

Not ovan visar den med kreditinstitut verenskommen amorteringsplan per 2021-12-31. Moderféretagets lan till kreditinstitut
forfaller enligt nedanstaende tabell. En 6verenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras lingfristigt.
Det finns emellertid inget idag som tyder pa att sa inte kommer ske.

NOT 22
Checkrickningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Ar  Belopp (tkr)

Lopande 5100
2022 80195
2023 97 814
2024 119 165
2025 94025
2026 119525

515 824
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

14 000 14 000
0 0

Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
9000 9000
0 0

NOT 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga interimsskulder

NOT 24
Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

NOT 25
Eventualforbindelse

Borgensforbindelser till fsrman for
intressebolag

C)vriga eventualforpliktelser
Garantidtagande

Atagandct hiinfors en garantiforbindelse, Fastigo.

NOT 26
Forslag till resultatdisposition

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

1484 1443
992 934
328 289

20339 20731
692 1618

23 835 25015
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

0 0
0 0
Koncernen

2021-12-31  2020-12-31

18900 0

269 270
19 169 270

Styrelsen foreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sd att
i ny rikning 6verfores

NOT 27
Antal aktier och kvotvirde

Antal A-aktier (st)
Kvotvirde A-aktier (kr)

141433297
7625 892
149 059 189

149 059 189
149 059 189

Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
1484 1443
992 934
281 246
11522 11730
511 1593
14790 15 946
Moderforetaget
2021-12-31  2020-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

0 0

269 270

269 270
Moderforetaget

2021-12-31  2020-12-31

127 500 127 500

1000 1000



Underskrifter

Harntsand den 1 mars 2022

M4
Michael Moller-Christensen Karl-Ejnar Bjérner
Ordftrande —— e )

g > 4 . j o | 4
- # ’ e 15
K ¢ AN 7N\ |
, e o . A
: : ) IS\ O
Annette Nordin Tomas Frejar

Goran Albertsson

ine Rehnstcom
stallande direktor

-\ = T ir '(r \..1—-—*\
@:{ v {@%‘?ﬁ’@i{/ )
r'

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022- ¢ 2- ¢ ¢

Rikard Gr:{

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

EY

Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Harndsandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Aktiebolaget Harndsandshus fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och kencernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberadttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
héigre dn fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse i5r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till oms-
téndigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

= drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
bild.

s inhdmtar jag tilirdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f&ér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Revisionsberittelse Fastighetsinnehav 2021-12-31

Rapport om andra krav Eﬂ'lqt Iaqar och andra Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Varav Yta Yta Garage Bilplats
far‘att ni ngar Nr Fastighet Vardear Igh 1:0r 2:or  3or  4or 5:0r 6:or 7:or Plusigh Igh lokaler
023 jland 1:114 1985 14 14 764 65 7
Uttalanden 031 Spjutet 1 1986 67 2 62 3 67 3954 1248 35
Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovis- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 032 Plinten 12 1965 60 9 35 15 1 5007 239 13 46
ningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verk- ~ anvander jag professionellt omdome och har en professionellt 033 Bagen1/Pilen1 1980 187 11 95 66 12 3 11793 1362 20 80
stéllande direktorens forvaltning av Aktiebolaget Harndsandshus  skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvait- 131 Kullen 1:32 1978 75 4 32 31 3 1 4 6112 418 2 66
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande  ningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust 142 Orren 10 1980 69 12 32 o4 p 4560 243 7 6
bolagets vinst eller férlust. grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka till- _
) ) ) ) ) kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min prof- 151 Fastlandet 2:87 1999 18 4 13 1 18 1387 76 13
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt  essjonella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. 159 Fastlandet 2:87 2 2017 26 8 18 26 1552 27
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar fS_erJSEfnS Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 161 Masten 14 1970 101 17 36 48 6 401 149 23 50
Ieidamb:er _och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och 171 Garvaren 4 1991 M 5 9 16 10 1 39 3496 "7 30 4
rdkenskapsaret. dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for 172 Garvaren 6 1986 6 3 1 2 384 1284 6
- bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut )
lan i - 8
Grund v uitalenden beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar 182 Organisten 4 1947 2 16 8 940 250 4
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt  relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for 183 Brandsoldaten 8 2008 40 Toson 5 40 2877 214 20 "
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.  mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande 185 Bildhuggaren 1 1989 36 10 18 4 4 26 1941 15 26
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen  bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar 191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2289 87 37
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-  féreniigt med aktiebolagslagen. 192 Kaptenen 3 1975 56 12 18 21 5 3826 89 29 21
etiska ansvar enligt dessa krav. 211 Malaren 2 1984 3 1 1 1 131
.gaq anser at‘t de revisionsbe_\_fis jég har inhamtat &r tillrdckliga och OrnskBidsvik den , bars 2022 212 Sadelmakaren 9 1985 5 1 1 2 1 316 8 4
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. 213 Svarvaren 1 1929 3 1 2 130 31
Styrelsens och verkstdilande direktirens ansvar - ; 214 Sadelmakaren 8 1985 4 2 2 182 6 5
; i o N 215 Timmermannen 9 1982 4 4 331
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner O 216 Smeden 25 1985 6 )
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning  Rikard Grundin meden 3 1 339 19
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & A ktoriserad revisor 217 Bokbindaren 4 1988 4 4 140 30 9
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens 303 Torsvik Do G 1992 90 7 54 17 12 82 6 655 869 109 61
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av 321 Magistern 18 1988 32 15 5 9 3 1950 105 21
rpoglgrbolaqets och_ kor;ncerr;ens egna kapital, konsolideringsbehov, 322 Fiskalen 5 1957 17 3 12 1324 13 4 9
likviditet och stélining i Grigt. 331 Vagmannen 14 1969 45 2 18 4 1 2134 479
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av 332 Vagmannen 8 1990 59 21 32 4 2 58 3496 186 39
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fqrt- 333 Vagmannen 13 1992 56 5 48 3 56 3646 748 37
Edpr»‘anc:f tplel.'d(’Jm; t;oliagetts och kgnctgrneps etkf(;n?nn;:;kel srgl;a;mkn 341 Solbrannan 1979 52 16 36 2917 1153 29
Och -afy diise Sl DGIAQOLS. OrgENISAUCR O UITOFMIAC SR-SXL DOW* 342 Slandan 38039 1979 86 2 37 17
féringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange- L 4906 1004 8 e
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk- 344 Varidken 12 1992 18 18 432 535 8
stillande direktiren ska skdta den IGpande férvaltningen enligt 361 Kappelsberg 1:4, 1:1; 1976 148 43 61 43 1 9370 376 36 72
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 371 Stenhammar 1:16,1:1 1979 75 10 25 29 10 1 6011 59 41 71
ét_qérc!e_r som ér_pﬁdvéndiga for att bolagets bokf(‘)rjng skq full- 372 Stenhammar1:72-1 1982 41 41 1579 1956 14 75
gfrar;:\jtl)verg’ns?ttzmﬁelszrﬁzdslgg och for att medelsférvaltningen 375 Stenhammar 1:77-1 1985 6 8 740
LSS PR - 376 Stenhammar 1:99 1982 1 1 195
Revisorns ansvar 377 Stenhammar 1:89 1985 1 1 179
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt 378 Stenhammar 1:100- 1990 18 18 2070
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att 380 Stenhammar 1:13 1992 17 6 7 4 1194 17
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsentligt avseende: Summa 1648 355 706 447 125 7 4 4 412 107 650 13 519 508 910

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Torsviks-omrddet med Plusboende.
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