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Kort om Harnosandshus Aret i korthet

Hirnosandshus dr Hirnésands storsta bostadsforetag. Vi har arbetsmiljé (ISO samt AFS). Bolaget ir iven certifierat enligt e Uthyrningsgrad vid arets slut 98,4% Areti sammandrag 2017 2016 2015
sammanlagt runt 1 800 bostadsligenheter och ett antal lokaler. den internationella arbetsmiljéstandarden OHSAS. e 4 b Firdioscilles och 26 )
Vart mal ir ate erbjuda dig som kund ett attrakeivt serviceutbud, Hirnosandshus Plusboende har blivit mycket uppmirksam- * l(“}a cd Strand har firdigstalles och 26 nya Antal ligenheter 1758 1733 1737
dgenheter var inflyttningsklara i augusti
social trygghet, god milj6 samt inflytande 6ver ditt boende. mat i hela landet. I grunden ar Plusboendet vanliga, friascha Ligenhetsyta 113 524m> 112 160m> 112 555 m>
I alla vara ligenheter finns tillgang till bredband och kabel- lagenheter som har anpassats for lite dldre hyresgister och o Nybyggnation av tvd nya gruppboenden med
TV £6r den som s 6nskar. I vissa av vira studentligenheter ir samlats i utvalda hus eller trapphus. Plusboendet ir ett tryggt ng,mll,n?nlagf 12 nya lag,enhetcr ha'r“ ) Lokalyta 17 702m* 17 704 m* 19511m®
pabéorjats pa Koltrastvigen och Tjadervigen
tillgéngen till internet gratis. och bekvimt boende med méjlighet till aktiviteter och trevlig Medelealet anstillda 30 29 3
Hirnosandshus ir trippelcertifierat i kvalitet, miljé och samvaro i gemensamma utrymmen. o Ombyggnationen av estetiska programmets
lokaler till 28 nya ligenheter pd Vigmannen Hyresintikter, tkr 123255 125 843 125 648
14 har paborjats 2017 och 4r inflytenings-
Klara mars/april 2018 Balansomslutning, tkr 847 138 852151 813 974
o Forsta etappen av Hirnosandshus regnbdgs- Soliditet 28.5% 27.7% 28.5%
kvarter har fardigstalles ’ ’ ’
Arets resultat 4665 tkr 4318 tkr 2276 tkr

e Bostadshyrorna ckade med 0,61% under 4ret

e Bolagets soliditet uppgar till 28,5%

e Sex stycken laddningsstationer for elbilar har
monterats och driftsatts pa fyra fastigheter

Tillsammans med Hemab och kommunen har vi
driftsatt 6 nya laddstationer for elfordon.

FRAMSIDAN:
Pa vart Fyrenhus gor konstndren Elina Metso en muralmalning.
Det arrangeras tillsammans med Harndsands fria kulturférening
och Graffitifrimjandet i Harndsand och fardigstélls under 2018.
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2017 har varit ett gynnsamt ar for fastighets-
branschen med hog efterfrigan pa bostider och ett
lagt rintelige. Hirnésandshus kan se tillbaka pa ett
framgangsrikt ir med en stabil uthyrningsgrad och
en god ckonomi.

Hirnosandshus viixer, vi har under 2017 firdig-
stille virt nya plusboende pd Gédea Strand och
pibarjat byggnationen av nya ligenheter i kvarteret
Vagmannen pa Storgatan och pa Stenhammar-
omradet.

Ett framgangsrikt &r har mojliggjorts genom
kompetenta och engagerade medarbetare som dag
och natt, savil vardag som helg, genomfor ett
fantastiskt arbete f6r bolagets och kundernas bista.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Bostadsmarknaden i Harnosand
Intresset for att bo hos Hirnosandshus har aldrig
varit si stort som nu. Efterfragan ir stor pa framfor
allt sma ligenheter. Bristen pa bostider har inne-
burit att Hirnésandshus under 2017 har producerat
eller haller p4 att producera nirmare 70 nya ligen-
heter. Vi far ga tillbaka till borjan av 1990-talet fér
att hitta motsvarande takt i nyproduktionen.

Det ér vildige roligt!

I augusti firdigstillde vi 26 nya lagenheter vid
Gadea Strand, ett stenkast frin centrum och med
Gédea park och havet som nirmaste grannar.

Under viren kommer vi att flytta in i de nya
bostiderna i kvarteret Vagmannen och pé Sten-
hammaromradet.

Parallellt med den pigaende nyproduktionen
pagar ett aktivt planeringsarbete tillsammans med
Samhillsforvaltningen for att méjliggora fler nya
bostider. I dagsliget arbetar vi aktive med att indra
detaljplanen pa tre fastigheter, vid Kristinagatan, pd
Torsviksomridet samt vid Thulegatan. Detaljplanen
pa Torsvik och pd Kristinagatan ar ute pd s k samrid
och en ny detaljplan beriknas vara klar efter
sommaren 2018.

Hir skapar Hirnésandshus méjlighet for ete 60-
tal nya ligenheter.

Det ir fler in Hirnésandshus som bygger nya
bostider i Hirndsand. Samtidigt som vi héller pa att
firdigstilla vara lagenheter pa Vagmannen och
Stenhammaromridet byggs nya bostadsritter och
parhus/radhus. Sammanlagt byggs drygt 40 nya
bostider. Dessutom finns firdiga detaljplaner som
méjliggor yteerligare nirmare SO nya bostider i form
av bostadsritter och villor/radhus.

Fler hyresritter och fler bostadsritter ir bra for
bostadsmarknaden i Hirnosand och fér Hirnésands

kommuns utveckling.

VD har ordet

Nojda kunder

Hirndsandshus arbetar for att erbjuda vira
kunder ett boende med social trygghet, god miljo,
bra service och inflytande 6ver boendet. Vi har
under éret genomfort en marknadsundersékning
bland ett slumpmissigt urval av vara kunder och
andra Hirnosandsbor.

Resultatet av mitningen ér glidjande och visar
att Hirnosandshus behaller stillningen som det
ledande bostadsféretaget i Hirndsand. Nirmare atta
av tio hyresgister tycker att Hirnosandshus ir en
mycket bra eller ganska bra hyresvird.

Undersékningen visar ocksd att kunderna ger
vara medarbetare higa betyg 6verlag och att de ar

ndjda med sitt bostadsomrade och sin ligenhet.

Ekonomi och resultat
Hirnoésandshus har en stabil ekonomi.

En av framgéngsfaktorerna till detta dr vart
langsiktiga tinkande. Vi har ocksi en trygg och
stabil férvaltning som bidrar till den stabila
ekonomin.

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar
till 4,7 Mkr. Bokslutet visar pa en bra verksamhet
med ett resultat som uppfyller dgarens krav och
forvintningar.

Trots minskad omsittning, till f5ljd av av-
yttringen av fastigheten Riddaren och minskade
lokalintikter frin Vagmannen, har Hirnésandshus
lyckats redovisa ett bittre resultat dn foregdende ar.
Resultatet har paverkats positivt av framfor allt lagre
rintekostnader och minskade kostnader for forsik-
ringsskador. Den stabila uthyrningsgraden under
aret, med ett relativt lagt hyresbortfall, har inneburit
att vi kunnat behélla nivin pa vart planerade under-
hall.

Hirnosandshus har en stark balansrikning med
en soliditet pa narmare 28 %. En soliditet som 6ver-
stiger jimforbara kommunala bostadsaktiebolag.

Vi star vil rustade infor framtiden.

Utveckling och framtid
Hirndésandshus vision ir att vi ska vara det bista
alternativet fr bostadshyresgister i Hirnésand,
socialt, ckonomiskt och miljomissigt. Genom detta
ska vi bidra till att gora Hirnosand attraktivt som
boendeort, skapa férutsittningar for inflyttning och
f6r kommunen att vixa och utvecklas.
Hirnosandshus med dotterféretaget Hirndsands
kommunfastigheter ar en aktiv samhillsbyggare som
ir med och utvecklar Hirnésand till en aterakeiv
boendeort.

Under det kommande aret kommer Hirnosands-

hus att inféra gratis bredband till alla hyresgister.

Detta sker i samband med att Hirndsandshus
byter leverantor av bredband och TV. Genom bytet
kommer alla Hirnésandshus hyresgister dessutom
att fa storre valfrihet och hogre kvalitet i valet av
TV- och bredbandstjinst.

En ny hyressiteningsmodell kommer ocksa att
inforas dir syftet dr att f4 till en mer ritevis hyra som
motsvarar standarden i boendet. Exempelvis ska tva
ligenheter med samma planlosning och lige, men
dér den ena ligenheten har kaklat badrum medan
den andra har plastmatta, hyrcssiittas olika.

Modellen har tagits fram av de sju kommunala
bostadsforetagen i linet och Hyresgastfdreningen.

Under 2017 har vi genomfért en projektering av
en ny sporthall pA Hogsltten. Férhoppningen ér att
beslut om upphandling och byggnation sker under
2018. Under &ret kommer vi ocksa att projektera
och bygga en ny konstgrisplan pi Bondsjohsjdens
IP.

Hirnosandshus har vildigt mycket pa ging som
bidrar till Hirnosands utveckling.

2018 har alla férutsittningar att bli ett spin-
nande och intressant ir. En stabil ekonomi och
kompetenta medarbetare gor att Hirnésandshus
star vil rustat infor det utmaningar vi har framfér
0ss.

Framtiden f6r Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
att effekeivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta

fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnésandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt service-
utbud, social trygghet, god miljé samt inflytande
over boendet.

Hirnosandshus dr Hirndsands storsta bostads-
bolag med 1759 ligenheter, centralt beligna i
Hirndsands titort, fordelat pa foljande boende-
former; hyresligenheter, plusboendeligenheter,
studentligenheter och dvernattningsligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgr till 408 st. och ir beligna i 9 fastigheter i
centrala Hirnosand. Plusboende ér i grunden
frischa hyresligenheter anpassade for lite dldre
hyresgiister, samlade i utvalda hus i flera av vira mest
attraktiva bostadsomraden. I Plusboende finns hég
bekvimlighet, trygghet och tillging till gemen-
samma utrymmen for aktiviteter som frimjar
gemenskapen mellan hyresgisterna.

Hirnésandshus har 48 studentlagenheter.

Det finns bade moblerade och omoblerade
studentligenheter samlade i tre fastigheter. I alla
studentligenheter ingér bredband.

I flera av foretagets bostadsomraden finns Gver-
nattningsligenheter som hyresgisterna kan hyra nir

de far besok av slike och vinner.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirnosandshus (org. nr. 556160-

8430) dgs till 100 % av Hirnésands kommun.
Bolaget ér i sin tur moderbolag till det heligda

dotterbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter

(org. nr. 556437-7272).

Styrelse

Ledamiter

Tomas Frejard, ordférande
Urban Bolander
Karl-Ejnar Bjorner

Mats Héglund

Catrine Rehnstrom

Adjungerade ledaméter

Britt-Marie Lundstrom, arbetstagarrepresentant
(Unionen)

Ingemar Wiklund, arbetstagarrepresentant (Fastig-

hetsanstilldas forbund)

Suppleanter

Hibo Abdullahi

Ulla Andersson

Annette Nordin

Torbjérn Leek

Martin Neldén

Samtliga styrelseledaméter och suppleanter dr

bosatta i Hirnosand.
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Revisorer

Rikard Grundin, Ornskéldsvik,

auktoriserad revisor, Ernst & Young

Sigfrid Tjirnlund, Hirnésand, lekmannarevisor

Karl Hultin, Hirnésand, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter

Joakim Grundin, Ornskéldsvik,
auktoriserad revisor, Ernst & Young

Ingrid Flodin, Harnosand, lekmannarevisor

Bo Anders Oberg, Hirnosand, lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Goran Albertsson.

Firmatecknare

Riitten att teckna bolagets firma tillkommer
forutom styrelsen i dess helhet, verkstillande
direktdren enligt 8 kapitlet 36 § Aktiebolagslagen,
eller endera Tomas Frejard och Urban Bolander i

forening med Géran Albertsson.

Sammantraden
Under éret har hallits 6 protokollférda samman-
triden. Ordinarie bolagsstimma holls 2017-04-04.

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till intresseorganisationerna
SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
och Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier dr forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirndsandshus dger och forvaltar 185 072 m*
fordelat pa 1759 (1733) lagenheter och 115 (115)
lokaler. I dotterbolagets égo finns 44 ligenheter
och 30 368 m” lokalyta.

Forandringar i fastighetsbestandet
Befolkningsokningen som pagatt i ett antal &r har
upphart. Trots det ir det en fortsatt stor efterfrigan
pa bostider och framfér alle hyresligenheter.

Hirnosandshus planerar att tillskapa fler ligenhe-
ter i Hirndsand.

Under 2017 har bolaget fardigstillt ett fem-
vaningshus med 26 nya plusligenheter vid Gadea
Park. Omrédet, som benimnas Gadei Strand, ligger
naturskont, ett stenkast frin centrum med havet och
Gédea park som nirmaste grannar. Ligenheterna var
inflyttningsklara i augusti 2017 och samtliga lagen-
heter ir uthyrda.

Ombyggnationen av estetiska programmets verk-
samhetslokaler till ligenheter i fastigheten Vagman-
nen 14 har piborjats under 2017. 28 nya ligenheter
mitt i centrum har tillskapats med tyngdpunke pd
sma ligenheter i form av 1 rok och 2 rok.

Uthyrningsprocessen pagar. Inflyttning beriknas
till 1 april 2018.

Bolaget forbereder dessutom fér yteerligare
bostider genom att tillsammans med Samhallsfor-
valtningen indra detaljplanerna pa framfér allt tv
omriden, vid Kristinagatan och pa Torsviksomradet,
sd att de mojliggdr byggande av bostider.

Béda detaljplanerna ir ute pd s.k. samrad.

Under 2017 har Hirnésandshus avyttrat fastig-
heten Stenhammar 1:63. I samband med forsilj-
ningen har en reavinst om 0,7 mkr uppstét.

Hirnésands kommunfastigheter har under 2017
piborjat byggnationen av tva nya gruppboenden pa
Koltrastvigen respektive Tjidervigen. Sammanlage
12 nya ligenheter byggs med beriknad inflyttning i
mars respektive maj 2018.

Under 2017 har en férstudie och projektering av
en ny sporthall med placering pd Hogslitten genom-
forts. Den politiska processen har direfter tagit vid
men nigot beslut om en eventuell byggnation har
inte fattats innu.

Hirnosands kommunfastigheter har under aret
avyttrat fastigheterna Viksjon 3:77 och Fastlandet
2:89. I samband med forsiljningarna har en reavinst
p4 0,9 mkr respektive en reaforlust pa 0,3 mkr
uppstatt.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhéll inklusive reparationer
har under 2017 uppgate till 31,6 mkr (34,8). Arets
investeringar uppgick till 45,2 mkr (10,5). Repara-
tions- och underhéllskostnaderna samt investering-
arna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande:

Hirnosandshus har genomfért reparations- och
underhéllsatgirder for 28,7 mkr och investerat 45,2
mkr i fastighetsbestandet. Hirnosands kommun-
fastigheter har genomfort reparations- och under-
hallsitgirder i fastighetsbestindet for 2,9 mkr men
inte gjort ndgra investeringar i fastighetsbestandet
eftersom de pagiende investeringarna i de tvé grupp-

bostiderna inte ir firdigstillda innu.

Bostadshyror
Hyran f6r 2017 har héjts med 0,61 %.

Enligt SABO:s statistik har Hirnésandshus vid
utgingen av 2017 den nist ligsta genomsnittshyran
bland de kommunigda bostadsforetagen i linet och
betydligt lagre 4n genomsnittshyran i riket.

Under slutet av 2017 avslutades férhandlingarna
om 2018 érs hyror. Parterna var efter férhandling-
arna overens om att hyran for 2018 skall hojas med

0,97 %.

Miljoarbete

Under dret har Hirnosandshus, tillsammans med
Hirnosands kommun och Hirnésand Energi &
Miljo, monterat och driftsatt 6 laddningsstationer
for elbilar pa fyra fastigheter, Simhallen, Hogslatten,
Bondsjchojdens IP och fastigheten Teologen pé
Nybrogatan.



Hirnésandshus har ocksa genomfért byte till ny
energieffektiv fasad- och stolpbelysning pa samman-
lagt 12 fastigheter. Belysningsprojektet har pagatt
ett antal &r och kommer att avslutas under 2018.

Pi fastigheten Garvaren 4 har ett energiprojekt
genomforts for att reducera uppvirmningskost-
naderna och forbittra méjligheterna till att styra
och dvervaka anliggningen pa ett energieffektive
sitt. Energiprojektet firdigstilldes i slutet pa forra
dret och beriknas reducera virmeforbrukningen
med ca 20 procent arligen.

Pa Hogsldtten har Hirnésands kommunfastig-
heter installerat en ny ventilationsanliggning. En
fitgiird bade for miljon och for de som vistas i
lokalerna.

Hirnosandshus har ocksa fortsatt arbetet for att
uppna det lingsiktiga malet om en fossilfri fordons-

park genom att under aret képa in tvi gasbilar.

Arets resultat
AB Hirnésandshus redovisar ett positivt resultat

fore bokslutsdispositioner pa 6,0 mkr. Ett resultat

Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

som overstiger budget och det krav som dgaren
framstillt i dgardirektivet med ca 2,5 mkr. Resultatet
har paverkats positivt av en reavinst i samband med
forsiljning av fastigheten Stenhammar 1:63.

2017 har varit ett mycket bra &r for Hirnosands-
hus. Uthyrningsgraden har under hela aret varit god.
I princip har bolagets vanliga ligenhetsbestind varit
fulle uthyre. Bland studentligenheterna har det
diremot funnits vakanser under hela aret. Vid
arsskiftet uppgick uthyrningsgraden till 98,4 %.

Det sammanlagda hyresbortfallet for bostider ir i
niva med bortfallet foregiende ar.

Rintekostnaderna har minskat successivt under
aret, vilket har haft en positiv effeke pa bolagets ror-
liga lan samt pa de lan som omsatts under aret.
Jamfort med foregdende ar har rintekostnaderna
minskat med 2,3 mkr.

De sammanlagda driftkostnaderna har 6kat nigot
jamfort med féregaende ar och beror frimst pi
okade kostnader for fastighctssk&jtscl, bade med egna
anstillda och kopt fastighetsskdtsel.

Hirnosandshus sammanlagda reparations- och

underhillskostnader har minskat med 1,2 mkr.

Det ir framfor allt kostnaderna for forsikringsrelate-

rade atgirder som minskat. Det planerade under-
héllet dr pa samma héga niva som féregiende ar.
Koncernens resultat for 2017 utvisar en vinst

pi 7,9 mkr.

Framtidsutsikter
Under 2018 kommer Hirndsandshus arbete i
huvudsak vara inrikeat pa att skapa fler bostider i
Hirnosand. De 28 nya ligenheterna pa Vagmannen
kommer att firdigstillas med inflyttning den 1 april.
Forutom de konkreta byggprojekten arbetar
Hirnosandshus tillsammans med Samhillsforvale-
ningen med att firdigstilla de pigiende detaljplane-
indringarna pa Torsvik och vid Kristinagatan.
Hirnosands kommunfastigheter kommer under
2018 att fardigstilla byggandet av de tvi nya grupp-
bostiderna med sammanlagt 12 nya ligenheter. En

forstudie avseende en ny konstgrisplan pa Bondsjo-

héjdens IP kommer under forsta halviret att genom-

foras tillsammans med Samhillsforvaltningen.

Under 2017 blev det inflyttni

ng i de 26 nya ldgenheterna i Gdded Strands Pluboend.

Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt

Koncernen 2017 2016
Hyresintikeer 146318 148 608
Resultat efter fin poster 7 862 6156
Balansomslutning 902 214 878 327
Soliditet 25,6% 25,4%
Avkastning pa totalt kapital 2,2% 2,3%
Avkastning pa eget kapital efter skatt 3,5% 2,8%
Medelantal anstillda 30 29
Moderforetaget
Hyresintikeer 123255 125 843
Resultat efter fin poster 4665 4318
Balansomslutning 847 138 852 151
Soliditet 28,5% 27,7%
Avkastning pa totalt kapital 1,9% 2,1%
Avkastning pa eget kapital efter skatt 2,0% 1,8%
Medelantal anstillda 30 29
Férandring av eget kapital (tkr)

Koncernen Aktickapital
Ingiende balans 2017-01-01 127 500

Arets resultat 0
Utgaende balans 2017-12-31 127 500

Bunder eget kapital
Moderforetaget Aktie- Reservfond
kapital

Ingiende balans 2017-01-01 127500 10 245
Overforing resultat foregiende ar 0 0

Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2017-12-31 127 500 10 245
SOLIDITET
%

33

30

27

24

21

18

15

12

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2015 2014
148715 142981
3290 2726
838 745 843 885
25,9% 25,4%
2,3% 2,5%
1,5% 1,3%
32 31
125 648 124493
4276 3935
813974 825520
28,5% 27,8%
2,4% 2,7%
1,0% 0,9%
32 31
Ovrigt Balanserat
tillskjutet resultat inkl
kapital Arets res.
10 245 85 669
0 7 863
10245 93532
Fritt eget kapital
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
94296 4318 236359
4318 -4318 0
0 4665 4665
98 614 4665 241 024

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till fosrfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 98613751
Arets resultat 4665116
103278 867

disponeras sd att i ny rikning 6verfores 103 278 867
103278 867



Utveckling

AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med AFS 2001 och OHSAS
18001.

En vikeig del i vart systematiska arbetsmiljoarbete
ir att kontinuerligt utveckla vira medarbetare.
Utdver faststillda policydokument for 16ne- och
jamstilldhetsarbetet finns inom ramen fér vart
verksamhetssystem rutiner fr hur vi arbetar med
att utveckla personalen genom t.ex. utbildnings-
planer. Ambitionen ir att Hirnosandhus skall vara
en attraktiv arbetsgivare.

Under dret har ett antal utbildningar genomfores
inom ramen for vart verksamhetssystem avseende
miljo, arbetsmiljé och kvalitet. I borjan av éret gick
all personal en utbildning fér att bli battre pa att
hantera stress i arbetet. Utbildningen genomférdes i
samarbete med foretagshilsovarden Feelgood.

Alla chefer har ocksa genomgatt en utbildning for
ate pé ett tifredsstillande site hantera de nya krav
som stills pa arbetsgivaren rorande de prakriska
arbetsmiljarbetet.

I Gvrigt har ingen storre gemensam utbildning
genomforts utan de utbildningar som genomférts
har skett for enskilda medarbetare eller grupper av
medarbetare. Under aret har exempelvis all
fastighetspersonal genomgétt en utbildning i
taksikerhet. Nyanstillda fastighetsskétare som
saknat utbildning i "praktiskt elarbete” och brand-

larmsutbildning har kompletterat med dessa

Ekonomisk redovisning

Personal

All personal genomgér vartannat ir en hilso- och
arbetsmiljoprofil med individuella samtal om
psykosociala fragor, stress, trivsel pa arbetsplatsen
m.m. Resultatet av den senaste undersdkningen,
som genomférdes under december 2016 och januari
2017, visade pa ett i huvudsak gott resultat med

medarebetare som ér friska och som trivs pa jobbet.

Sjukfranvaro

Viktiga faktorer for att begrinsa sjukfranvaron ir
delaktighet och ansvar i det dagliga arbetet,
kombinerat med friskvard och forebyggande arbete.
Hirnosandshus uppmuntrar personalen att motio-
nera och ger dirfor medarbetarna majlighet ate vilja
bland simhallens alla triningsaktiviteteter. For den
som vill trina p4 andra anliggningar bidrar foretaget
till ett triningskort.

Personalen har ocksd méjlighet att f massage i
forebyggande syfte samt besdk hos naprapat nir
behov finns i stillet for att kostsamma sjuk-
skrivningar kan uppsta. Utéver detta kan foretaget
bidra vid medverkan i olika motionstivlingar.

Under 2017 har den totala sjukfrinvaron kat
frin 1,84 % till 2,35 %. Det ir forsta gingen sedan
2013 som sjukfrinvaron okar jaimfort med fore-
gaende ér. Den frimsta anledningen till att sjuk-
frinvaron okar nagot ir att lingtidsjukfranvaron har
Skat jaimfort med féregiende ar.

Den totala sjukfranvaron ir betydligt hégre for

min in fér kvinnor. Sjukfranvaron har ocksé 6kat

Framtida rekrytering
Medelaldern bland medarbetarna i Hirnsandshus
ir hog, 51 ar. Over hilften av medarbetarna ir dver
50 ar. Under de kommande fem aren beriknas 9
personer limna féretaget med alderspension. Berik-
ningen ér gjord utifrén en pensionsalder pa 65 ér.
En prioriterad arbetsuppgift under kommande
dren ir siledes att ersittningsrekrytera medarbetare
i samband med pensionsavgingar och samtidigt
fortsitta att rekrytera yngre medarbetare for att
sinka medelildern ytterligare. En blandning av
yngre och dldre medarbetare dr bra bide ur ett

kompetensperspektiv och ur ett socialt perspektiv.

FORDELNING
ANSTALLDA

Tjansteman
kvinnor 31%

Tjansteman
mén 23%

Fastighetsanstéllda
kvinnor 10%

Fastighetsanstéllda

utbildningar. jimfort med féregdende ar for bdde min och kvin- man 36%
Under 2017 har Hirnésandshus fordubblat nor. Procentuellt har sjukfrinvaron varit hogst
utbildningskostnaderna jaimfért med 2016. bland de medarbetare som 4r under 30 ar.
SJUKFRANVARO ALDERSFORDELNING
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Den évergripande malsittningen med Harnosands-
hus finanspolicy ir att uppna bista méjliga finans-
netto med minsta méjliga risk. Finansverksamheten
bedrivs pa ett effektivt och sikert sitt utan
spekulativa inslag sd att en betryggande sikerhet
alltid uppritthalls.

Aret som gatt

Den svenska ekonomin ar stark. Enligt marknads-
bedomare ir utsikterna for en fortsate stark tillvixe
goda. Sysselsittningen fortsitter att 6ka och finans-
politiken ar fortsatt expansiv. Lagg till detta att
konjunkturen i omvirlden fortsitter att starkas,
framfor allt i Europa.

Den amerikanska konjunkturen, som alltid
paverkar Sverige, dr fortsatt stark och kommer att
paverkas ytterligare i positiv riktning i och med den
skattereform som kongressen rostade igenom i slutet
av 2017. Arbetslosheten i USA ir den ligsta sedan
bérjan av 2000-talet. Enligt bedomare har foretagen
svrt att rekrytera vilket brukar leda till hogre loner.
Sannolikt medfor detta att inflationen kommer att
6ka och att den amerikanska centralbanken fortsit-
ter sina rintehdjningar under 2018.

Eftersom bade Sverige och omvirlden vixer
kommer 4ven Riksbanken att si smaningom hdja sin
styrranta.

Marknadsbedémare tror att Riksbanken i slutet
av 2018 kommer att ha héjt styrrintan frin -0,50 %
till -0,25 %. Rintehdjningarna bedoms darefter fort-
sitta under 2019.

Det finns mot bakgrund av detta goda férutsitt-
ningar fér en gynnsam skuldforvaltning under 2018.
Under 2017 har Hirnésandshus omsatt lan for

93 mkr. Tack vare de liga marknadsrintorna

har bolaget lyckats binda rintorna pa nivier mellan
0,72 - 0,90 % beroende pa nir under aret linet
omsatts. Rintan har bundits pa fem ar i samtliga fall.

Hirnosandshus kommer under 2018 att omsitta

4 lan pd sammanlagt 74 mkr.

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gitt i borgen for Harno-
sandshus samtliga lan. Behovet av kommunal borgen
har minskat mellan aren 2007-2009 for att direfter
ligga p4 samma nivd under flera ar.

Under 2016 och 2017 har borgenstaket ékat till
632 mkr pa grund av de investeringar som skett
i ett nyte bostadshus vid Gided park och vid
omvandlingen av verksamhetslokalerna till
bostider vid fastigheten Vigmannen 14. Under
2018 8kar borgenstaket ytterligare till 687 mkr fr
att méjliggéra kommande investeringar i nya

bostadshus.

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Hirnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 15,4 mkr.

Rantebidrag
Under 2017 har Harnésandshus inte erhéllit nagra
rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslan uppgick per sista
december till 573,4 Mkr. Vid foregiende ars utgang
uppgick linen till 585,3 Mkr. Laneskulden har
minskat med nirmare 12 mkr trots den pigiende
investeringen i ombyggnationen av fastigheten

Véagmannen 14.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Ar Skuld Mbkr Andel  Antal lin
Rérlige 47,9 8,4% 2
2018 74,3 13,0% 4
2019 106,8 18,6% S
2020 97,4 17,0% 4
2021 154,7 27,0% 5
2022 65,1 11,4% 3
2023 27,2 4,7% 1

5734 100,0% 24

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fastig-
hetslanen uppgick vid arsskiftet till 2 &r och 6 man
vilket dverensstimmer med foretagets finanspolicy
som anger att rintebindningstiden skall vara mellan
1 till 3 &r. Den genomsnittliga rintan pa Hirno-
sandshus fastighetslin uppgick vid arsskiftet
2017/2018 till 1,50 %, vilket &r 0,43 % lagre jimfort
med motsvarande tid foregaende ir. Anledningen
till detta 4r den forindring av rinteliget som skett
pa rintemarknaden och att ln som omsatts under

aret har bundits till en ligre rinta 4n tidigare.

Laneportfdljens sammansattning
Huvuddelen av fastighetslinen, 84 %, ir upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med
dotterbolag varit medlem sedan 1993.

Andelen lin hos Kommuninvest har 6kat jimfére

med féregiende arsskifte.
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pa AB Hirnosandshus resultat
Den effekt som uppstar vid en procentuell fériand-

ring redovisas i nedanstaende tabell.

Hyresintakter

Vid 2017 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 0,61 %. Vid forhandlingar om 2018
ars hyror faststilldes hyresokningen till 0,97 %.

Enligt SABOs statistik har AB Hirnosandshus
den nist ligsta genomsnittshyran bland de allmin-
nyttiga bostadsféretagen i Visternorrlands lin och
betydligt lagre genomsnittshyra dn i riket.

En forindring av hyresintikterna for bostider
med 1 % medfér + 1,06 mkr.

Hirnésandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Flertalet av dessa lokaler hyrs
ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir knutna
till konsumentprisindex vilket medfor att hyran
forandras i paritet med konsumentprisindex och
med kostnadsokningarna i samhillet i Gvrigt. For
2017 inncbar kopplingen till KPI att hyrorna fér
merparten av lokalerna var oférindrade. Fér 2018

kommer hyrorna att hojas med 1,7 procent.

Hyresbortfall

Genom att bolaget tidigare avvecklat ett antal ligen-
heter genom férsiljning, ombyggnationer och
rivning, frimst i kommunens ytteromréaden, har
risken for bestdende hyresbortfall minskat.

Hyresbortfallet har varit fortsatt lagt under 2017
och vakansgraden uppgick vid arsskiftet till 1,65 %.
Befolkningsokningen har avtagit men efterfragan pa
lagenheter ar fortsatt stor, framfér allt pd smé ligen-
heter, 1 rok och 2 rok.

Uthyrningsgraden har under hela aret legat pa en
stabil hog nivé.

Vid arets bérjan uppgick uthyrningsgraden till
98,9 % och vid slutet av aret uppgick den till 98,4 %.

Uthyrningsgraden fér vanliga ligenheter har varit
vildige bra och uppgick vid arsskiftet till 99,6 % och
motsvarade endast 6 st. vakanta ligenheter.

For Hirnosandshus studentligenheter dr diremot
uthyrningsgraden betydligt lagre.

Sokerycket pa Hirnosandshus ligenheter ar hoge
och kétiden beriknas till ca 15 ménader. Detta har
inneburit att Hirndsandshus i dagsliget tillskapar
fler bostider. En nybyggnation av 26 nya ligenheter
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Kanslighetsanalys

vid Géadea Park har firdigstills under dret. Hirno-
sandshus har ocksa piborjat ombyggnationen av
estetiska programmets verksamhetslokaler till 28

nya ligenheter. Inflytening beriknas till april 2018.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten samt renhallning. Dessa kostnader utgér en
betydande del av driftskostnaderna, ca 44 %.

Forandringar i dessa taxor har dirfor en vildige
stor inverkan pa resultatet i bolaget.

2017 har varit ett varmare ar in ett s k "normalt
ar". I och med detta och till f6ljd av att Hirnésands-
hus genomfort energibesparande projeke har de
taxebunda kostnaderna minskat med 0,6 mkr.

Besparingen kan i huvudsak hanforas till upp-
virmningskostnader (fjarrvirme) och cl.

En forindring av mediakostnaderna med 5 %
medfér knappt + 1,6 Mkr.

Prisforandringen for de taxebundna kostnaderna
under 2018 beriknas 6ka med ca 3 %.

Rantekostnader

Den kostnadspost som tidigare har haft enskilt stérst
inverkan pé resultatet ir rintekostnaderna. Till f5ljd
av det sjunkande rinteliget har dock uppvirmnings-
kostnaderna stdrre paverkan pa resultatet dn kapital-
kostnaderna.

Rintekostnaderna 2017 ir ca 2,3 mkr ligre &n ut-
fallet foregaende &r och beror pa ligre rintekost-
nader i samband med omliggning av 1in. Under
2018 beriknas rintekostnaderna reduceras med
yteerligare 0,9 mkr.

Hirnésandshus binder som regel rintan i femars-
perioder och kan dirfor forvintas ha liga rintckost-
nader under flera ar framat. Det ir dock fortfarande
av storsta vike att bolaget uppnar ligsta méjliga rin-
tekostnader till minsta méjliga risk.

Om de lan som forfaller under de kommande
dren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hégre alternativt en procentenhet ligre dn
vid arsskiftet innebir det att drskostnaden kar/
minskar enligt foljande:

2018  +0,54 Mkr

2019  + 1,08 Mkr

2020  +0,97 Mkr

En forindring av den genomsnittliga rintan med

1% medfor + 5,7 mkr pa resultatet.

JAMFORELSE HYRESNIVAER
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr Not 2017-12-31 -2016-12-31
Hyresintikeer 4 146318 148 608
Ovriga rérelseintikeer 7735 7741
154053 156 349
Fastighetskostnader
Driftkostnader 2,5 -74 505 74219
Underhéllskostnader -32178 -34 879
Fastighetsskatt -2307 -2330
Avskrivningar av materiella och 6 -25098 -24355
immateriella anliggningstillgingar
-134 088 -135783
Bruttoresultat 10 19 965 20566
Centrala administrations-
och forsiljningskostnader 3 -738 -748
Rorelseresultat 19227 19818
Resultat frén finansiella poster
Ovr. rinteintikter och liknande resultatposter 7 149 135
Rintekostnader och
liknande resultatposter 8 -11514 -13797
-11365 -13 662
Resultat cfier finansiclla poster 7 862 6156
Bokslutsdispositioner 9 0 0
Resultat fore skatt 7 862 6156
Skatt pa drets resultat 11 0 0
Arets resultat 7862 6156

Fastigheterna pd Orren,
(Tunnelplan 21-32) hdller

succesivt pd att mdlas i regnbdgens
fdrger i syfte att ta stdllning for
mangfald och tolerans i samhdllet

och att alla dr vilkomna hos
Hdrndosandshus.

Moderbolaget
2017-01-01
-2017-12-31

123255
4963
128 218

-65 888
-29222

-2 006
-16 181

-113297

14921

-1544
13377
2362
-11 074

-8712
4665

4665

4665

Moderbolaget
2016-01-01
-2016-12-31

125 843
6187
132030

-65097
-30163

-2032
-17 994

-115286
16744

-1425
15319

2357
-13 358

-11001
4318

4318

4318
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Belopp i tkr
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar

Nyttjanderitt

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar

Omséstningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

16

17
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Balansrakning
Koncernen Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31
18 58 18
18 58 18
795293 773570 602 669
4559 4367 1618
63155 24028 27 084
863007 801965 631371
0 0 104 900
0 0 88 000
240 40 160
240 40 193 060
863265 802063 824 449
2491 9183 1669
0 0 11778
994 2038 1566
1377 4675 1232
4862 15896 16 245
34087 60 368 6 444
38949 76264 22 689
902214 878327 847 138

Moderbolaget
2016-12-31

58
58

569 392
1182

23084
593 658

104 900
88500
40

193 440

787 156

8759
8946
1019
1039
19763

45232
64995

852151

Belopp i tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital - koncern

Aktickapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt ill
moderforetagets akticigare

Eget kapital — moderforetag

Bundet eget kapiral 25
Aktickapital (127 500 aktier)

Reservfond

Fritt eget kapital 24

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittningar

Ovriga avsittningar

Lingfristiga skulder 19
Skulder till koncernfdretag,

koncernkonto 20
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 21

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 22,23

Ekonomisk redovisning

Balansrakning
Koncernen Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
127 500 127 500

10 245 10 245
93532 85 669
231277 223414
200 200

200 200

0 0

609 143 595 475
500 1500

609 643 596 975
15958 15 100
23934 15396
1016 1181
20186 26061

61 094 57738
902214 878 327

Moderbolaget
2017-12-31

127 500
10245
137 745

98 614
4665
103 279
241 024

0
560 893
0
560 893

12558
17016
1016

14631
45221

847138

Moderbolaget
2016-12-31

127 500
10 245
137745

94296
4318
98 614
236359

0
573075
0
573075

12200
13116
1181

16220
42717

852151
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Vi har byggt om var fastighet pa Storgatan 41
till 28 toppmoderna och fullutrustade
ligenheter med den bésta tekniken.

[yl
o o/i N "’1! ;
Mitt i centrum och har gangavstand till ett ||I!
tiotal caféer och restauranger.

i l"l'""f g‘ I
Liget ar centralt med fin innergard med I &
allmianna uteplatser och boulebana.

Hel
Rokfritt boende.

“’ Qlﬁl ﬂ'l 1 LELE.LE

Ldigenheterna dr fran 1 rok till
3 rok pa 86 kvm med sovloft och
upp till 4,8 m i takhojd!
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Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Vinst vid férsiljning av anliggningstillgingar

Erlagd rinta

Erhallen rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forindring av rérelsefordringar

Forindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Forvirv av finansiclla anlaggningstillgangar
Erhallna investeringsbidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Upptagna lin

Amortering av skuld
Erhallen amortering
Limnade koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Hdérnésands kommunfastigheter har under 2017 uppfort tva nya gruppboenden pa Koltrastvigen respektive Tjddervigen.
Sammanlagt 12 nya ldgenheter byggs med berdknad inflyttning i mars respektive maj 2018.
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Kassaflodesanalys

Koncernen
2017-01-01
-2017-12-31

19227
25224
-1365
43086
-11514
149
31721
11035

2499
45255

-89763

4902

-200

-85 061

28 000
-14 475

13525

-26281
60368
34087

Koncernen
2016-01-01
-2016-12-31

19818

24499
-3956
40361

-13797

135

26699

-5974

6765
27 490

-34537

14626

7557

-12354

40 000
-13 340

26660

41796

18572
60368

Moderbolaget
2017-01-01
-2017-12-31

13377

16 307
-746
28938

-11074
2362
20226
3518

2145
25889

-54 634
1402
-120

-53 352

-11825
500

-11 325
-38788

45232
6444

Moderbolaget
2016-01-01
-2016-12-31

15319

18 125
-3943
29501

-13358
2357

18 500

7530
6799
17769

-30113
14613

7557
-7 943

40 000
-10 940
500
-2000
27 560

37386
7 846
45232
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Noter

NOT'1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppritats enlige
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens

allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter
Per bokslutstillfillet har en individuell provning av varje fastighet gjorts for ate
beddma om det finns indikationer som tyder p att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jamfors med det hogsta av beriknat nettoférsiljningsvirde och nyttjandevirde.

Nyttjandevirdet beriknas genom att fastighetsbestandets driftsnetton har
avkastningsvirderats med en kalkylrinta pa mellan 4,5-7 procent. Till grund for
driftsnettot har prognostiserade langsiktiga nettointikter, driftskostnader och
underhéllskostnader legat. Justering har gjorts pa fastigheter dér framtida
intikeer och kostnader bedémts avvika visentligt fran rets utfall.

Kalkylrintan har bestimts utifrin en bedomd marknadsmissig upplénings-
rinta med tilligg for en riskfaktor baserad pa vad som bedémts rimligt for
fastigheter pa orten samt fastighetens skick och beligenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt forvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.

Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderféretaget, direke eller indi-
reke, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag dir
moderféretaget innehar mer dn 50 % av résterna. I koncernredovisningen ingar
dotterforetagen fran den dagen koncernen erhaller bestimmande inflytande
tills den dag det inte lingre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
Sverensstimmer med koncernens rcdovisningsprinciper iOvrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort
och ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirndsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhllit eller kommer ate
erhilla for egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pa villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingar

tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikeer.

Rinta, royalty och utdelning
Ersittning i form av rinta, royalty cller utdelning redovisas som intike nir det r
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir férknippade med transaktionen har
tillfres koncernen samt nir inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitlige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.

Royalty periodiseras i enlighet med éverenskommelsens ckonomiska inne-
bord. Utdelning redovisas som intike nir akticigarens ritt till betalning ar

sikerstilld.

Lancutgifter
Lancutgifter for lanat kapital kostnadsfrs i resultatrikningen i den period

de uppstar.
Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ir leastagare genom sé kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir férknippade med tillgingen inte har
Overgatt till koncernen. Lcasingavgiftcrna, inklusive en eventuell forsta férhéjd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrake redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler Iper och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anstillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns férpliktclscr, vare sig lcgala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utver dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas dirckt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hiindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga
virden fér tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatfors i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskidlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Anliggningstillgingar
Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella ncdskrivningar.
Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ete
beriknat restvirde om detta ir visentligt. Avskrivning sker linjirt éver den
forvintade nyttjandeperioden.

Fsljande avskrivningstider tillimpas:
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Férvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre ytskike; fasader, yttertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitf:l 27.
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Noter

Fordringar, skulder och avsittningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess
anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och
avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker frin de som tillimpas i
koncernredovisningen

Skatt

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utgang uppgar till 250,1 Mkr.
Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastigheterna
vid rets utging uppgar till 34,3 Mkr, dir det bokforingsmissiga viardet 6ver-
stiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedémt det som sannolik att nagra
visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognosperiod om
fem &r har inte nigon uppskjuten skattefordran kopplat till underskottsavdraget
redovisats i drets bokslut. Inte heller har ndgon uppskjuten skattefordran
avseende de temporira skillnaderna bokférts, d& det inte bedomts som sannolike
att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore boksluts-
dispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen. Uppskjuten skatt har
beriknats till 22,0 %.

Avkastning pi eget kapital efter skatt
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad
del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige

totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.
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NOT 2
Anstillda och personalkostnader

Moderforetaget Dotterforetaget
Medelantalet anstiillda 2017 2016 2017 2016
Kvinnor 12 12 0 0
Min 18 17 0 0
Summa 30 29 0 0
Uppgifter om ersittningar till
styrelse, personal och revisorer
Styrelse och VD, ersittning 1230 1239 0 0
Ovriga anstillda, ersitening 13 469 13245 0 0
Sociala kostnader exkl
pensionskostnader 4248 4170 0 0
Pensionskostnader styrelse och VD 265 248 0 0
Pensionskostnader évriga anstillda 1215 1208 0 0
Summa 20427 20110 0 0

Loner och ersittningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppsagningstid ir arton manader frin foretagets sida och sex manader frin
VD:s sida. VD har ritt till manadslén under hela uppsigningstiden, men
avrikning ska géras om inkomster erhélls frin annan anstillning eller som
uppdragstagare under uppsigningstiden.

Foretagsledningens fordelning Koncernen Moderfdretaget
2017 2016 2017 2016

Styrelsen

Kvinnor 20% 20% 20% 20%

Min 80% 80% 80% 80%

VD och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor 20% 20% 20% 20%

Min 80% 80% 80% 80%

Uppgifter om sjukfrinvaro i procent 2017 2016

Total sjukfranvaro 2,4% 2,0%
Langtidssjukfranv.(mer in 60 dagar) 15,7% 0,0%
Sjukfrinvaro kvinnor 1,8% 1,5%
Sjukfrinvaro min 2,7% 2,0%
Uppdelning i ildersgrupper
-29dr 3,1% 2,0%
30-49 ar 2,3% 0,8%
S0-dr 2,2% 2,0%
NOT 3
Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2017 2016 2017 2016
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 95 94 76 61

Ekonomisk redovisning

Noter

NOT 4
Hyresintakter
Koncernen Moderféretaget
Hyresintikter 2017 2016 2017 2016
Bostider 105847 105715 103349 102751
Lokaler 37192 40293 18288 21423
Ovrige 7332 7129 5172 5111
150371 153137 126809 129285
Avgir outhyrt
Bostider -1305 -952 -1251 -786
Lokaler -819 -1394 -453 -701
Ovrige -1041 -1075 -986 985
Limnade rabatter -888 -1108 -864 -970
146318 148608 123255 125843
Lokalkontraktens forfallostruktur i procent per &r
Koncernen ModerfSretaget
Kommersielle Hirnésands kommun Stat Kommersiellt Hirnésands kommun
2018 12 20 12 9 30
2019 50 14 25 55 9
2020 19 17 50 18 26
2021 19 14 0 18 22
2022 0 S 0 0 4
Ovriga 0 30 13 0 9
100 100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostader ingés i tillsvidareform dar
hyresgasten har mojlighet att siga upp avtalet med tre manaders
uppsiagningstid.
NOT 5
Driftskostnader
Koncernen Moderforetaget
2017 2016 2017 2016
Fastighetsskotsel och stidning 28555 27152 25061 -23 641
Taxebundna kostnader -17913  -18210 -16524 -16 629
Uppvirmning -16512  -17 244 -14977 -15462
Lokal administration 7391 7188 -5840  -5668
Ovriga driftskostnader 4134 -4425 -3486  -3697
-74505 74219 -65888 -65097
NOT 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per tillging

Nyttjanderitt

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per funktion

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Koncernen
2017 2016
-40 42
24466 -23 855
-718 -602
225224 24499
2017 2016
25098 -24355
-126 -144
-25224 24499

Moderforetaget
2017 2016
-40 -41
-15793  -17738
474 -346

-16307 -18125

2017 2016
-16181 -1799%4
-126 -131
-16307 -18125

Stat

67

(=R

100
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NOT7
Rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2017 2016
Ovriga rinteintikeer 149 135
Rinteintikeer frin koncernféretag 0 0
149 135
NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2017 2016
Ovriga rintekostnader -11514  -13797

-11514  -13797

NOT?9

Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av érets totala inkop som skett frin
andra foretag inom koncernen

Andel av rets totala forsiljning som skete till
andra foretag inom koncernen

NOT 11

Skatt pa arets resultat

Akruell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa redovisad skatt
Genomsnittlig effekeiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats (22 %):

Skatteeffekt av:
Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utékat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intikter

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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Moderforetaget
2017 2016
0 0
0 0
Koncemnen
2017 2016
25% 23%
30% 34%
Koncernen
2017 2016
0 0
0 0
0 0
0 0
7 862 6156
1730 1354
4590 4508
792 740
17 16
-1801 -1347
-5328 -5269
0 -2
0 0

Noter

Moderforetaget
2017 2016

149 132
2213 2225
2362 2357
Moderforetaget
2017 2016

-11074 -13358
-11074 -13358

Moderféretaget
2017 2016

26% 24%

19% 20%

Moderforetaget
2017 2016
0 0
0 0
0 0
0 0
4665 4318
1026 950
3188 3162
286 740
15 14
-530 -882
-3985  -3983
0 -1
0 0

NOT 12
Nyttjanderite

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 13
Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackulmulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaliningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
4070 4070
4070 4070
-4012 -3971
-40 -41
-4 052 -4012
18 58

Koncernen

2017-12-31  2016-12-31
1251088 1252451
24339 9503
-16237 -13210
24086 2 344
1283276 1251088
-274 665 -256713
3701 2560
-20 866 -20512
-291 830 -274 665
-202 853 -202 853
9000 0
-2300 0
-196 153 -202 853
795 293 773570
795293 773570
1030912 985502

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.
Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 4,5-7 procent. Féretagets redovisade driftsnetton
bedoms Gverensstimma med marknadsmissiga och har dirfér lagts till grund fér virderingen.

Inga vakanser fdrvintas utdver omflyteningsvakans.

NOT 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen
2017-12-31  2016-12-31
32491 31911
911 580
-523 0
32879 32491
-28 124 -27522
522 0
-718 -602
-28 320 -28 124
4559 4367

Moderforetaget

2017-12-31  2016-12-31
3745 3745
3745 3745
-3 687 -3 646
-40 -41
-3727 -3687
18 58

Modetforetaget
2017-12-31  2016-12-31
963016 971147
24337 5079
-877 -13210
24086 0
1010562 963 016
2212472 -200 638
224 2560
-14493 -14 394
-226 741 -212472
-181 152 -181 152
0 0
0 0
-181152 -181152
602 669 569 392
602 669 569 392
809916 756249

Modetforetaget
2017-12-31  2016-12-31
23024 22 686
911 580
-523 242
23412 23024
-21 841 -21737
522 242
-475 -346
2179 -21 841
1618 1183
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NOT 15
Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Erhéllna bidrag
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernféretag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andra lingfristiga virdepappersinnchav

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

NOT 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga intcrimsfordringar

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen
2017-12-31  2016-12-31

27392 12839
64513 24454
0 7557
-24086 -2 344
67 819 27 392
-3364 0
-1300 -3 364
-4 664 -3364
63155 24028
Modetforetaget
2017-12-31 2016-12-31
104 900 104 900
104900 104900
104900 104900

Kapital-  R&stritts- Antal Bokfort

andel andel andelar  virde
100% 100% 5000 104 900
104 900
Org.nr. Site
556437-7272 Hirnosand
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
40 40
200 0
240 40
240 40
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
71 316
332 3630
373 369
601 360
1377 4675

Moderforetaget
2017-12-31  2016-12-31
26448 9551
29386 24454
0 <7557
-24 086 0
31748 26448
-3364 0
-1300 -3 364
-4 664 -3364
27 084 23084
Moderforetaget
2017-12-31  2016-12-31
40 40
120 0
160 40
160 40
Moderforetaget
2017-12-31  2016-12-31
71 61
319 315
307 303
535 360
1232 1039

NOT 19
Langfristiga skulder

Amorteringsplan mellan 1 och 5 &r efter balansdagen

Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Amorteringsplan senare in
5 &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2017-12-31  2016-12-31

500 1500
63832 60 400
64332 61900

545311 535075
545311 535075

Not ovan visar den med kreditinstitut 6verenskommen amorteringsplan per 2017-12-31.
Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller enlige nedanstiende tabell.

En 6verenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras langfristigt.
Det finns emellertid inget idag som tyder pa att sd inte kommer ske.

Ar
Lopande
2018
2019
2020
2021
2022
2023

NOT 20
Skulder till koncernféretag, koncerkonto

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

NOT 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga interimsskulder

NOT 22
Stillda sikerheter
Stillda sikerheter
NOT 23

Eventualférpliktelse

Ovriga eventualforplikeelser
Garantidtagande

Acagandet hiinfors en garantiforbindelse, Fastigo.

Belopp (tkr)

6700
74 340
148 040
97 400
154 650
65 084
27237
573451

Koncernen
2017-12-31  2016-12-31
14 000 14 000
0 0
Koncernen
2017-12-31  2016-12-31
1423 1363
1011 841
287 464
17239 21932
226 1461
20186 26061
Koncernen

2017-12-31  2016-12-31

0 0
0 0

Koncernen
2017-12-31  2016-12-31

260 267
260 267

Moderféretaget
2017-12-31  2016-12-31

0 0

50232 48 800
50232 48 800

510 661 524275
510 661 524275
Moderfdretaget

2017-12-31  2016-12-31
9000 9000

0 0

Moderfdretaget

2017-12-31  2016-12-31
1423 1363

1011 841

236 464

11761 12152

200 1400

14631 16220
Moderf6retaget
2017-12-31  2016-12-31
0 0

0 0
Moderforetaget

2017-12-31  2016-12-31

260 267
260 267
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NOT 24
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 98 613751
Arets resultat 4665116
103278 867
disponeras sd att i ny rikning 6verfores 103278 867
103278 867
NOT 25
Antal aktier och kvotvirde Moderforetaget
2017-12-31  2016-12-31
Antal A-aksier (st) 127500 127500
Kvotvirde A-aktier (kr) 1000 1000

Underskrifter

Hérnbsand den 27 februan 2018
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Aktiebolaget Harndsandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovis- ~ Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

ningen for Aktiebolaget Harnésandshus fér &r 2017.

déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i .
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dessas finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt drsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt .
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och .
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig f6r att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styretsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tiltdmpligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som inne-
haller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig o
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den det av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hansyn till oms-
tdndigheterna, men inte foér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns ndgon vésentiig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hindeiser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberétteisen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhdllanden géra att ett bolag
och en koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
bild.

inhamtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttatande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar fér styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verk-
stallande direktdrens forvaltning av Aktiebolaget H&rngsandshus
for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet fér
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhaliande till moderbolaget och koncernen
entigt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bok-
féringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
l&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stdllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikttinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som & nodvéndiga for att bolagets bokfsring ska full-
goras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min prof-
essionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Harndsand den 8 mars 2018

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

Fastighetsinnehav 2017-12-31

Ant al Antal Antal Antal Antal Antvar av Yta Yta Gar age Bilplea

Nr Fast i ghet vardear 1gh l:or 2:or 3:or 4:or Plars| gh I gh | okaler
023 Aland 1:114 1985 14 14 764 136 7
031 Spjutet 1 1986 67 2 62 3 67 3 954 1 568 34
032 Plinten 12 1965 60 9 35 15 5 007 209 13 46
033 Bagenl/Pilenl 1980 188 12 95 66 12 11 823 1 214 20 80
131 Kullen 1:32 1978 64 4 27 25 3 5 254 1 275 22 66
141 Uggl an 102 1981 145 76 32 26 11 8 029 1 918 22 135
142 O ren 10 1980 69 12 32 24 4 560 369 27 46
151 Fastlandet 2:87 1999 18 13 1 18 1 387 76 13
159 Fastlandet 2:87 22017 26 18 26 1 552 23
161 Masten 14 1970 101 17 36 48 6 401 152 23 50
171 Garvaren 4 1991 42 6 9 16 11 39 3 496 117 30 4
172 Garvaren 6 1986 6 3 1 2 384 1 284 6
182 Organisten 4 1947 24 16 940 130 4
183 Brandsol daten 8 2008 40 1 23 11 5 40 2 877 183 20 11
185 Bildhuggaren 1 1989 36 10 18 4 4 26 1 941 125 28
191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2 289 87 37
192 Kapt enen 3 1975 56 12 18 21 5 3 826 29 21
211 Ml aren 2 1984 3 1 1 1 131
212 Sadel nekaren 9 1985 5) 1 1 2 1 316 8 4
213 Svarvaren 1 1929 3 1 2 130 31
214 Sadel makaren 8 1985 4 2 2 182 6 5
215 Tinmmermannen 9 1982 4 4 331
216 Sneden 25 1985 6 2 3 1 339
217 Bokbi ndaren 4 1988 4 4 140 30 9
303 Torsvik Do G 1992 90 7 54 17 12 82 6 657 902 109 61
321 Magistern 18 1988 32 15 5 9 3 1 950 62 21
322 Fiskalen 5 1957 17 2 8 12 1 324 4 9
331 VAgmannen 14 1969 17 16 741 2 146
332 Vagmannen 8 1990 59 20 33 4 2 58 3 496 15 39
333 Vagmannen 13 1992 51 4 44 3 51 3375 1123 37
341 Sol br &nnan 1979 52 16 36 2 917 1 143 29
342 Sl andan 38039 1979 87 32 38 17 4 967 934 8 75
344 Var| 6ken 12 1992 24 18 6 706 259 8
361 Kappel sherg 1:<¢ 1976 148 43 61 43 1 9 370 243 36 73
371 Stenhammar 1:1¢ 1979 75 10 25 29 10 6 011 59 41 74
372 Stenhammar 1:7Z 1982 41 41 1579 1912 14 119
375 Stenhammar 1:77 1985 6 6 740
376 Stenhanmar 1:99 1982 1 195
377 Stenhanmar 1:89 1985 1 179
378 Stenhammar 1:1( 1990 18 18 2 070
380 Stenhanmar 1:13 1992 17 6 7 4 1 194 18

Sunmma 1 758 425 719 463 137 407 113 524 17 702 530 1094
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