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Kort om Harnosandshus Aret i korthet

Hirnosandshus dr Hirnésands storsta bostadsforetag. Vi har arbetsmiljé (ISO samt OHSAS). e Uthyrningsgrad vid arets slut 98,1 % Areti sammandrag 2019 2018 2017
sammanlagt runt 1 800 bostadsligenheter och ett antal lokaler. Hirndsandshus Plusboende har blivit mycket uppmirksam- T o .
Vart mal ir atc erbjuda dig som kund ett attraktive serviceutbud, ~ mat i hela landet. I grunden ir Plusboendet vanliga, frischa ¢ F.em. fiya agenfieter pa Vagma?nen o Antal ligenheter 1796 1785 1758
fardigstalles, tre vanliga och tva plusligenheter.
social trygghet, god milj6 samt inflytande 6ver ditt boende. lagenheter som har anpassats for lite dldre hyresgister och Li ge nhetsyta 115 464 m? 114 917 m? 113 524 m?
I alla vara ligenheter finns tillgang till bredband och fiber-TV  samlats i utvalda hus eller trapphus. Plusboendet ir ett tryggt o Ombyggnationen av fem nya ligenheter pa
for den som si 6nskar. och bekvimt boende med méjlighet till aktiviteter och trevlig Utr?arkssflgen haf p aborléts' Lokalyta 15012 m? 15534 m’ 17 702m?
Beriknad inflyttning i maj 2020.
Hirnosandshus ir trippelcertifierat i kvalitet, miljé och samvaro i gemensamma utrymmen. Medeltalet anstalld 31 31 30
cdac. (4 S a

e Ett trygghetsboende ska 6ppnas i Hilledal.

Ombyggnadsarbeten pagar. -
Beriknad inflyttning i maj 2020. HyreSlntaktcr’ tkr 128 180 127 626 123255

e Hirnésands kommunfastigheter har forvirvat BalansomSlumlng’ thr 839797 838 610 847138
Hushéllningssillskapets fastighet, Radhuset 4. Soliditet 30.0% 29.2 9% 28.5 %
e Hirnésandshus har avyttrat fastigheterna Arets resultat 7 164 tkr 4095 tkr 4665 tkr

Ugglan 1 och 2.

e Bostadshyrorna 6kade med 1,70% under éret.

e Bolagets soliditet uppgar till 30,0 %.
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Nir vi summerar 2019 kan vi konstatera att Hirno-
sandshus kan se tillbaka pa ett framgangsrike ar med
n&jda kunder, n6jda medarbetare, en stabil uthyr-
ningsgrad och en god ckonomi som lever upp till
dgarens krav.

Ett framgangsrike ar har méjliggjorts genom
kompetenta och engagerade medarbetare som dag
och natt, savil vardag som helg, genomfor ett fantas-
tiskt arbete for bolagets och kundernas bista.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Nojda kunder - nojda medarbetare
Hirnosandshus arbetar for att erbjuda vara kunder
ett boende med social trygghet, god milj, bra ser-
vice och inflytande 6ver boendet.

Vi miter aterkommande hur val vi uppfyller detta
och hur n6jda vira hyresgister ir med oss som
hyresvird. Resultatet av den NKI-mitning som
genomfdrdes under slutet av 2019 ir fantastiske bra,
89 procent — en rekordhég siffra — dr néjda med oss
som hyresvird. Aldrig under de &r som mitningen
genomforts har vi haft sa néjda kunder.

Jag ir 6vertygad om att en stor del av forklaringen
till att s manga hyresgister ir néjda med oss som
hyresvird ar den service och trygghet vi ger vara
kunder genom exempelvis vir fastighetsjour och
trygghetsjour samt den nira dialog vi har med vira
hyresgaster pa exempelvis vira bo-moten.

Jag ir lika 6vertygad om att nojda medarbetare
som trivs pa jobbet och upplever sitt arbete
meningsfullt gér ett bittre jobb. Dirfor ir det
vildigt roligt att ocksa kunna konstatera att dven
vara medarbetare dr néjda och trivs pa arbetet.

Det framgér av den medarbetarundersokning
som genomférdes i borjan av aret via foretagshilso-
varden. Samtliga medarbetare trivs pa jobbet och
dvervigande del, 93 procent, tycker att arbetet dr
meningsfullt och upplever att man har méjlighet ate

paverka sitt arbete.

Bostadsmarknaden i Harnosand
Befolkningen i Hirnésand har 6kat ndgot under
dret men det har inte avspeglat sig i uthyrnings-
graden som varit stabil under aret. Efterfragan pa
vara bostider ar fortsatt god dven om vi mirker av
en viss avtrappning i antalet sékande per ligenhet
och den tid som den sokande statt i ko innan den
fite en ligenhet.

Det hir har inneburit att Hirnosandshus har
firdigstillt farre nya ligenheter jaimfért med aren
2017 och 2018 da vi byggde narmare 70 nya bosti-
der. Under 2019 har vi skapat fem nya ligenheter
genom att vi byggt om en vakant lokal till nya

VD har ordet

bostider.

Under aret har vi ocksi tillsammans med
Samhillsforvaltningen fardigstallt tva nya detalj-
planer pa Torsviksomréidet och vid Kristinagatan.
Allt for att vara forberedda for att kunna bygga fler
ligenheter i framtiden.

Bostadsritts- och villamarknaden har varit stark i
Hirnésand under ett antal ar. Priserna har visser-
ligen gatt ner nagot under slutet av 2019 men om
man ser till den senaste 12-minadersperioden har
priserna pa villor 6kat med i genomsnitt 10 procent
och pa bostadsritter med knappt 3 procent. Det hir
har medfért att det dr et flertal akedrer, forutom
Hirnosandshus, som byggt eller bygger bostider i
Hirnosand. Under 2019 har 28 nya bostadsritter
fardigstillts och yteerligare 21 bostadsritter dr under
produktion. Fler hyresritter och fler bostadsritter ar
bra for bostadsmarknaden i Hirnosand och for

Hirnosands kommuns utveckling.

Ekonomi och resultat
Hirnésandshus har en stabil ekonomi.

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar
till 7,2 Mkr. Ett resultat som mer in vil uppfyller
dgarens krav och frvintningar.

Resultatet har paverkats positivt av 8kade hyres-
intikeer, ligre kostnader for forsikringsskador och
lagre kapitalkostnader som en foljd av liga mark-
nadsriantor. Det 6kade resultatet har inte skett pa
bekostnad av ett minskat underhall, tvirtom. Under
2019 har vi 8kat vart planerade underhll med niir-
mare 35 procent jaimfort med foregiende ar.

Soliditeten har kat med nirmare en procent
under aret och uppgr till 30 procent. Vi har en
stark balansrikning och star vil rustade infor fram-

tiden.

Utveckling och framtid

Vir vision ir att vi ska vara det bista alternativet for
bostadshyresgister i Hirndsand, socialt, ekonomiske
och miljomissigt. Genom detta ska vi bidra till atc
géra Hirnosand attrakeive som boendeort, skapa
forutsiteningar for inflyttning och f6r kommunen
att vixa och utvecklas.

Miljomissigt innebér det att vi inom ramen fér
Allminnyttans Klimatinitiativ ska fortsitta virt
arbete med att bli fossilfria samt att minska var ener-
gianvindning med 30 procent fram till 2030. Under
2019 investerade vi bla. i en bergvirmeanliggning i
Hilledal och installerade solpaneler pa Koltrastens
gruppboende. Under 2020 kommer vi att installera
solceller pa kvarteret Lingonet pa Briannavigen samt

installera virmepumpar for att dtervinna energi i tre

fastigheter.

Under 2020 kommer vi att firdigstilla en
pagaende ombyggnation av en vakant verksamhets-
lokal pa Utmarksstigen till 5 nya lagenheter.
Projektet beriiknas vara inflyteningsklart i maj 2020.
Vi utreder och plancrat ocksa for att kunna bygga
fler ligenheter i gruppboenden. I dagsliget fors
diskussioner om drygt 50 nya ligenheter.

Slutligen planerar vi for att skapa ett trygghets-
boende vid var fastighet i Hilledal. Vi har under
slutet av 2019 genomfért en marknadsundersokning
bland boende i omradet for att undersoka intresset
for ett trygghetsboende.

Gensvaret har varit vildigt bra. Over 60 procent
av de som de som 4r positiva till ett trygghetsboende
har svarat att de vill bo i Hilledal.

2020 har alla férutsittningar att bli ett spin-
nande och intressant ir. En stabil ekonomi och
kompetenta medarbetare gor att Hirnésandshus
star vil rustat infor de utmaningar vi har framfér oss.

Framtiden for Hirndsandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
ate effektivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt serviceut-
bud, social trygghet, god miljé samt inflytande éver
boendet.

Hirnosandshus dr Hirndsands storsta bostadsbo-
lag med 1796 ligenheter, centralt belagna i Harno-
sands titort, fordelat pd foljande boendeformer;
hyresligenheter, plusboendeligenheter, studentli-
genheter och dvernattningsligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgér till 409 st. och ir beligna i 9 fastigheter i
centrala Harnosand. Plusboende ér i grunden fri-
scha hyresligenheter anpassade for lite dldre hyres-
gister, samlade i utvalda hus i flera av vara mest
attraktiva bostadsomraden. I Plusboende finns hég
bekvimlighet, trygghet och tillging till gemen-
samma utrymmen for aktiviteter som frimjar
gemenskapen mellan hyresgisterna.

Hirnosandshus har 18 studentligenheter. Det
finns bide moblerade och oméblerade studentligen-
heter som hyrs ut till studerande vid universitet,
yrkeshogskola och gymnasieskola.

I flera av foretagets bostadsomraden finns éver-
nattningsligenheter som hyresgisterna kan hyra nir

de far besok av slikt och vinner.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) dgs till 100 % av Hirnésands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det heligda dot-
terbolaget AB Hirndsands kommunfastigheter
(org. nr. 556437-7272).

Styrelse

Ledamater

Carl-Fredrik Edgren, ordférande
Catrine Rehnstrom

Karl-Ejnar Bjérner

Tomas Frejaré

Annette Nordin

Adjungerade ledamiter

Britt-Marie Lundstrom, arbetstagarrepresentant
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Ingemar Wiklund, arbetstagarrepresentant
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Suppleanter

Mats Héglund
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Sven Westerlund

Samtliga styrelseledaméter och suppleanter dr

bosatta i Hirnosand.
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Revisorer

Rikard Grundin, Ornskéldsvik, auktoriserad revisor,
Ernst & Young

Sigfrid Tjarnlund, Hirnésand, lekmannarevisor

Karl Hultin, Hirnésand, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter

Joakim Grundin, Ornskéldsvik, auktoriserad revisor,
Ernst & Young

Ingrid Flodin, Hirnosand, lekmannarevisor

Bo Anders Oberg, Hirnosand, lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Goran Albertsson.

Firmatecknare

Ritten att teckna bolagets firma tillkommer foru-
tom styrelsen i dess helhet, verkstillande direktéren
enligt 8 kapitlet 36 § Aktiebolagslagen, eller endera
Carl-Fredrik Edgren och Catrine Rehnstrém i for-

ening med Goran Albertsson.

Sammantraden

Under éret har hallits 6 protokollférda
sammantriden.

Ordinarie bolagsstimma hélls 2019-04-02.

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till intresseorganisationerna
SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag och
Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier ar forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirnésandshus dger och forvaltar 188 152 m*
fordelat pa 1796 (1 791) ligenheter och 129 (129)
lokaler. I dotterbolagets égo finns 55 ligenheter och
31297 m* lokalyta.

Forandringar i fastighetsbestandet
Uthyrningsgraden har varit stabil under hela éret.
Befolkningen har ékat nagot under dret men det har
inte avspeglat sig i uthyrningsgraden.

Under 2019 har Hirnésandshus genomfért en
ombyggnation av en del av den kontorslokal pé fas-
tigheten Vagmannen 13 dir socialférvaltningen
tidigare bedrivit verksamhet. 5 nya ligenheter har
skapats i de tidigare kontorslokalerna, tre vanliga
lagenheter och tva plusligenheter. Ligenheterna var
inflyttningsklara frin oktober 2019 och samtliga
lagenheter ar uthyrda.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pégar. I samarbete med Samhillsférvaltningen har
detaljplancindringar pa framfér allt tva omraden
firdigstilles, vid Kristinagatan och pa Torsviks-
omradet. Detaljplanen pa Kristinagatan har éver-

klagats medan den pé Torsviksomradet har vunnit

laga kraft. Arbetet med att indra detaljplanen pa
fastigheten Svanen vid Tulegatan pagar.

Under slutet av aret har arbetet med att bygga om
Semrets tidigare verksamhetslokaler pi Utmarks-
stigen paborjats. Fem nya ligenheter ska tillskapas
och beriknas vara firdigstillda i brjan av maj 2020.

Hirnosandshus har under dret ocksa genomfért
en forsiljning av fastigheterna Ugglan 1 och 2 vid
Artillerigatan. Fastigheterna omfattar 94 ligenheter
och ett gruppboende. En forsiljningsprocess har pa-
gate dir ett antal intressenter limnat bud pa fastig-
heterna. Férsiljningen har slutférts under bérjan av
januari 2020 da képaren tillerite fastigheten.

Hirnosands kommunfastigheter har under 2019
firdigstillt arbetet med den konstgrisplan pa
Bondsjoanliggningen som piborjades under 2018.
Konstgrisplanen ér den tredje etappen i den om-
byggnation av Bondsjohdjdens IP som pigatt sedan
2014.

Vidare har Hirnésands kommunfastigheter fattat
beslut om att forvirva 50 procent av aktierna i
Hirnésand Handel AB, det bolag som iger de fas-
tigheter som ingar i den s.k. Prismagallerian.
Kommunfullmiktige i Hirnésands kommun har
tillstyrke affiren men beslutet har 6verklagats och
drendet vantar pa ett avgdrande i Forvaltningsritten.

Under slutet av 2019 har Hirndsands kommun-
fastigheter slutligen varit med i en budgivning
rérande fastigheten Radhuset 4, Hushéllnings-
sillskapets nuvarande fastighet, som varit ute till
forsiljning.

Hirnosands kommunfastigheter har limnat det
hégsta budet. Om Kommunfullmikeige i Harno-
sand godkinner affiren tilltrider bolaget fastigheten
i borjan av maj 2020.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhill inklusive reparationer
har under 2019 uppgéct till 33,0 mkr (33,0). Arets
investeringar uppgick till 18,8 mkr (73,9). Repara-
tions- och underhéllskostnaderna samt investering-
arna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande: Hirndsandshus har genomfért repa-
rations- och underhéllsitgarder for 28,0 mkr och
investerat 5,7 mkr i fastighetsbestindet. Hirnésands
kommunfastigheter har genomfért reparations- och
underhallsatgirder i fastighetsbestandet for 5,0 mkr

och investerat 13,1 mkr i fastighetsbestindet.

Bostadshyror
Hyran f6r 2019 och delar av 2020 har hojts med
1,70 %.

Enligt SABO:s statistik har Hirnésandshus vid
utgingen av 2019 den tredje ligsta genomsnitts-
hyran bland de kommunigda bostadsféretagen i
lanet och betydligt lagre in genomsnittshyran i

riket.



Miljoarbete
Hirnosandshus har anslutit sig till Allmannyttans
Klimatinitiativ. Foretagen som gir med i Klimat-
initiativet dtar sig att arbeta for att allminnyttan
uppnér Klimatinitiativets tva évergripande mal om
en fossilfri allminnytta senast ar 2030, samt 30
procent ligre energianvindning till &r 2030 (riknat
fran basaret 2007).

Under 2019 har Hirnésandshus installerat sol-
celler pa fastigheten Stenhammar 1:72, Koltrasten.

Vidare har Hirnosandshus ocksa genomfére byte
till ny energieffektiv fasad- och stolpbelysning pa
sammanlagt 8 fastigheter. Belysningsprojektet har
pagatt ett antal ar och avslutades under 2019.
Slutligen har Hirnésandshus genomfért en in-
stallation av en franluftsvirmepump pa fastigheten
Vagmannen pa Kopmangatan, for att kunna dter-
vinna energi. Projektet har varit lyckosamt och ener-
giférbrukningen har minskat med drygt 30 procent
under det sista kvartalet 2019.

Hirnosands kommunfastigheter har under 2019
installerat en bergvirmeanliggning pé sin fastighet i
Hilledal.

Arets resultat
Hirnosandshus redovisar ett positivt resultat fore

bokslutsdispositioner pa 7,2 mkr. Ett resultat som

Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

verstiger budget och det krav som dgaren framstille
i dgardirektivet med ca 3,3 mkr.

2019 har varit ett bra ar for Hirnésandshus. Ut-
hyrningsgraden har under hela aret varit relativt god
och legat stabilt mellan 98 och knappt 99 procent.
Vid arsskiftet uppgick uthyrningsgraden till 98,1 %.
Det sammanlagda hyresbortfallet for bostader ér
ndgot hogre jaimfort med bortfallet féregiende ar.

Rintekostnaderna har minskat successivt under
aret, vilket har haft en positiv effeke pa de lan som
omsatts under dret. Jimfort med foregdende ar har
rintekostnaderna minskat med 2,2 mkr.

De sammanlagda driftkostnaderna ir nigot ligre
jimfore med féregiende ar och beror frimst pa ligre
kostnader for fastighetsskétsel, bidde med egna an-
stillda och képt fastighetsskotsel. Aven kostnaden
for fjarrvirme ar nagot ligre 2019 dn den var under
2018.

Hirnésandshus sammanlagda reparations- och
underhallskostnader har 6kat med 2,0 mkr. Det ir
framfér allt kostnaderna for planerat underhill som
dkat. Det planerade underhéllet har 6kat med 3,1

mkr. De forsikringsrelaterade kostnaderna har mins-

kat med 1,8 mkr.
Koncernens resultat f6r 2019 utvisar en vinst pa
12,1 mkr.

Framtidsutsikter
Under 2020 kommer Hirnosandshus arbete i hu-
vudsak vara inrikeat pa att bygga om de verksamhets-
lokaler som blivit vakanta. Férutom ombyggnads-
projekten utreder Harnésandshus tillsammans med
Hirnésands kommun méjligheterna att bygga ut ett
antal befintliga fastigheter f6r kommunens rikning.
Slutligen kommer ett stort fokus att ligga pa att
genomfora dtgirder for att leva upp till dtagandena
inom ramen for “Klimatinitiativet”. Ett stort antal
itgirder kommer att genomforas for att uppna mélet
om en minskad energianvindning med 30 procent.
Exempelvis kommer solceller att monteras pé fastig-
heten Lingonet pa Brinnavigen och franluftsvirme-
pumpar kommer att installeras i tre fastigheter.
Hirnosands kommunfastigheter planerar under
2020 att skapa ett trygghetsboende i Hilledal. En
marknadsundersokning har genomforts for ate siker-

stilla intresset och gensvaret har varit vildigt bra.

Under 2019 sdlde Hirnosandshus fastigheterna Ugglan 1 och 2.

Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt

Koncernen 2019 2018
Hyresintikeer (tkr) 154401 152 361
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12131 6299
Balansomslutning (tkr) 892970 891113
Soliditet 28,0% 26,7 %
Avkastning pa totalt kapital 2,2% 1,8 %
Avkastning pa eget kapital efter skatt 5,0% 2,7 %
Medelantal anstillda 30 31
Moderf6retaget
Hyresintikeer (tkr) 128 180 127 626
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 164 4095
Balansomslutning (tkr) 839797 838610
Soliditet 30,0% 29,2 %
Avkastning pa totalt kapital 1,7% 1,6 %
Avkastning pa eget kapital efter skatt 2,9% 1,7 %
Medelantal anstillda 30 31
Forindring av eget kapital (tkr)
Koncernen Akrickapital Ovrigt
tillskjutet
kapital
Ingiende balans 2019-01-01 127500 10500
Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2019-12-31 127 500 10500
Bundet eget kapital
Moderforetaget Aktie- Reservfond
kapital
Ingiende balans 2019-01-01 127500 10 245
Overféring resultat foregiende ar 0 0
Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2019-12-31 127 500 10245
SOLIDITET
%
33
30
27
24
21
18
15
12

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2017 2016
146 318 148 608
7 862 6156
902214 878 327
25,6 % 25,4 %
2,2 % 2,3 %
3,5% 2,8 %
30 29
123 255 125 843
4665 4318
847 138 852 151
28,5 % 27,7 %
1,9 % 2,1 %
2,0 % 1,8 %
30 29
Balanserat
resultat inkl
arets res.
99 831
11877
111708
Fritt eget kapital
Balanserat Atets Totalt
resultat resultat
103278 4095 245118
4095 -4095 0
0 7 164 7 164
107373 7 164 252282

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 107 373 640
Arets resultat 7 164087
114537727

disponeras sd att i ny rikning 6verfores 114 537 727
114537 727



Medarbetare
AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med standarden OHSAS 18001.

En vikeig del i vart systematiska arbetsmiljoarbete
ir att kontinuerligt utveckla vara medarbetare. Inom
ramen for vart verksamhetssystem finns rutiner for
hur vi arbetar med att utveckla medarbetarna.
Ambitionen ir att Hirnosandshus skall vara en
attraktiv arbetsgivare.

Under 2019 har en utbildning genomférts inom
ramen for vart verksamhetssystem avseende miljo,
arbetsmiljo och kvalitet. Alla medarbetare har gate
en utbildning i HLR, Hjirt och lungriddning.

I 6vrige har det genomforts utbildningar for
enskilda medarbetare eller grupper av medarbetare.
Under éret har exempelvis samtlig fastighetspersonal
genomgatt en repetitionsutbildning i Heta arbeten.

Nagra medarbetare har genomgétt en elutbild-
ning och nigra medarbetare har deltagit i energi-
kicken, en konferens inom ramen for Allminnyttans
Klimatinitiativ dér syftet 4r att minska var miljo-
paverkan.

Ett antal arbetsplatstriffar genomférs lopande
under aret for de olika personalgrupperna. Kontinu-
erlig kompetenshéjning och erfarenhetsutbyte sker
I6pande via arbetsplatstriffarna. Lonesamtal och ut-
vecklingssamtal halls en ging per 4r. Ett par ginger
per ar triffas all personal for att under trevliga
former genomféra aktiviteter for att stirka gemen-
skapen inom foretaget.

Alla medarbetare erbjuds vartannat ar en hilso-
och arbetsmiljéprofil med individuella samtal
rérande stress, trivsel pd arbetsplatsen m.m.
Resultatet av den senaste undersékningen, som
genomfdrdes under borjan av 2019 visar pa ett i
huvudsak gott resultat med medarbetare som ir
friska och som trivs pa jobbet samt upplever sitt ar-
bete meningsfulle.

Under hosten har Hirnésandshus ocksi genom-
fort en marknadsundersékning bland bolagets hyres-
gister. Responsen frin véra hyresgister ir vildigt
glidjande. Samtliga personalgrupper far ett betyg pa
4,4 cller 4,5 pa en femgradig skala.

Sjukfranvaro

Viktiga faktorer for att begrinsa sjukfranvaron ir
delaktighet och ansvar i det dagliga arbetet, kombi-
nerat med friskvard och forebyggande arbete.

Ekonomisk redovisning

Personal

Hirnssandshus uppmuntrar medarbetarna ate
motionera och erbjuder darfor ett generdst frisk-
vardsbidrag. Via Hirnosandshus férméansportal
finns méjlighet att képa triningskort pa olika
triningsanliggningar i Hirnésand.

Medarbetarna har ocksa mojlighet att fa massage
i fdrebyggande syfte samt besoka naprapat nir
behov finns i stillet for att kostsamma sjukskriv-
ningar ska uppsta.

Under 2019 har den totala sjukfrinvaron kat
frin 3,4 % till 5,1 %. Det ir tredje &ret i rad som
sjukfrinvaron 6kar nigot, jimfort med foregiende
ir. Den frimsta anledningen till att sjukfrinvaron
okar dr att lingtidsjukfranvaron har ékat. Under
2019 uppgick langtidssjukfrinvaron, d.v.s. sjukfrin-
varon éverstigande 60 dagar, till knappt 64 procent

av den totala sjukfranvaron. Motsvarande siffra fore-

gdende &r var 21 procent. En medarbetare har exem-
pelvis varit sjukskriven hela aret.

Den totala sjukfrinvaron ir betydligt hégre for
min in fér kvinnor. Sjukfranvaron har ékat jimfort

med féregiende ar for minnen medan den har

minskat fér kvinnorna. Den totala sjukfranvaron for

kvinnorna uppgick endast till 1,6 procent.

Procentuellt ir sjukfranvaron hogst bland de
medarbetare som ir 6ver 50 ar dar sjukfranvaron
uppgr till drygt 7 procent. Det dr ocksd i den
gruppen som vi hittar den medarbetare som varit
langtidssjukskriven hela aret.

Samtidigt som sjukfranvaron har okat har dven
andelen lingtidsfriska 6kat. Andelen lingtidsfriska
har 6kat for tredje aret i rad. 56 procent av alla med-

arbetare har inte haft en sjukdag under aret.

Framtida rekrytering

Medelildern bland medarbetarna i Hirnésandshus
ir fortfarande hog, 50 ar. Den har 6kat nagot jim-
fort jamfore med foregaende dr di medelildern
uppgick till 48 ar. Anledningen till detta 4r ate tva

yngre medarbetare valt att limna foretaget for att

bl.a. studera. Under 2019 har ocksa tva medarbetare

lamnat foretaget med alderspension.
Generationsvixlingen fortsitter. 56 procent av
Hirnésandshus anstillda dr 6ver 50 ar. Under de
kommande fem 4ren beriknas atta personer limna
foretaget med &lderspension. Berikningen ir gjord

utifrin en pensionsilder pa 65 ar.

En prioriterad arbetsuppgift under de kommande

dren dr siledes att ersittningsrekrytera medarbetare i
samband med pensionsavgangar och samtidigt fort-
sitta att rekrytera yngre medarbetare for att

sinka medeldldern ytterligare. En blandning av
yngre och dldre medarbetare ir bra bide ur ett

kompetensperspektiv och ur ett socialt prespeketiv.

KUNDERNAS BETYG
PA MEDARBETARNA

4,6

2017 2019

FORDELNING
ANSTALLDA

Tjansteman
kvinnor 27 %

Tjanstemén
mén 27 %

Fastighetsanstéllda
kvinnor 6 %

Fastighetsanstéllda
mén 40 %

SJUKFRANVARO ALDERSFORDELNING
6% 12
B Man
M Kvinnor 10
4% W Totalt 8
6
2% 4
I 2
N |
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Den 6vergripande malsittningen med Harnosands-
hus finanspolicy ir att uppna bista méjliga finans-
netto med minsta méjliga risk. Finansverksamheten
bedrivs pa ett effekeive och sikert sitt utan spekula-
tiva inslag si att en betryggande sikerhet alltid upp-
ricchalls.

Aret som gatt

Tillvixten i virldsekonomin har minskat under
2019. Enligt marknadsbedémare har osikerheten
kring handelskriget mellan USA och Kina, Brexit-
férhandlingarna och konflikten mellan Iran och
USA, haft en negativ inverkan pa virldseckonomin.

Den svenska ekonomin har varit stark under flera
ar. Under 2019 har tillvixten minskat gradvis.

Svensk ekonomi vixer nu, enligt marknads-
beddmare, i en lingsammare take efter flera ar av
god tillvixt och stigande resursutnyttjande.

Enligt Riksbanken forklaras det av minskad in-
hemsk efterfragan bland annat for att det byggs firre
bostider. Utvecklingen pa bostadsmarknaden utgér
en osikerhetsfaktor for konjunkeurutvecklingen.

Under slutet pé aret har det skett en nagot
stigande 6kningstake i bostadspriserna vilket i for-
lingningen ir positivt for hushallens frtroende som
innebir att sparandet minskar och konsumtionen
okar.

Aven om marknadsbedmare anser att konjunk-
turen har dimpats nagot har Riksbanken i slutet pa
2019 hajt styrrintan fran -0,25 procent till noll
procent. Riksbanken motiverar sin hjning med att
konjunkturliget ir nira eller ndgot hogre dn normal-
lige och att inflationen ligger strax under inflations-
malet.

Konjunkturen bedéms, med den penningpolitik
som nu fors, bli balanserad och att forutsittningarna
for en inflation ndra milet om 2 procent ar goda.

Enligt marknadsbedomare bedéms laga rintor
vara det nya normala. Rintenivier som betydligt
dverstiger dagens niver bedoms vara lingt borta.
Det finns saledes goda forutsittningar for liga rinte-
kostnader dven framdover.

Under 2019 har Hirnésandshus omsatt 1an for
144 mkr. Tack vare de liga marknadsrintorna har
bolaget lyckats binda rintorna pa nivéer mellan 0,02
- 0,79 % beroende p nir under aret lanen omsatts.

Rintekostnaden har dirmed reducerats med 2,2,
mkr pd drsbasis. Rintan har bundits pa fem ar i
samtliga fall.

Hirnosandshus kommer under 2020 att omsitta

4 lan pa sammanlagt 93 mkr.

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gitt i borgen fr Harno-
sandshus samtliga lan. Behovet av kommunal borgen
har varit oforindrat mellan dren 2013-2015.

Under 4ren 2016 till 2018 har borgenstaket okat
till 687 mkr pa grund av de investeringar som skett
i nya bostider. Narmare 70 nya ligenheter har under
dessa ar skapats p fastigheterna vid Gadea Strand

och pa Vagmannen.

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

Under 2018-2019 har borgenstaket varit ofor-
indrat, vilket det ocksd kommer att vara under
2020.

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Harnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 16,2 mkr.

Rantebidrag
Under 2019 har Hirnésandshus inte erhallic nigra

rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslin uppgick per sista
december till 558,4 Mkr. Vid féregaende ars utging
uppgick linen till 570,7 Mkr. Laneskulden har
minskat med 12 mkr under 4ret. Inga nya lan har
handlats upp under aret utan de investeringar som

genomforts har skett med egna medel.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Skuld Mkr Andel Antal lin

Ar
Rérlige 5,9 1,1% 1
2020 93,2 16,7% 4
2021 147,9 26,5% 5
2022 84,5 15,1% S
2023 102,3 18,3% S
2024 124,6 22,3% S
558,4 100,0% 25

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fastig-
hetslanen uppgick vid arsskiftet till 2 r och S méan
vilket dverensstimmer med foretagets finanspolicy
som anger att den skall vara mellan 1 «ill 3 &r.

Den genomsnittliga rintan pd Harnésandshus
fastighetslin uppgick vid arsskifter 2019/2020 till
0,85 %, vilket 4r 0,36 % ligre jimfort med motsva-
rande tid féregdende ar.

Anledningen till detta dr den férindring av rinte-
laget som skett pa rintemarknaden och att lin som
omsatts under dret har bundits till en lagre rinta in

tidigare.

Laneportfoljens sammansattning
Samtliga fastighetslin ér for nirvarande upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med
dotterbolag varit medlem sedan 1993.

Under 2019 har 3 lan som tidigare varit upptagna
hos Handelsbanken handlats upp och flyttats till

Kommuninvest.

KOMMUNAL BORGEN
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pa AB Hirnosandshus resultat
Den effekt som uppstar vid en procentuell fériand-

ring redovisas i nedanstaende tabell.

Hyresintakter

Vid 2019 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 1,70 % for perioden 2019-04-01-
2020-03-31

Enligt SABOs statistik har AB Hirnosandshus
den nist ligsta genomsnittshyran bland de allmin-
nyttiga bostadsféretagen i Viisternorrlands lin och
betydligt lagre genomsnittshyra dn i riket.

En f6rindring av hyresintikterna for bostider
med 1 % medfér + 1,12 mkr.

Hirnosandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Flertalet av dessa lokaler hyrs
ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir knutna
till konsumentprisindex vilket medfor ate hyran
forandras i paritet med konsumentprisindex och
med kostnadsékningarna i samhillet i Gvrigt.

For 2019 innebar kopplingen till KPI att hyrorna
for merparten av lokalerna 6kade med 2,3 procent.
For 2020 kommer hyrorna att héjas med 1,6 pro-

cent.

Hyresbortfall

Genom att bolaget tidigare avvecklat ett antal ligen-
heter genom férsiljning, ombyggnationer och riv-
ning, frimst i kommunens ytteromriden, har risken
for bestaende hyresbortfall minskat.

Hyresbortfallet har 6kat nagot under 2019. Fram-
for allt beroende pé att bolaget haft nagra storre li-
genheter vakanta. Uthyrningsgraden ir dock fortsatt
god och uppgick vid arsskiftet till 98,1 %.

Befolkningsokningen har varit svagt positiv
under 2019 men det har inte avspeglats i ett Skat
behov av lagenheter. Efterfrigan pa mindre och bil-
liga ligenheter ir fortsatt god. Bland de nybyggda la-
genheterna pa Vagmannen som byggdes 2018 har
omflyttningen varit stor, framfér allt bland de storre
lagenheterna med en hdgre manadskostnad. De l-

genheter som stilldes i ordning pa Vigmannen
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Kanslighetsanalys

under 2019, dir hyran dr nagot ligre in de som fir-
digstilldes 2018, ar alla uthyrda.

Antalet personer som star i ko for en ligenhet hos
Hirnosandshus uppgar till Gver 3 000 personer.
Kotiden for att £ en ligenhet varierar. Fér en
mindre och billigare ligenhet dr kétiden ungefir ete
halvar.

Hirnésandshus har under de tre senaste dren
byggt ca 70 nya ligenheter. Under nista ir beridknas
fem nya ligenheter firdigstillas.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten samt renhallning. Dessa kostnader utgér en
betydande del av driftskostnaderna, cirka 42 %.
Forindringar i dessa taxor har dirfor en vildigt stor
inverkan pa resultatet i bolaget.

Hirnosandshus har i slutet pa 2018 undertecknat
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. [ och med detta har Hirnosandshus
en ambition att uppné Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allminnytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 procent fram till 2030 (riknat frin
2007).

Det innebir att Hirndsandshus under en rad ar
kommer att genomféra atgirder for att minska
foretagets klimataveryck och dirigenom minska de
taxebundna kostnaderna. Under 2019 har exempel-
vis solceller monterats pa Koltrastens gruppboende,
en bergvirmeanliggning installerats i Hilledal och
en frinluftsvirmepump har installerats pd Vigman-
nen. Forbrukningen av fjarrvirme har under 2019
minskat med 115 000 kwh eller med 400 tkr.

En f6rindring av de taxebundna kostnaderna
med 3 % medfér ca + 1,0 Mkr.

Prisforindringen for fjirrvirmetaxan som ir den
storsta taxebundna kostnaden beriknas under 2020

Ska med ca 2,7 procent.

Rantekostnader

Den kostnadspost som tidigare har haft enskilt stérst
inverkan pé resultatet ir rintekostnaderna. Till f5ljd
av det sjunkande rinteliget har dock exempelvis

uppvirmningskostnaderna storre paverkan pa resul-

tatet 4n rintekostnaderna. Rintekostnaderna 2019
ir ca 2,2 mkr lagre dn utfallet foregiende ar och
beror pa ligre rintekostnader i samband med om-
liggning av lan. Under 2020 beriknas rintekostna-
derna reduceras med nirmare 0,5 mkr.

Hirnésandshus binder som regel rintan i femars-
perioder och kan dirfér forvintas ha liga rintekost-
nader under flera ar framat. Det ir dock fortfarande
av storsta vike att bolaget uppnar ligsta méjliga rin-
tekostnader till minsta
méjliga risk.

Om de lan som forfaller under de kommande
dren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hogre alternativt en procentenhet ligre an
vid drsskiftet innebir det att arskostnaden
&kar/minskar enligt foljande:

2020 + 0,75 Mkr

2021 + 1,48 Mkr

2022 + 0,84 Mkr

En férindring av den genomsnittliga rintan med
1% medfér + 5,5 mkr pa resultatet.

Att de kommande lineomsittningarna ska omsit-
tas till en rinta som ir en procent ligre in i dag ir
inte sannolikt eftersom Hirndsandshus da skulle ha
en genomsnittlig minusrinta pa vira lin. En bered-
skap for en héjning av rintan med en procentenhet

ir dock nédvindig.

RESULTATEFFEKT VID FORANDRING
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen
2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Hyresintikeer 4 154401 152 361
Ovriga rorelseintikeer 4873 4598
159274 156 959
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2,5 =77 330 -79 365
Underhillskostnader -33110 -33236
Fastighetsskatt 2334 -2245
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar 6 -24 544 -24 340
-137 318 -139 186
Bruttoresultat 10 21956 17773
Centrala administrations-
och forsiljningskostnader 3 -2193 -1515
Rorelseresultat 19763 16 258
Resultat frin finansiella poster
Ovr. rinteintikeer och liknande resultatposter 7 160 165
Rintekostnader och 8 <7792 -10 124
liknande resultatposter -7 632 -9959
Resultat efter finansiella poster 12131 6299
Bokslutsdispositioner 9 0 0
Resultat fore skatt 12131 6299
Skatt pa drets resultat 11 0 0
Avrets resultac 12131 6299

Moderbolaget
2019-01-01
-2019-12-31

128 180
3075
131255

-69 144
-28 083
-2037

-16 956
-116 220
15035

-3035
12 000

2342
-7 178
-4 836
7 164

7 164

7 164

Moderbolaget
2018-01-01
-2018-12-31

127 626
3012
130638

-70 460
-26953
-1946

-17732
-117 091
13547

-2362
11185

2363
-9453
-7090

4095

4095

4095
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Under 2020 avslutar vi med tredje etappen av fasadrenoveringarna vid Tunnelplan i kvarteret Orren.
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Belopp i tkr

Anliiggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Pigiende nyanliggningar och férskote
avseende matericlla anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnechav

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

——
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Balansrakning

Koncernen Koncernen Modetbolaget

Not 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31

12 0 18 0

0 18 0

13 840 745 845 625 611987

14 3769 3829 1316
15

6146 10178 5905

850660 859632 619208

16 0 0 104 900

0 0 87000

17 240 240 160

240 240 192060

850900 859872 811268

1223 5276 855

0 0 8057

2479 6476 1599

18 1234 1252 1129

4936 13004 11640

37134 18237 16 889

42070 31241 28529

892970 891113 839797

Moderbolaget
2018-12-31

18
18

623 609
1132

5859
630600

104 900
87500
160

192 560

823 160

2233
3758
1345

1172
8508

6942
15 450

838610

Belopp i tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital - koncern

Aktickapital

Ovrige tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Eget kapital hinforlige

till moderforetagets aktieigare

Eget kapital - moderforetag

Bundet eget kapiral

Aktiekapital (127 500 aktier) 25
Reservfond

Frite eget kapital 24

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittningar

Ovriga avsittningar

Lingfristiga skulder 19
Skulder till koncernféretag, koncernkonto 20
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 21

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 22,23

Vi skapar ett trygghetsboende
i centrala Hilledal.
Inflyttning skall ske i maj 2020
efter att liigenheterna
nu renoverats.
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Balansrakning
Koncernen Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
127500 127500
10500 10 245
111708 99 831
249708 237576
200 200

200 200

0 0

589291 604 085
589291 604 085
15918 15918
12375 12216

982 1014

24496 20104
53771 49252

892 970 891113

Moderbolaget
2019-12-31

127 500
10245
137 745

107 374

7 164
114538
252283

545 341
545 341

13018
10493
982

17 680
42173

839797

Moderbolaget
2018-12-31

127 500
10 245
137745

103278

4095
107 373
245118

0
557735
557 735

13018
7543
1014

14182
35757

838610




mtar alltmer av

"Miljomdssigt innebdr det att vi inom ramen for Allmdannyttans Klimatinitiativ ska
Sfortsditta vart arbete med att bli fossilfria samt att minska vdr energianvindning med
30 procent fram till 2030. Under 2019 investerade vi bl a i en bergvirmeanliggning
i Hdlledal och installerade solpaneler pd Koltrastens gruppboende.

Under 2020 kommer vi att installera solceller pa kvarteret Lingonet pd Brinnavdgen.”

Goran Albertsson, VD Harnésandshus
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14 En storre installation for solenergi pa Koltrastvigen.




Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som
inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rinta

Erhillen rinta

Kassaflde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forindring av rérelsefordringar

Forindring av rorelseskulder

Kassaflsde fran den Ipande vetksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Forsiljning av materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Hnansieringsver/emmheten
Upptagna lin
Amortering av skuld

Erhallen amortering

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid &rets slut
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Kassaflodesanalys

Koncernen
2019-01-01
-2019-12-31

19763

24606

44369

7792

160

36737

8068

4519

49324

-15 634

-15 634

56025

-70 818

-14793

18 897

18237
37134

Koncernen
2018-01-01
-2018-12-31

16258

24 443

40701

-10 124

165

30742

-8 142

-11 803

10797

-21 049

-21 049

46 000

-51598

-5598

-15 850

34087
18237

Moderbolaget
2019-01-01
-2019-12-31

12 000

17018
29018

7178
2342

24182

-3132
6416
27 466

-6 626
1000
-5626

56 025
-68 418
500
-11893

9947
6942
16 889

Bildhuggaren pa Hovsgatan 58.

Moderbolaget
2018-01-01
-2018-12-31

11185
17 835
29 020
9453
2363
21930
7736
-9925
19741
-17 045
-17 045
46 000
-48 698
500
-2198
498

6444
6942

Ekonomisk redovisning

Noter

NOT'1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfillet har en individuell prévning av varje fastighet gjorts for att
bedoma om det finns indikationer som tyder p4 att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jimfors med det hogsta av beriknat nettoforsiljningsvirde och nyttjandevirde.
Nyttjandevirdet beriknas genom att fastighetsbestandets driftsnetton har
avkastningsvirderats med en kalkylrinta pa mellan 4,5-7 procent. Till grund for
driftsnettot har prognostiserade langsiktiga nettointikeer, driftskostnader och
underhallskostnader legat. Justering har gjorts pé fastigheter dir framtida intik-
ter och kostnader bedémts avvika visentlige fran arets utfall. Kalkylrintan har
bestimts utifrin en bedomd marknadsmissig upplaningsrinta med tilligg for en
riskfaktor baserad pa vad som beddmts rimligt for fastigheter pa orten same

fastighetens skick och beldgenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ér upprittad enligt forvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.

Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderféretaget, direke eller
indireke, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag dir
moderfSretaget innchar mer in 50 % av résterna. I koncernredovisningen ingér
dotterforetagen fran den dagen koncernen erhéller bestimmande inflytande tills
den dag det inte lingre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
Sverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper i dvrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort
och ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirngsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer ate
erhélla for egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pé villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingar tilligg sasom ut-
fakeurerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintikeer.

Rinta, royalty och utdelning
Ersitening i form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolikt att de ckonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen har
tillfres koncernen samt nir inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitlige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med éverenskommelsens ckonomiska inne-
bord. Utdelning redovisas som intike nir akticigarens rite till betalning ar

sikerstilld.

Laneutgifter
Lancutgifter for linat kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ir leastagare genom s kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir forknippade med tillgingen inte har
dvergae till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avscende privatbostider ses 6ver arligen och faktureras ménads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler [8per och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anstillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns forplikeelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utver dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skate. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas dirckt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Abktuell skart

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrdn per den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hiindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemissiga
virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskidlig frameid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utging uppgar till 251
mkr. Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastig-
heterna vid drets utgang uppgar till 20,6 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
understiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedémt det som sannolike att
négra vasentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognospe-
riod om fem 4r har inte nigon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotts-
avdraget redovisats i drets bokslut. Inte heller har niagon uppskjuten
skattefordran avseende de temporira skillnaderna bokfores, da det inte bedémts
som sannolike att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.
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Ekonomisk redovisning

Anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-

virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter

nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett
beriknat restvirde om detta dr visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den
forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yetertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess

anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och

avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker frin de som tillimpas i
koncernredovisningen

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére boksluts-
dispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen. Uppskjuten skatt har
beriknats till 21,4 %.

Avkastning pi eget kapital efter skatt
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad

del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige

totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.
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Noter

NOT 2
Anstillda och personalkostnader

Moderforetaget
Medelantalet anstiillda 2019 2018
Kvinnor 10 10
Min 20 21
Summa 30 31
Uppgifter om ersittningar till
styrelse, personal och revisorer

1277 1194
Ovriga anstillda, ersitening 13710 13953
Soc kostnader exkl pensionskostn 4315 4424
Pensionskostnader styrelse och VD 291 274
Pensionskostnader Gvriga anstillda 1021 1072
Summa 20614 20917

Loner och ersittningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppsagningstid ir arton manader frin foretagets sida och sex manader fran
VD:s sida. VD har ritt till manadslén under hela uppsigningstiden, men
avrikning ska géras om inkomster erhélls frin annan anstillning eller som

uppdragstagare under uppsigningstiden.

Firetagsledningens fordelning Koncernen
2019 2018

Styrelsen

Kvinnor 40 % 20 %

Min 60 % 80 %

VD och 6vriga ledande befattningshavare

Kvinnor 20 % 20 %
Min 80 % 80 %
Uppgifter om sjukfrinvaro i procent 2019 2018
Total sjukfrinvaro 5,1% 3.5%
Langtidssjukfranv (mer 4n 60 dagar) 63,7% 21,2%
Sjukfrinvaro kvinnor 1,6% 2,2%
Sjukfranvaro min 7,0% 4,1%
Uppdelning i dldersgrupper
-29dr 42% 6,2%
30-49 ar 1,4% 2,4%
S0-dr 7,3% 3,6%
NOT 3
Arvode till revisorer
Koncernen

2019 2018
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 97 95

Dotterforetaget
2019 2018
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Moderforetaget
2019 2018
40 % 20 %
60 % 80 %
20 % 20 %
80 % 80 %
Moderforetaget
2019 2018

77 76

Ekonomisk redovisning

Noter

NOT 4
Hyresintakter
Koncernen Moderféretaget
Hyresintikter 2019 2018 2019 2018
Bostider 113430 110762 111311 108667
Lokaler 39530 38237 17978 17818
Ovrige 8723 7788 5597 5469
161683 156787 134886 131954
Avgir outhyrt
Bostider -2084 -1606 -1691  -1570
Lokaler -3369 -873 -3251 -859
Ovrige -972 -1 040 -943  -1010
Limnade rabatter -857 -907 -821 -889
154401 152361 128180 127626
Lokalkontraktens forfallostruktur i procent per &r
Koncernen Moderfbretaget
Kommersielle Hirnésands kommun Stat Kommersiellt Hirnésands kommun
2020 17 8 0 8 14
2021 33 29 33 34 47
2022 39 12 0 50 10
2023 S 22 67 8 10
Ovriga 6 29 0 0 19
100 100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostader ingés i tillsvidareform dar
hyresgasten har mojlighet att siga upp avtalet med tre minaders
uppsiagningstid.
NOT5
Driftskostnader
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Fastighetsskotsel och stidning -31048  -32993 27541 29088
Taxebundna kostnader -19097 -18276 -17755 -16999
Uppvirmning -15665  -16057 -14309 -14 560
Lokal administration 7478 -7901 -5905  -6397
Ovriga driftskostnader 4043 -4138 -3633  -3416
-77330 -79365 -69 144 -70 460
NOT 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per tillging

Nyttjanderitt
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per funktion

Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Koncernen
2019 2018
0 -18
-23909 -23682
-697 743
-24606 -24443
2019 2018
24544 -24 340
-62 -103
-24606 -24443

Moderforetaget
2019 2018

0 -18
-16565 -17317
-453 -499

-17018 -17835

2019 2018
-16956  -17732
-62 -103

-17018 -17835

Stat

33

67

100
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NOT?7
Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikeer
Rinteintikeer frin koncernféretag

NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

NOT?9

Bokslutsdispositioner

Erhallit/Lamnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av érets totala inkop som skett frin
andra foretag inom koncernen

Andel av rets totala forsiljning som skete till
andra foretag inom koncernen

NOT 11

Skatt pa arets resultat

Akruell skatt

Ekonomisk redovisning

Koncernen
2019 2018
160 165
0 0
160 165
Koncernen
2019 2018
7792 -10124
7792 -10124

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa redovisad skatt
Genomsnittlig effektiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats (21,4 %):

Skatteeffeke av:

Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utékat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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Noter
Moderforetaget
2019 2018
155 163
2187 2200
2342 2363
Moderféretaget
2019 2018
7178 -9453
7178 9453
Moderforetaget
2019 2018
0 0
0 0
Koncernen
2019 2018
26 % 25%
28 % 28 %
Koncernen
2019 2018
0 0
0 0
0 0
0 0
12131 6299
2596 1386
5260 4814
0 396
14 14
-2522 -1309
-5348 -5301
0 0

Moderforetaget
2019 2018
27 % 26%
16 % 18 %

Moderforetaget
2019 2018

0 0

0 0

0 0

0 0
7164 4095
1533 901
3545 3414
0 396

39 10
-862 -513
-4255  -4208
0 0

NOT 12
Nyttjanderite

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 13
Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade

avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2019-12-31  2018-12-31

4070 4070

4070 4070

-4 070 -4 052

0 -18

-4 070 -4070

0 0
Koncernen

2019-12-31  2018-12-31

1357289 1283276

14374 16 679
0 0
4655 57334

1376318 1357289

-313711 -291 830
-23 909 -21 881
-337 620 -313711
-197953 -196 153
0 -1800

-197 953 -197 953
840745 845 625
840 745 845 625

1366 623 1336173

Moderforetaget

2019-12-31  2018-12-31
3745 3745
3745 3745
-3745 -3727
0 -18
-3745 -3745
0 0

Moderforetaget

2019-12-31  2018-12-31

1048 819 1010562

5607 16 679
-1000 0
336 21578

1053762 1048819

-242258 -226741
-16 565 -15517
-258 823 -242 258

-182952 -181 152
0 -1800
-182952 -182952

611987 623 609

611987 623 609
1080 005 1079 160

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 4,5-7 procent. Féretagets redovisade driftsnetton bedéms verensstimma

med marknadsmissiga och har dirfor lages till grund for virderingen. Inga vakanser forvintas utdver omflyttningsvakans.

NOT 14

Inventariet, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade

avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Koncernen
2019-12-31  2018-12-31

32892 32879
637 13
33529 32892
-29063 -28 320
-697 -743
-29760 -29 063
3769 3829

Moderforetaget
2019-12-31  2018-12-31
23425 23412
637 13
24062 23425
-22293 21794
-453 -499
-22746 -22293
1316 1132
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NOT 15
Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade
nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Specifikation av andelar i koncernf6retag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

NOT 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga intcrimsfordringar

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2019-12-31  2018-12-31

14 842

623
-4 655
10810

-4 664
-4 664

6146

Kapital-  Rdstritts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 5000
Org.nr. Site
556437-7272 Hirnosand
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
240 240
240 240
240 240
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
71 340
313 308
405 307
445 297
1234 1252

67819

4357
-57 334
14 842

-4 664
-4 664

10178

Moderforetaget
2019-12-31  2018-12-31
10523 31748
382 353
-336 -21578
10569 10523
-4 664 -4 664
-4 664 -4 664
5905 5859
Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31
104 900 104 900
104900 104900
104900 104900
Bokfort
virde
104 900
104900
Moderforetaget
2019-12-31  2018-12-31
160 160
160 160
160 160
Moderforetaget
2019-12-31  2018-12-31
71 340
313 308
338 240
407 284
1129 1172

Ekonomisk redovisning

Noter

NOT 19
Langfristiga skulder
Koncernen

2019-12-31  2018-12-31

Amorteringsplan mellan 1 och 5 &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 63672 63672
63672 63672

Amorteringsplan senare 4n 5 r efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut 525619 540 413

525619 540 413

Moderféretaget
2019-12-31  2018-12-31

52072 52072
52072 52072
493269 505 663
493269 505 663

Not ovan visar den med kreditinstitut éverenskommen amorteringsplan per 2019-12-31. Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller enlige

nedanstiende tabell. En éverenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras lingfristigt. Det finns emellertid inget idag som

tyder pé att si inte kommer ske.

Ar Belopp (tkr)
Lopande 5900
2020 93200
2021 147 850
2022 84526
2023 102318
2024 124565
558 359
NOT 20
Skulder till koncernforetag, koncernkonto
Koncernen
2019-12-31  2018-12-31
Beviljad kredit 14 000 14 000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2019-12-31  2018-12-31
Upplupna loner och semesterloner 1397 1473
Upplupna sociala avgifter 935 987
Upplupna rantekostnader 322 292
Forutbetalda hyresintikter 18 475 17227
Ovriga interimsskulder 3367 125
24 496 20 104
NOT 22
Stillda sikerheter
Koncernen
2019-12-31  2018-12-31
Stillda sikerheter 0 0
0 0
NOT 23
Eventualforpliktelse
Koncernen

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualforplikeelser
Garantidtagande 277 265
277 265

Acagandet hiinfors en garantiforbindelse, Fastigo.

Moderféretaget
2019-12-31  2018-12-31
9000 9000
0 0
Moderfdretaget
2019-12-31  2018-12-31
1397 1473
935 987
279 244
11796 11378
3273 100
17 680 14182
Moderforetaget
2019-12-31  2018-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget

2019-12-31  2018-12-31

277 265
277 265
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Ekonomisk redovisning

NOT 24

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kr)

Noter

Balanserat resultat 107 373 640

Arets resultat 7164087
114537 727

disponeras s att

i ny rikning 6verfores 114537727
114537727

NOT 25

Antal aktier och kvotvirde Moderforetaget

2019-12-31  2018-12-31

Antal A-aksier (st) 127500 127500

Kvotvirde A-aktier (kr) 1000 1000

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till besiagsstamman 1 Aktiebolage! Hirndsandshus, org.nr 456160-8430

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Littalanden

Jag har utfért en revigion aw drsredovisningen ach kancernredovis-
ningen far Aktiebolaget Hirndsandshus for rakenskapsaret 2019-
01-G1 -2019-17-31,

Enligt min uppfattning har  drsredovisningen och  kancern-
redovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen ocn
ger en i allg vdsentliga avseenden rativisande bild av moder-
holagels och koncernens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dessas finansielia resultat och kassafléden far arct
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig
med arsredovisningens oeh koncernredovisningens duriga delar.

Jag tillstyrker ddriér alt bolagsstdmman faststaller resultat-
rikningen och balanstakningen fér moderbolaget och koncernen.

Srund for uttaiznden

Jag har utfért revisinnen enligl International Standards on
Auditing 1543 och gad revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmara i avenittel Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 farndllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige ach har 1 Berigt fullgjort mitt
yrhesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrackliga ach
andamalsenliga sem grund fisr mina ultalanden.

Etryreisans och verkstéliande direktiirens ansvar

Cet dr styrelsen och verkstallande direktéren som nar answvaret f6r
att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ach verkstillande direktéren answvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer & nddvandiq fr att uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning gom inte innehdller nagra wvisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag,

Wid upprattandet av arsredovisningen ach koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren fér bedomningen
av bolagets och koncernens térmaga att fortsstta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om firhallanden som kan paverka
férmadgan att fortsiila verksamheten ach att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
holaget, upphérda med verksamheten efler inte har nagot realisliskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inle innerdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, cch att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhel dr en hdg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti f8r att en revision som utférs enlig
158 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppldcka en
vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta
Ra grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo
vis ningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt 154 anvdnder jag professicnelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga telaktig-
heter i Arsredovisningen och koncernredovisningan, vare 5ig
dessa berar pa oegentligheter eller misstag, ulformar ach
uttéir granskningsatgarder bland annat utitrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga
ftor att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f5r att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av ovegentligheter dr
héigre dan tor en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersorn vegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontral.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for min revision {8r att utforma
granskningsdtgdrder som dr ldampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utydrderar jag ldmpligheten | de redowisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar 1 redowvisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar jag en slutsats em [dmpligheten 1att styrelsen och verk-
stdllande direktiren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen och koncernredavisningen.
Jag drar ocksd ¢n slutsats, med grund i de inhimtade
revisicnsbevisen, om det finns ndgon wvdsentlig osdker-
helsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets ach koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i drsredovisningen och kencernredavisningen am
den vasentliga osdkerhclsfaktorn  eller,  om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om ars-
redavisningen o©ch koncernredovisningen. Mina  slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet
far revisionsberattelsen, Dock kan framtida héndelser eller fir-
hallanden géra att ett bolag och en kencern inte 1angre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den dwergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredavisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen ach
koncernredavisningen  dterger  de  underliggande  trans-
aktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
tild,

« inhamtar jag tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis
awvseende den finansiella informationen fdr enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen {&r att gdra ett uttalande
guseende koncernredovisningen. Jag ansvarar 0 slyrning,
tvervakning och utfdrande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig far mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrallen som jag identifierat.
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Revisionsberittelse Fastighetsinnehav 2019-12-31

Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Varav Yta Yta Garage Bilplats
Nr Fastighet Vardear Igh 1:or  2:or 3or 4ior 5or 6:or 7:or Plusigh Igh lokaler
023 jland 1:114 1985 14 14 764 136 7
031 Spjutet 1 1986 67 2 62 3 67 3 954 1328 34
032 Plinten 12 1965 60 9 35 15 1 5007 209 13 46
EY 033 Bagen1/Pilen1 1980 187 * 1 95 66 12 3 11823 1183 20 79
131 Kullen 1:32 1978 64 4 27 25 3 1 4 5254 1275 22 66
Buitding a better 141 Ugglan 102 1981 145 76 32 26 1 8029 1912 22 135
working warld 142 Orren 10 1980 69 12 32 24 1 4560 368 27 46
151 Fastlandet 2:87 1999 18 4 13 1 18 1387 76 13
R t d Kk liat | h and Sam en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige 159 Fastlandet 2:87 2 2017 2 8 18 % 1552 2
"aPI’OT om andra krav enligt lagar och anura anvander [ag professionellt omdame och har en professionellt 161 Masten 14 1970 101 17 36 48 6 401 152 23 50
forfattningar skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av 171 Garvaren 4 1991 4 5 9 16 10 1 39 3496 "7 30
Littalanden forvaltningen och férslaget ricll dispositioner av bolagets vinst eller 172 Garvaren 6 1986 6 3 1 2 384 1284
) o . ) forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka 182 Organisten 4 1947 24 16 8 940 130
Cedovisringen har fag uen ulfort en revilon Bv shyrelens oth O G e e s e 18 Bundeokewns 28 M 1B S w 2w S
verkstillange  direktérens  forvaltning  for  Aktietolagel Ir?n;hnl._ Det innebdr att ?aq f'oku;ira,- granskningen pa sidana 185 B."dhugga"em 1989 36 0 18 4 4 2% 1941 125 2%
Harndsandshus 181 rikenskapsired 2019-01-01 - 2019-12-31 3tgarder, omrdden och forhllanden sorm dr vasentliga for verk- 191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2289 87 37
sami av forslaget 11 dispasitioner betraffande bolagets vinst eller o yripaten och dar avsteq och Svertrddelser skulle ha sdrskild 192 Kaptenen 3 1975 56 12 18 21 5 3826 29 21
farlust. betydelse fér bolagets siluation. Jag gar igenom ogh prévar 211 Malaren 2 1984 3 1 1 131
Jag tillstyrker atl bolagssidmman disponerar vinsten enligt fattaﬂde beslut, bﬂesiutsunderla_g, \{idtaqna atpdrder och aljdra 212 Sadelmakaren 9 1985 5 1 1 2 1 316 8 4
férslagat 1 firvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens leds- f_tjrhal}andeq som?rrellevanta far mitt uttalande om ansvarstrihet. 213 Svarvaren 1 1929 3 1 2 130 31
miter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet far rdkenskaps- ng \Imderlaq fu[ mitl uttalande qm stvrelse[]s frslag _t'” 214 Sadelmakaren 8 1985 4 2 2 182 6 5
Srel. dispositioner "Detraffaﬂdeu bol{sqets vmst_ eller fc_:rlust har jag 215 Timmermannen 9 1982 4 4 331
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
216 Smeden 25 1985 6 2 3 1 339
Grund fdr uttalanden 217 Bokbindaren 4 1988 4 140 30 9
Jag har u?Tfjrt rev'lsionen_ enl'l_gt god Irevisilr}nssed iISverige. Mitt Harnssand den 8 mars 2020 303 Torsvik Do G 1992 90 7 54 17 12 83 6 659 902 109 61
ansvar enligt dennd beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. 321 Magistern 18 1988 32 15 5 9 3 1950 62 21
Jag ar oberoer.wde i *ﬁrhalland_e Lill moderbglége_t och kc.nncernlen 2 322 Fiskalen 5 1957 17 3 12 1324 4 9
enligt ged revisorssed | Sverige och har i durigt fullgjort mitt N
yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw, f’_"?‘" \ 331 Vagmannen 14 1969 45 22 18 4 1 2134 249
i 332 Vagmannen 8 1990 59 21 32 4 2 58 3496 15 39
.}ag anser atF de revisionsbevis jag far inhamtat ar tilirackliga och Rikard Grundin 333 Vagmannen 13 1992 56 5 48 3 53 3646 823 37
dndamalsenliga som grund f&r ming uttalanden. Auktoriserad revisor 341 Solbrinnan 1979 52 16 36 2917 1153 29
Styreisens och verkstéliandge direktirens ansvar 342 S'a"_f’a” 38039 1979 94 * 40 3 7 5241 709 8 75
Dot ar styrelsen sorm har ansvaret far férslaget till dispositioner 344 Varicken 12 . 1992 u 18 ® 700 258 8
betriifande bolagets vinst eller férlust. Wid farslag tll utdelning 361 Kappelsberg 1:4, 1:1: 1976 148 43 61 43 1 9370 243 36 73
inncfattar detta bland annat en bedéimning av om utdetningen ar 371 Stenhammar 1:16,1:1 1979 75 10 25 29 10 1 6011 59 41 74
forsvarlio med hansyn till de krav som bolagets och koncernens 372 Stenhammar 1:72-1 1982 4 41 1579 1912 14 93
verksamhetsart, omfattning och rsker skdller p?a storleken aw 375 Stenhammar 1:77 -1 1985 6 6 740
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, 376 Stenhammar 1:99 1982 1 1 195
likviditet och stdlining T dvrigt. 377 Stenhammar 1:89 1985 1 1 179
Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av 378 Stenhammar 1:100- 1990 18 18 2070
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort- 380 Stenhammar 1:13 1992 17 6 7 4 1194 17
ldpande bedima bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisalion dr utformad sa att Summa 1796 439 739 467 136 7 4 4 410 115464 15012 530 1065

bokfiiringen, medelsfdrvaltningen och  bolagets okonamiska
angeldgenheter i Bvrigt kentrolleras pd ett belryogande satt
yorkstallande direkttren ska skdta den 8pande firvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga tér att bolagets bokforing ska full-
géras | dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaliningen
ska skitas pa ett betrygpande satt.

ARVISOrAs ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionshevis fdr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamat eller verkstallande direktéren I ndgot vasentligl avseende:

= foretagit nigon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fér-
summelse som kan téranleda  ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

« po nagot annat satt handlat | strid med aktiebelagslagen, i 1 ] i e T R I I ;

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. ki i = e ﬂ!l'm

=l ] = - T 2

Mitt madl betrdffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av " et i T et | £|_ o 1 IJ*.E
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed mill utialande om detta, dr e —_— - ‘l";.—- .

—

att med rimlig grad av sakerhet beddma om térslaget ar farenligt
med aktiebclagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid Brandsoldaten dir ett av vira Plusboenden. Hovsgatan 20 och 22A4-C.

kommer att wpptacka &atgdrder eller fdrsummelser som kan

féranleda ersdttningsskyidighet mot balaget, eller attott férslag till

dispusitioner av botagets vinst eller farlust inte dr férenligt med )

aktiebolagslagen. ARSREDOVISNING 2019 | 27
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