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Kort om Harnosandshus

Hirnosandshus dr Hirnésands storsta bostadsforetag. Vi har

sammanlagt runt 1 800 bostadsligenheter och ett antal lokaler.

Vart mal 4r att erbjuda dig som kund ett attraktivt serviceutbud,

social trygghet, god milj6 samt inflytande 6ver ditt boende.

I alla vara ligenheter finns tillgang till bredband och kabel-
TV for den som si onskar. I vissa av véra studentlagenheter ar
tillgingen till internet gratis.

Hirnosandshus ir trippelcertifierat i kvalitet, miljé och

arbetsmiljé (ISO samt AFS). Bolaget ir iven certifierat enligt
den internationella arbetsmiljéstandarden OHSAS.

Hirnoésandshus Plusboende har blivit mycket uppmairksam-

mat i hela landet. I grunden ar Plusboendet vanliga, friascha
lagenheter som har anpassats for lite dldre hyresgister och
samlats i utvalda hus eller trapphus. Plusboendet ir ett tryggt

och bekvimt boende med méjlighet till aktiviteter och trevlig

samvaro i gemensamma utrymmen.

FRAMSIDAN:
Bildhuggaren pa Hovsgatan 58 &r populdrt boende.
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Uthyrningsgrad vid arets slut 98,4 %
Nytt 6ppet bredbandsnit i alla ligenheter

Nybyggnationen av tva gruppboenden med
sammanlagt 12 nya ligenheter har
fardigstalles pé Koltrastvigen och Tjiadervigen

Ombyggnationen av estetiska programmets
lokaler till 28 nya ligenheter pd Vigmannen
14 har firdigstilles och var inflyttnings-
klaraiapril 2018

Andra etappen av Hirnosandshus
regnbagskvarter pé fastigheten

Orren 10 har firdigstilles

Bostadshyrorna 6kade med 0,97 % under aret
Bolagets soliditet uppgar till 29,2 %
Hyressittningssystemet Poingen pabdrjat

med inventering av alla ligenheter och
enkitundersokning i Hirndsand

Aret i korthet

Aretisammandrag 2018
Antal ligenheter 1785
Ligenhetsyta 114917 m*
Lokalyta 15534 m’
Medeltalet anstillda 31
Hyresintikeer, tkr 127 626
Balansomslutning, tkr 838610
Soliditet 29,2 %
Arets resultat 4095 tkr

2017

1758
113524 m*
17702m*
30

123255
847138
28,5 %
4665 tkr

2016
1733
112160 m*
17 704 m*
29

125 843
852151
27,7 %
4318 tkr

Vi har tydliggjort vart nya cykelstdll vid kontoret pa Nybrogatan 13.



Vilket hindelserike ir 2018 har varit!
Hirnosandshus har inte pi manga ar firdigstille si
manga lagenheter som i ar, vi har aldrig haft s& hoga
driftkostnader och vi har aldrig haft si laga kapital-
kostnader som i ar.

Vintern 2018 slogs det snorekord i Hirnosands-
trakten. Strax utanfr Hirnésand uppmittes ett
snddjup pa 175 em. All sné som foll under den sno-
rika vintern innebar att vira driftkostnader 6kade
dramatisket. Kostnaden for snorojning 6kade med
dver 40 procent jimfért med aret fore och det har
paverkat bolaget under hela 2018. Vi har dirfor
dessvirre tvingats skjuta pA manga planerade under-
héllsitgarder.

Trots hoga driftkostnader har 2018 varit ett fram-
gangsrike ar for Hirnosandshus med 6kade hyres-
intikeer, liga kapitalkostnader och en stabil uthyr-
ningsgrad.

Ett framgangsrike ar har méjliggjorts genom
kompetenta och engagerade medarbetare som dag
och natt, savil vardag som helg, genomfor ett fantas-
tiskt arbete for bolagets och kundernas bista.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Bostadsmarknaden i Harnosand
Intresset for att bo hos Hirndsandshus ir fortsatt
stort. Under 2018 har vi firdigstillt 40 nya lagen-
heter genom byggandet av ligenheter pd Storgatan
och genom byggandet av de tva gruppboendena pa
Stenhammar. Riknar vi dessutom med de ligenheter
som byggts pa Gaded Strand har bolaget byggt nir-
mare 70 nya bostider pa tvé ar.

Under 2018 har bolaget ocksi omvandlat 30
studentlidgenheter till vanliga ligenheter for att
méta den forindrade efterfrigan pa ligenheter med
en minskad efterfragan pé ligenheter for studerande
och en 6kad efterfrigan pd mindre ligenheter.

Det ir fler in Hirnésandshus som bygger nya
bostider i Hirndsand. Under 2018 har nirmare
15 nya parhus och villor fardigstalls och nirmare
30 nya bostadsritter 4r under produktion. Samtidigt
pigar forsiljningen av yteerligare 20 bostadsritter
med planerad byggstart under 2019.

Fler hyresritter och fler bostadsritter ir bra for
bostadsmarknaden i Hirnosand och fér Hirnésands
kommuns utveckling.

Under 2019 planerar Hirnosandshus att bygga
om vakanta verksamhetslokaler pa Storgatan och
Utmarksstigen till sammanlagt 10 nya ligenheter.
Vi planerar ocksa for att kunna bygga fler ligenheter
i framtiden och férhoppningsvis firdigstills ocksa
de detaljplaneindringar som pégar pa Kristinagatan

och Torsvik under aret.

VD har ordet

Ekonomi och resultat

Hirnésandshus har en stabil ekonomi.

Arets resultat har som jag nimnde inledningsvis pa-
verkats av all den sno som foll forra vintern. Resulta-
tet fore bokslutsdispositioner uppgér till 4,1 mkr.
Ett resultat som uppfyller dgarens krav och forvint-
ningar.

Resultatet har paverkats positivt av okade
hyresintikeer till f5ljd av de nybyggda ligenheterna
som tagits i bruk och ligre kapitalkostnader som en
foljd av laga marknadsrintor. Resultatet har paver-
kats negativt av 6kade driftkostnader pa grund av
all den snén som foll under forra vintern.

Hirnosandshus har en stark balansrikning med
en soliditet pd over 29 %. En soliditet som dverstiger
jimforbara kommunala bostadsaktiebolag. Vi star

vil rustade infér framtiden.

Fokus pa klimatet

I slutet p4 2018 beslutade Harnésandshus styrelse
att bolaget skulle gi med i Allmannyttans Klimat-
initiativ.

Klimatférindringarna paverkar kommande gene-
rationer. De foretag som deltar i Klimatinitiativet
ska akeivt bidra till att leva upp till Parisavtalets am-
bitioner om att halla den globala uppvirmningen
under 1,5 grader. Genom Klimatinitiativet ska all-
minnyttan i kraft av sin storlek och samarbetsfor-
maga bidra till att minska utslippen av viixthusgaser.
De féretag som gar med i Klimatinitiativet tar sig
att tillsammans arbeta for att uppna de tvi dver-
gripande mélen.

o En fossilfri allminnytta senast ar 2030 och
30 % lagre energianvindning till &r 2030.

Hirnosandshus har dven tidigare arbetat fram-
gangsrikt med att minska bolagets klimatpaverkan.
Under perioden 2007 till 2016 deltog bolaget i
Klimatinitiativets foregingare som benimndes
Skaneinitiativet med malsittningen att minska ener-
gianvindningen med 20 procent under perioden.

Vi lyckades vildigt bra med detta och sparade 23
procent under en tiodrs-period. Sammantaget spa-
rade de foretag som var med i Skineinitiativet 4,7
TWh energi vilket motsvarar arsproduktionen fran
en mindre kirnkraftsreaktor.

Vi ligger lingt framme nir det giller energi- och
miljéarbetet och har redan nu uppnétt ett av mélen
da vii princip ar fossilfria. Alla vira bilar kérs pé fos-
silfria drivmedel och vi har ingen forbrinning av fos-
sila brinslen i egna pannor. Fér att uppna malet om
30 procents ligre energianvindning kommer vi p&
Hirnosandshus under de kommande ren att ligga

ett dnnu storre fokus pa att minska vér klimat-

paverkan. Det kinns vildigt stimulerande,
utmanande och alldeles nodvindigt.

2019 har alla férutsittningar att bli ett span-
nande och intressant ar. En stabil ekonomi och kom-
petenta medarbetare gor att Hirnosandshus star val
rustat infor det utmaningar vi har framfor oss.

Framtiden fér Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
att effekeivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt service-
utbud, social trygghet, god miljé samt inflytande
over boendet.

Hirnosandshus dr Hirndsands storsta bostads-
bolag med 1787 ligenheter, centralt beligna i
Hirnésands tatort, fordelat pa foljande boende-
former; hyresligenheter, plusboendeligenheter,
studentligenheter och dvernattningsligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgér till 408 stycken och ir beligna i 9 fastigheter
i centrala Hirnésand. Plusboende ar i grunden
frischa hyresligenheter anpassade for lite dldre
hyresgister, samlade i utvalda hus i flera av vira mest
attraktiva bostadsomraden. I Plusboende finns hég
bekvimlighet, trygghet och tillging till gemen-
samma utrymmen for aktiviteter som frimjar
gemenskapen mellan hyresgisterna.

Hirnosandshus har 18 stycken studentligenheter.
Det finns bade moblerade och oméblerade student-
Iégenhcter som hyrs ut till studerande vid universi-
tet, yrkeshdgskola och gymnasieskola.

I flera av foretagets bostadsomraden finns éver-
nattningsligenheter som hyresgisterna kan hyra nir

de far besok av slike och vinner.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) dgs till 100 % av Hirnésands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det heligda dot-
terbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter
(org. nr. 556437-7272).

Styrelse

Ledamiter

Tomas Frejard, ordférande
Carl-Fredrik Edgren
Karl-Ejnar Bjorner

Mats Héglund

Catrine Rehnstrom

Adjungerade ledamiter

Britt-Marie Lundstrém, arbetstagarrepresentant
(Unionen)

Ingemar Wiklund, arbetstagarrepresentant

(Fastighetsanstilldas forbund)

Suppleanter

Hibo Abdullahi

Faranak Khabbaz Ashour

Annette Nordin

Torbjérn Leek

Martin Neldén

Samtliga styrelseledaméter och suppleanter dr

bosatta i Hirnésand.

Ekonomisk redovisning

Revisorer

Rikard Grundin, Ornskéldsvik, auktoriserad revisor,
Ernst & Young

Sigfrid Tjarnlund, Hirnésand, lekmannarevisor

Karl Hultin, Hirnésand, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter

Joakim Grundin, Ornskéldsvik, auktoriserad revisor,
Ernst & Young

Ingrid Flodin, Harnosand, lekmannarevisor

Bo Anders Oberg, Hirnosand, lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Goran Albertsson.

Firmatecknare

Riitten att teckna bolagets firma tillkommer
forutom styrelsen i dess helhet, verkstillande direk-
toren enlige 8 kapitlet 36 § Aktiebolagslagen, eller
endera Tomas Frejar och Carl-Fredrik Edgren i

forening med Géran Albertsson.

Sammantraden

Under éret har hallits 5 protokollférda
sammantriden.

Ordinarie bolagsstimma hélls 2018-03-27.

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till intresseorganisationerna
SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag och
Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier ar forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirnésandshus dger och férvaltar 187 596 m*
fordelat pa 1787 (1759) ligenheter och 115 (115)
lokaler. I dotterbolagets égo finns 32 ligenheter och
31 614 m* lokalyta.

Forandringar i fastighetsbestandet
Befolkningsokningen som pagéte i ett antal ar har
upphort. Trots det ir det en fortsatt stor efterfrigan
pa bostider, bade bostadsritter och hyresligenheter.

Under 2018 har bolaget firdigstillt ombyggna-
tionen av estetiska programmets verksamhetslokaler
till ligenheter i fastigheten Vagmannen 14.

28 nya ligenheter mitt i centrum har tillskapats
med tyngdpunke pa sma ligenheter i form av 1 rok
och 2 rok. Ligenheterna var klara fér inflyttning 1
april 2018.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pagar. I samarbete med Samhillsforvaltningen pagar
detaljplancindringar pa framfor allt tvi omraden,
vid Kristinagatan och pd Torsviksomradet. Samhills-
nimnden har for avsike att anta den nya detaljplanen
pa Kristinagatan under viren medan arbetet med

detaljplanen pa Torsvik fortsitter.

Under slutet av aret beslutade Hirndsandshus
styrelse att omvandla 30 studentligenheter till
vanliga lagenheter pa fastigheterna Organisten och
Vagmannen. Anledningen till detta 4r att behovet
av studentligenheter successivt har minskat i
Hirnoésand.

Hirnosandshus har under dret installerat ett
oppet bredbandsnit i samtliga ligenheter. Det fiber-
baserade bredbandsniitet har ersatt det gamla kabel-
tv nitet. Med det nya nitet har kunderna bl a fatt en
gratis internettjinst om 1 mbps, Skad valfrihet av
leverantdrer av tv- och bredbandstjinster samt méj-
lighet till telefoni via fiber. I samband med installa-
tionen har ett spridningsnit med flera
bredbandsuttag installerats i de flesta ligenheterna.

Hirnésands kommunfastigheter har under 2018
firdigstille byggnationen av tva nya gruppboenden
pa Koltrastviigen respektive Tjidervigen. Samman-
lagt har 12 nya ligenheter byggts och kunderna fick
tilleride till fastigheterna i mars respektive juni
2018.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhall inklusive reparationer
har under 2018 uppgate till 33,0 mkr (31,6). Arets
investeringar uppgick till 73,9 mkr (45,2). Repara-
tions- och underhillskostnaderna samt investering-
arna férdelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande:

Hirnosandshus har genomfért reparations- och
underhallsatgirder f6r 26,7 mkr och investerat
38,2 mkr i fastighetsbestandet. Hirnésands kom-
munfastigheter har genomfort reparations- och
underhéllsatgirder i fastighetsbestandet for 6,3 mkr
och investerat 35,7 mkr i fastighctsbcstindet.

Bostadshyror
Hyran for perioden januari 2018 till och med mars
2019 har hojts med 0,97 %. Hirnésandshus och
Hyresgistforeningen har kommit dverens om att i
framtiden férhandla hyran per 1 april vilket har
inneburit en nigot hégre hyreshéjning for perioden
jimfért med en motsvarande 12 ménaders period.
Enligt SABO:s statistik har Hirnésandshus vid
utgingen av 2018 den tredje ligsta genomsnitts-
hyran bland de kommunigda bostadsforetagen i
lanet och betydligt ligre in genomsnittshyran i

riket.

Miljoarbete

Hirnosandshus styrelse har beslutat att ansluta sig
till Allménnytrans Klimatinitiativ. Féretagen som
gar med i Klimatinitiativet Atar sig att arbeta for att
allminnyttan uppnir Klimatinitiativets tvi over-
gripande mél om en fossilfri allmidnnytta senast ir
2030, samt 30 % ligre energianvindning till

ar 2030 (riknat frin basiret 2007).



Hirnésandshus energi och miljéarbete kommer
under de kommande ren att vara inrikeat pa att
uppfylla Klimatinitiativets mal.

Under 2018 har Hirnésands genomfért ett ener-
giprojeke pa fastigheten Torsvik. Nya franluftsvir-
mepumpar har installerats. Ny styrutrustning har
ocksa installerats for att bittre kunna styra och éver-
vaka virmepumparna. Projektet har varit lyckosamt
och energiférbrukningen beriknas sjunka med nir-
mare 30 % under 2019.

Hirnosandshus har ocksé genomfort byte till ny
energieftektiv fasad- och stolpbelysning pa samman-
lagt 7 fastigheter. Belysningsprojektet har pagatt ete
antal ir och kommer att avslutas under 2019.

Slutligen har Hirnésandshus under 2018 beslutat

att installera solceller pa fastigheten Koltrasten.

Arets resultat
AB Hirnésandshus redovisar ett positivt resultat
fore bokslutsdispositioner pa 5,9 mkr. Ett resultat
som verstiger budget och det krav som dgaren
framstillt i dgardirektivet med ca 2 mkr.

2018 har i huvudsak varit ett bra ar for Hirno-
sandshus. Uthyrningsgraden har under hela aret
varit god. I stort sett alla ligenheter i bolagets

Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

vanliga ligenhetsbestand har varit uthyrda. Bland
studentligenheterna har det diremot funnits vakan-
ser under hela dret och det dr mot bakgrund av det
som Hirndsandshus valt att omvandla student-
lagenheter till vanliga ligenheter. Vid arsskiftet
uppgick uthyrningsgraden till 98,4 %. Det samman-
lagda hyresbortfallet for bostader ir nagot hégre
jimfore med bortfallet foregiende ar.

Rintekostnaderna har minskat successivt under
aret, vilket har haft en positiv effeke pa bolagets ror-
liga lan samt pa de lan som omsatts under aret.
Jamfort med foregiende ar har rintekostnaderna
minskat med 1,6 mkr.

De sammanlagda driftkostnaderna har 6kat jim-
fort med féregdende ar och beror frimst pa dkade
kostnader for fastighetsskdtsel, bidde med egna an-
stillda och kopt fastighetsskotsel. Den frimsta an-
ledningen till kostnadsékningen ir den stringa
vintern med 6kade kostnader fér snoréjning. Drift-
kostnaderna har ékat med 4,9 mkr jaimfort med
foregiende ar.

Hirnosandshus sammanlagda reparations- och
underhillskostnader har minskat med 2,0 mkr.

Det ir framfor allt kostnaderna for planerat under-

héll som minskat. Det planerade underhéllet har

reducerats med 3,3 mkr till f6ljd av 6kade driftkost-
nader. Kostnaderna fér reparationer, inre ligenhets-
underhall och férsikringsrelaterade kostnader har
diremot okat.

Koncernens resultat for 2018 utvisar en vinst pa

6,3 mkr.

Framtidsutsikter

Under 2019 kommer Hirndsandshus arbete i
huvudsak vara inrikeat pa att skapa fler bostider i
Hirnosand genom att bygga om de lokaler som bli-
vit vakanta i och med att kommunen limnat sina
verksamhetslokaler hos Hirnésandshus. Férutom
ombyggnadsprojekten arbetar Hirnésandshus
tillsammans med Samhillsférvaltningen med ate
firdigstilla de pigaende detaljplaneindringarna

pé Torsvik och vid Kristinagatan.

Slutligen kommer ett stort fokus att ligga pa att
genomfora dtgirder for att leva upp till dragandena
inom ramen for “Klimatinitiativet”. Ett stort antal
dtgirder kommer att genomforas for att uppné mélet
om en minskad energianvindning med 30 procent.

Hirnosands kommunfastigheter kommer under
2019 att fardigstilla byggandet av en ny konstgris-
plan pa Bondsjohéjdens IP.

Muralmalningen pa Fyrenhuset fardigstdlldes 2018.
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Flerarsoversikt

Koncernen 2018 2017
Hyresintikeer (tkr) 152361 146 318
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6299 7 862
Balansomslutning (tkr) 891113 902214
Soliditet (%) 267 % 25.6%
Avkastning pa totalt kapital 1,8 % 2,2%
Avkastning pa eget kapital efter skatt 2,7% 3.5%
Medelantal anstillda 31 30
Moderf6retaget
Hyresintikeer (tkr) 127 626 123255
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4095 4665
Balansomslutning (tkr) 838 610 847138
Soliditet 29,2 % 28,5 %
Avkastning pa totalt kapital 1,6 % 1,9 %
Avkastning pa eget kapital efter skatt 1,7 % 2,0 %
Medelantal anstillda 31 30
Forindring av eget kapital (tkr)
Koncernen Akreickapital Ovrigt
tillskjutet
kapital
Ingiende balans 2018-01-01 127500 10 245
Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2018-12-31 127500 10245
Bundet eget kapital
Moderforetaget Aktie- Reservfond
kapital
Ingiende balans 2018-01-01 127500 10 245
Overforing resultat foregiende ar 0 0
Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2018-12-31 127500 10245
SOLIDITET
%
33
30
27
24
21
18
15
12

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2016 2015
148 608 148715
6156 3290
878 327 838745
25,4 % 25,9 %
2,3% 2,3%
2,8 % 1,5%
29 32
125 843 125 648
4318 4276
852151 813974
27,7 % 28,5 %
2,1 % 2,4 %
1,8 % 1,0 %
29 32
Balanserat
resultat inkl
arets res.
93532
6299
99 831
Fritt eget kapital
Balanserat Atets Totalt
resultat resultat
98 614 4665 241024
4665 -4 665 0
0 4095 4095
103279 4095 245119

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till fosrfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 103278 867
Arets resultat 4094773
107 373 640

disponeras sd att i ny rikning 6verféres 107 373 640
107 373 640

ARSREDOVISNING 2018



Utveckling

AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med OHSAS 18001. Ett led i
vart systematiska arbetsmiljdarbete ir att kontinuer-
ligt utveckla vira medarbetare. Utéver faststillda
policydokument for 16ne- och jamstilldhetsarbetet
finns inom ramen for vart verksamhetssystem ruti-
ner for hur vi arbetar med att utveckla personalen
genom t.ex. utbildningsinsatser. Ambitionen ir att
Hirnosandshus skall vara en attraktiv arbetsgivare.

Under aret har en utbildning genomférts inom
ramen for virt verksamhetssystem avseende miljo,
arbetsmiljo och kvalitet. I borjan av aret gick all
personal en utbildning i hot och vald/konflike-
hantering.

I Gvrigt har ingen storre gemensam utbildning
genomfdrts utan de utbildningar som genomférts
har skett fr enskilda medarbetare eller grupper av
medarbetare. Under aret har exempelvis nigra med-
arbetare genomgatt en grund- och fortsittningsut-
bildning i hyresjuridik. En nyanstilld medarbetare
har ocksé genomgitt en utbildning i prakeisk diarie-
foring.

Ett antal arbetsplatstriffar genomférs [opande
under dret for de olika personalgrupperna. Kontinu-
erlig kompetenshdjning och erfarenhetsutbyte sker
Iopande via arbetsplatstriffarna. Lénesamtal och ut-
vecklingssamtal halls en ging per ir och nagon ging
under ret samlas all personal f6r muntlig informa-
tion. Tvé génger per ér triffas all personal for att
under trevliga former genomféra aktiviteter for ate
stirka gemenskapen inom foretaget.

All personal genomgér vartannat ir en hilso- och
arbetsmiljoprofil med individuella samtal angdende
psykosociala frigor, stress, trivsel pd arbetsplatsen

m.m. Resultatet av den senaste undersékningen,
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Personal

som genomférdes under december 2016 och januari

2017 visade pé ett i huvudsak gott resultat med

medarbetare som ir friska och som trivs pa jobbet.
En ny hilsoundersékning kommer att genomfé-

ras i borjan av 2019.

Sjukfranvaro och

forebyggande atgarder

Under 2018 har den totala sjukfrinvaron okat frin
2,35 % till 3,46 %. Det ir andra dret i rad som sjuk-
frinvaron okat jimfért med foregiende ér.

Den frimsta anledningen till att sjukfranvaron
dkar nagot ar att lingtidsfranvaron har ékat jaimfort
med féregdende ar. Under ret har tre medarbetare
haft lingre sjukskrivningsperioder.

Samtidigt som sjukfranvaron kat har dven
andelen lingtidsfriska 6kat. Andelen lingtidsfriska
har 6kat med 55 %. Knappt hilften av alla medarbe-
tare har inte haft en sjukdag under aret.

Den totala sjukfrinvaron ir betydligt hogre for
min in fér kvinnor. Sjukfranvaron har ékat jimfore
med féregiende ar bade for minnen och kvinnorna.
Procentuellt r sjukfranvaron hégst bland de
medarbetare som ir under 30 ir.

Det férebyggande arbetsmiljarbetets frimsta
syfte 4r att minska sjukfranvaron och minska risken
for olyckor. Utéver skyddsronder och andra forebyg-
gande 4tgirder uppmuntras de anstillda att motio-
nera.

For att stimulera till friskvird har samtliga medar-
betare et generdst friskvardsbidrag. Genom Hirné-
sandshus forménsportal finns méjlighet for
medarbetarna att képa triningskort eller liknande
hos ett stort antal leverantorer. Personalen har ocksa
méjlighet ate fa massage i férebyggande syfte vilket

utnyttjas av ett stort antal medarbetare.

Framtida rekrytering
Medelildern bland medarbetarna i Hirnésandshus
ir fortfarande nagot hog, 48 ar. Jimfort med fore-
gdende &r dr dock medelaldern ligre genom att den
dé uppgick till 51 &r. Under 2018 har tva medarbe-
tare limnat foretaget med dlderspension och dessa
har ersatts med yngre medarbetare.
Generationsvixlingen fortsitter. 56 % av foreta-
gets anstillda dr ver 50 ir. Under de kommande
fem dren beriknas 6 personer limna foretaget med
ilderspension. Berikningen ar gjord utifran en pen-

sionsalder pa 65 ar.

2019 4 st.
2020 1st.
2021 1st.

En prioriterad uppgift under de kommande aren ir
siledes att ersittningsrekrytera medarbetare i sam-
band med pensionsavgingar och samtidigt fortsitta
att rekrytera yngre medarbetare for att sinka medel-
ildern yteerligare. En blandning av yngre och ildre
medarbetare dr bra bade ur ett kompetensperspektiv

och ur ett socialt perspektiv.

FORDELNING
ANSTALLDA

Tjansteman
kvinnor 28 %

Tjansteman
man 20 %

Fastighetsanstéllda
kvinnor 10 %

Fastighetsanstéllda
méan 42 %
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Den évergripande malsittningen med Harnosands-
hus finanspolicy ir att uppna bista méjliga finans-
netto med minsta méjliga risk. Finansverksamheten
bedrivs pa ett effekeive och sikert sitt utan spekula-
tiva inslag sa att en betryggande sikerhet alltid upp-
ritthalls.

Aret som gatt

Den svenska ekonomin har varit stark under aret.
Enligt marknadsbedémare bedéms dock tillvixtrop-
pen vara passerad och en avmattning i konjunkturen
syns efter flera ar av hog tillvixt. Bostadspriserna sta-
biliseras och ¢kningstakten i hushallens konsumtion
bedéms avta, bland annat till f6ljd av Riksbankens
rintehojning i december och aviserade kommande
rantchojningar.

I Europa har tillvixten dimpats under aret. Det ir
ett flertal faktorer som samverkar och som bidrar till
konjunkturférsvagningen exempelvis Brexitforhand-
lingarna i Storbritannien och skuldproblematiken i
Ttalien.

Den amerikanska ekonomin diremot har varit
fortsatt stark och tillvixten har 6kat under 2018.

De skattesinkningar som genomforts, 6kad syssel-
sittning, den mattliga inflationen och stigande loner
har enligt marknadsbedomare gjort att hushallens
konsumtion varit fortsatt stark.

Utvecklingen av den handelskonflike som pagar
mellan USA och Kina kan dock snabbt dndra pd
laget men in sd linge bedoms tullarna endast ha en
mindre effeke p& handeln.

Aven om marknadsbedémare anser att konjunk-
turen har dimpats nagot har Riksbanken i slutet pa
2018 hf)jt styrrintan fran -0,5 % till -0,25 %.
Riksbanken anger i sin prognos for reporintan att
den ska fortsitta att héjas under andra halvéret
2019. Anledningen till detta, skriver Riksbanken i
sin penningpolitiska rapport, 4r att resursutnyttjan-
det i Svensk ckonomi ir fortsatt hégre 4n normalt
och att inflationen och inflationsforvintningarna
har etablerats kring 2 %.

Trots att marknadsrintorna bedoms stiga finns
det goda f6rutsittningar for en gynnsam skuldfor-
valtning dven under 2019, dock inte lika bra som
under 2018.

Under 2018 har Hirnésandshus omsatt lan for
73 mkr. Tack vare de liga marknadsrintorna
har bolaget lyckats binda rintorna pa nivier mellan
0,52 - 0,82 % beroende pa nir under aret linen
omsatts.

Rintekostnaden har dirmed reducerats med 1,8
mkr pd drsbasis. Rintan har bundits pa fem ar i
samtliga fall.

Hirnosandshus kommer under 2019 att omsitta

5 lan pa sammanlagt 104 mkr.

Kommunal borgen

Hirnosands kommun har gitt i borgen for Hirno-
sandshus samtliga lan. Behovet av kommunal borgen
minskade mellan aren 2007-2009 for att direfter

ligga pa samma nivd under flera ar.

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

Under aren 2016 till 2018 har borgenstaket okat
till 687 mkr pa grund av de investeringar som skett
i ett nytt bostadshus vid Gaded park och for om-
vandlingen av verksamhetslokalerna till bostider vid
fastigheten Vagmannen 14. Under 2019 ligger bor-

genstaket kvar pd samma nivé som foregaende r.

Likviditet
Vid érsskiftet uppgick Harnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 15,9 mkr.

Rantebidrag
Under 2018 har Harnésandshus inte erhéllit nagra

rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslan uppgick per sista
december till 570,7 mkr. Vid féregaende ars utging
uppgick linen till 573,4 mkr. Lineskulden har
minskat med nirmare 3 mkr trots ett nyupptaget
lan for investeringen i ombyggnationen av fastig-

heten Vigmannen 14.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Ar Skuld mkr Andel Antal lan
Rarlige 46,7 8,2 % 2
2019 104,5 18,3 % S
2020 95,3 16,7 % 4
2021 151,2 26,5 % S
2022 86,7 152 % S
2023 86,3 15,1 % 4

570,7 100,0 % 25

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fastig-
hetslanen uppgick vid arsskiftet till 2 &r och 2 méan
vilket dverensstimmer med foretagets finanspolicy
som anger att den skall vara mellan 1 till 3 r.

Den genomsnittliga rintan pd Harndsandshus
fastighetslin uppgick vid arsskiftet 2018/2019 till
1,21 %, vilket &r 0,29 % ligre jimfért med motsva-
rande tid féregdende ar.

Anledningen till detta dr den férindring av rinte-
liget som skett pa rintemarknaden och att lin som
omsatts under dret har bundits till en ligre rinta in

tidigare.

Laneportfdljens sammansattning
Huvuddelen av fastighetslinen, 90 %, ir upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med
dotterbolag varit medlem sedan 1993.

Andelen lin hos Kommuninvest har 6kat jimfére

med foregiende arsskifte.
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pa AB Hirnosandshus resultat
Den effekt som uppstar vid en procentuell fériand-

ring redovisas i nedanstaende tabell.

Hyresintakter

Vid 2018 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 0,97 %. Vid forhandlingar om 2019
ars hyror faststilldes hyresokningen till 1,70 %.

Enligt SABOs statistik har AB Hirnosandshus
den nist ligsta genomsnittshyran bland de allmin-
nyttiga bostadsféretagen i Visternorrlands lin och
betydligt lagre genomsnittshyra dn i riket.

En forindring av hyresintikterna for bostider
med 1 % medfér + 1,08 mkr.

Hirnésandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Flertalet av dessa lokaler hyrs
ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir knutna
till konsumentprisindex vilket medfor att hyran
forandras i paritet med konsumentprisindex och
med kostnadsékningarna i samhillet i 6vrigt. For
2018 inncbar kopplingen till KPI att hyrorna fér
merparten av lokalerna 6kade med 1,69 %. Fr 2019
kommer hyrorna att hojas med 2,3 %.

Under 2018 har Hirnosands kommun valt att
lamna tre storre forhyrningar av lokaler hos Harno-
sandshus i besparingssyfte cller for att omstrukeurera
verksamheten. Hirnésandshus hyresintikter mins-
kar i och med detta med 3,2 mkr érligen, vilket ir

oerhort kinnbart for foretaget.

Hyresbortfall

Genom att bolaget tidigare avvecklat ett antal ligen-
heter genom férsiljning, ombyggnationer och riv-
ning, frimst i kommunens ytteromriden, har risken
for bestaende hyresbortfall minskat.

Hyresbortfallet har varit fortsatt lagt under 2018
och vakansgraden uppgick vid arsskiftet till 1,62 %.
Befolkningsckningen har avtagit och vint till en
befolkningsminskning under 2018. Efterfragan pa
mindre och billiga ligenheter ér fortsatt god. Bland
de nybyggda ligenheterna som tillskapats under
2018 finns det diremot vakanta ligenheter och da
framfér allt bland de ligenheter med hégsta ma-
nadskostnaden.

Uthyrningsgraden har under hela aret legat pa en
stabil niva. Vid arets borjan uppgick uthyrnings-
graden till 98,4 % och vid slutet av aret till 98,6 %.
Uthyrningsgraden for vanliga ligenheter har varit
vildigt bra under hela dret. Bland Harnésandshus
studentligenheter har det dock varit betydande va-
kanser.

Styrelsen har till £5ljd av detta beslutat att om-
vandla ett antal studentligenheter till vanliga ligen-
heter.

Soktrycket pd Hirndsandshus ligenheter dr hoge
och kotiden beriknas till ca 18 manader. Under
2018 har Hirnésandshus byggt 28 nya lagenheter i
kvarteret Vigmannen. Hyresgisterna flyttade in i de
nya ligenheterna i april 2018. Under 2019 kommer

ett antal verksamhetslokaler dir kommunen tidigare
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Kanslighetsanalys

bedrivit verksamhet att byggas om till bostider.
5 ligenheter skapas pa Vagmannen och 5 nya
lagenheter skapas pd Gadedberget.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten samt renhallning. Dessa kostnader utgér en
betydande del av driftskostnaderna, ca 42 %. For-
dndringar i dessa taxor har dérfor en vildigt stor in-
verkan pé resultatet i bolaget.

Hirnosandshus har i slutet pa 2018 undertecknat
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. [ och med detta har Hirnésandshus
en amibition att uppna Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allmannytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 % fram till 2030 (riknat frin 2007).

Det kommer att innebira att Hirndsandshus
under en rad &r kommer att genomféra drgirder for
att minska foretagets klimataveryck och dirigenom
minska de taxebundna kostnaderna.

En forindring av de taxebundna kostnaderna
med 5 % medfor knappt + 1,6 mkr.

Prisforindringen for fjirrvirmetaxan som ir den
storsta taxebundna kostnaden beriknas under 2019
Ska med ca 1,5 %.

Rantekostnader

Den kostnadspost som tidigare har haft enskilt storst
inverkan pé resultatet ir rintckostnaderna. Till foljd
av det sjunkande rinteliget har dock exempelvis
uppvirmningskostnaderna storre paverkan pa resul-
tatet 4n rintekostnaderna. Rintekostnaderna 2018
dr ca 1,6 mkr lagre 4n utfallet foregiende ar och
beror pé lidgre rintekostnader i samband med om-
liggning av lan. Under 2019 beriknas rintckostna-
derna reduceras med yteerligare 1,1 mkr.

Hirnosandshus binder som regel rintan i femars-
perioder och kan dirfér forvintas ha liga rintekost-
nader under flera ar framat. Det ir dock fortfarande
av storsta vike att bolaget uppnar ligsta mojliga rin-
tekostnader till minsta méjliga risk.

Om de lan som forfaller under de kommande
4ren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hogre alternativt en procentenhet ligre dn
vid &rsskiftet innebir det att rskostnaden
Skar/minskar enlige foljande:

2019 + 0,56 mkr

2020 + 0,95 mkr

2021 + 1,51 mkr

En forindring av den genomsnittliga rintan med

1% medfér + 5,7 mkr pa resultatet.
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen Moderbolaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr Not -2018-12-31 -2017-12-31 -2018-12-31
Hyresintikter 4 152361 146 318 127 626
Ovriga rorelseintikeer 4598 7735 3012
156 959 154 053 130 638
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2,5 -79 365 -74 505 -70 460
Underhillskostnader -33236 232178 -26953
Fastighetsskatt 2245 -2307 -1946
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar 6 -24 340 -25098 -17732
-139 186 -134 088 -117 091
Bruttoresultat 10 17773 19965 13 547
Centrala administrations-
och forsiljningskostnader 3 -1515 -738 -2362
Rorelseresultat 16258 19 227 11185
Resultat frin finansiella poster
Ovr. rinteintikter och liknande resultatposter 7 165 149 2363
Rintekostnader och
liknande resultatposter 8 -10 124 -11514 -9453
-9959 -11 365 -7 090
Resultat cfter finansiclla poster 6299 7 862 4095
Bokslutsdispositioner 9 0 0 0
Resultat fére skatt 6299 7862 4095
Skatt pa drets resultat 11 0 0 0
Arets resultat 6299 7862 4095

Moderbolaget
2017-01-01
-2017-12-31

123255
4963
128218

-65 888
-29222
-2006

-16 181

-113297
14921

-1544
13377

2362
-11074

-8712
4665

4665

4665
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Balansrakning Balansrakning
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 20176-12-31 Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Anliiggningstillgingar EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anliggningstillgingar Eget kapital - koncern
Nyttjanderitt 12 0 18 0 18 Aktickapital 127 500 127 500
0 18 0 18 Ovrige tillskjutet kapital 10 245 10 245
Materiella anliggningstillgingar Balanserat resultat inklusive rets resultat 99 831 93532
Forvaltningsfastigheter 13 845625 795293 623 609 602 669 Eget kapital hanforligt
Inventarier, verktyg och installationer 14 3829 4559 1132 1618 till moderfSretagets akticigare 237576 231277
Pagdende nyanliggningar och forskote 15
avseende matericlla anliggningstillgangar 10178 63155 5859 27 084 Eget kapital - moderforetag
859632 863007 630 600 631371 Bundet eget kapital
Aktickapital (127 500 aktier) 25 127500 127500
Finansiella anliggningstillgingar Reservfond 10 245 10 245
Andelar i koncernforetag 16 0 0 104 900 104 900 137 745 137 745
Fordringar hos koncernféretag 0 0 87500 88000 Fritt eget kapital 24
Andra langfristiga virdepappersinnechav 17 240 240 160 160
240 240 192 560 193 060 Balanserat resultat 103278 98 614
Arets resultat 4095 4665
Summa anliggningstillgingar 859872 863265 823 160 824 449 107 373 103279
245118 241 024
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar Avsistningar
Kundfordringar 5276 2491 2233 1669 Ovriga avsittningar 200 200 0 0
Fordringar hos koncernféretag 0 0 3758 11778 200 200 0 0
Ovriga fordringar 6476 994 1345 1566 Lingfristiga skulder 19
Forutbetalda kostnader och Skulder till koncernféretag, koncernkonto 20 0 0 0 0
upplupna intikeer 18 1252 1377 1172 1232 Skulder till kreditinstitut 604 085 609 143 557735 560 893
13004 4862 8508 16 245 Skulder till koncernféretag 0 500 0 0
604 085 609 643 557735 560 893
Kassa och bank 18237 34087 6942 6444
Kortftistiga skulder
Summa omsittningstillgingar 31241 38949 15 450 22 689 Skulder till kreditinstitut 15918 15958 13018 12558
Leverantorsskulder 12216 23934 7543 17016
SUMMA TILLGANGAR 891113 902214 838610 847138 Ovriga skulder 1014 1016 1014 1016
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 21 20 104 20186 14182 14631
49252 61094 35757 45221
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 22,23 891113 902214 838610 847 138

—

Plusboendet vid Kan

aluden i kv Brandsoldaten.

Andra etappen av Hirnésandshus regnbdgskvarter pa fastigheten Orren 10 har firdigstdllts.
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Tar ansvar f6r miljon!
Fastigheten fran 2017 med 26
ldgenheter vid Gaded Strand.

I det s k Skineinitiativet som Hirnésandshus
el deltog i mellan aren 2007 till 2016 sparade

TR 1T E—

GADENSTRAND

105 allminnyttiga bostadsforetag tillsammans
4,7 TWh energi vilket 4r lika mycket som érs-
produktionen frin en mindre karnkraftsreaktor.

Malet var att deltagarna skulle spara 20 procent
under en tioarsperiod. Hirnésandshus lyckades
med detta och sparade ca 23 procent.

Nu ir det dags for nésta initiativ, Allmannyttans
Klimatinitiativ. Den hér gingen tas sikte pa en

— Pid Hirnésandshus har vi under minga dr framgingsrikt
Jjobbat med energi- och miljifragor. Att ansluta sig till Klimati-
nitiativet och fortsitta det arbetet kinns vildigr stimulerande,
utmanande och alldeles nidvindigt, siger Goran Albertsson, 5
vd pa Hirndsandshus. Med pa bilden ir ocksi Tomas Frejars, 3V vixthusgaser.

styrelseordforande.

fossilfri och energismart allminnytta.

Ett gemensamt upprop for att minska utsldppet

Foretagen som gir med atar sig att arbeta for att
Allminnyttan uppnér Klimatinitiativets tvi
Svergripande mal:

* En fossilfri allminnytta senast ar 2030

*30 procent lagre energianvinding till dr 2030
(riknat fran ar 2007)
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Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som

inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Vinst vid forsiljning av anliggningstillgingar

Erlagd rinta

Erhillen rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forindring av rérelsefordringar

Forindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Forvirv av finansiclla anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Upptagna lin
Amortering av skuld

Erhallen amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aretskassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets slut

16
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Kassaflodesanalys

Koncernen
2018-01-01
-2018-12-31

16258

24 443

40701

-10 124

165

30742

-8 142

-11803
10797

-21 049

-21 049

46 000

-51598

-5598

-15 850
34087
18237

Koncernen
2017-01-01
-2017-12-31

19227

25224
-1365
43086

-11514
149

31721

11035
2499
45255

-89763
4902
-200
-85 061

28 000

-14 475

13525

-26281

60368
34087

Ombonad inglasad balko

Moderbolaget
2018-01-01
-2018-12-31

11185

17 835
29 020
9453
2363
21930
7736

-9925
19741

-17 045

-17 045

46 000
-48 698
500
-2198

498

6444
6942

Moderbolaget
2017-01-01
-2017-12-31

13377

16 307
-746
28938

-11 074
2362

20226

3518
2145
25889

-54 634
1402
-120
-53 352

-11825
500
-11325

-38788
45232
6444

ng pd Strandgarden.
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Noter

NOT1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter
Per bokslutstillfillet har en individuell prévning av varje fastighet gjorts for att
bedoma om det finns indikationer som tyder pa att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jimfors med det hogsta av beriknat nettoforsiljningsvirde och nyttjandevirde.

Nyttjandevirdet beriknas genom att fastighetsbestandets driftsnetton har
avkastningsvirderats med en kalkylrinta pa mellan 4,5-7 %. Till grund for drifts-
nettot har prognostiserade lingsiktiga nettointikeer, driftskostnader och under-
héllskostnader legat. Justering har gjorts pa fastigheter dir framtida intikter och
kostnader bedomts avvika visentligt frin irets utfall.

Kalkylrintan har bestimts utifrin en bedomd marknadsmissig upplénings-
rinta med tilligg for en riskfaktor baserad pa vad som bedémts rimligt for
fastigheter pa orten samt fastighetens skick och beligenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt forvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.

Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderforetaget, direke eller
indireke, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag dir
moderféretaget innehar mer dn 50 % av résterna. I koncernredovisningen ingar
dotterforetagen fran den dagen koncernen erhéller bestimmande inflytande ills
den dag det inte lingre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
Sverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper i dvrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort
och ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirngsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ckonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att
erhilla for egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pé villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingar tilligg sasom ut-
fakeurerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintikeer.

Rinta, royalty och utdelning
Ersitening i form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen har
tillfres koncernen samt nir inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitlige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.

Royalty periodiseras i enlighet med éverenskommelsens ckonomiska inne-
bord. Utdelning redovisas som intike nir akticigarens ritt till betalning ar

sikerstilld.

Lancutgifter
Lancutgifter for lanat kapital kostnadsfrs i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ér leastagare genom s kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir forknippade med tillgingen inte har
dvergat till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler Iper och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anstillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns frplikeelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utover dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas dirckt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Abktuell skart

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hiindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga
virden fér tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatfors i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskidlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utging uppgar till 250,1
mkr. Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastig-
heterna vid drets utgang uppgar till 34,3 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
dverstiger det skattemissiga. D4 bolaget inte beddmt det som sannolike att nagra
visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognosperiod om
fem &r har inte nigon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotesavdraget
redovisats i drets bokslut. Inte heller har ndgon uppskjuten skattefordran
avseende de temporira skillnaderna bokférts, da det inte bedomts som sannolike
att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.
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Ekonomisk redovisning

Anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-

virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anliggningstillgangar har delats upp pé betydande komponenter nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett
beriknat restvirde om detta dr visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den
forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yetertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess

anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och

avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker frin de som tillimpas i
koncernredovisningen

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore boksluts-
dispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen. Uppskjuten skatt har
beriknats till 22,0 %.

Avkastning pi eget kapital efter skatt
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad

del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige

totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.
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Noter

NOT 2
Anstillda och personalkostnader

Moderforetaget Dotterforetaget
Medelantalet anstiillda 2018 2017 2018 2017
Kvinnor 10 12 0 0
Min 21 18 0 0
Summa 31 30 0 0
Uppgifter om ersittningar till
styrelse, personal och revisorer
Styrelse och VD, ersittning 1194 1230 0 0
Ovriga anstillda, ersitening 13953 13 469 0 0
Soc kostnader exkl pensionskostn 4424 4248 0 0
Pensionskostnader styrelse och VD 274 265 0 0
Pensionskostnader évriga anstillda 1072 1154 0 0
Summa 20917 20366 0 0

Loner och ersittningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppsigningstid ir arton manader frin foretagets sida och sex manader fran
VD:s sida. VD har ritt till manadslén under hela uppsigningstiden, men
avrikning ska géras om inkomster erhélls frin annan anstillning eller som
uppdragstagare under uppsigningstiden.

Firetagsledningens fordelning Koncernen Moderforetaget
2018 2017 2018 2017

Styrelsen

Kvinnor 20 % 20 % 20 % 20 %

Min 80 % 80 % 80 % 80 %

VD och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor 20 % 20 % 20 % 20 %

Min 80 % 80 % 80 % 80 %

Uppgifter om sjukfrinvaro i procent 2018 2017

Total sjukfranvaro 3,5% 2,4 %
Langtidssjukfranv (mer 4n 60 dagar) 21,2 % 15,7 %
Sjukfrinvaro kvinnor 2,2% 1,8 %
Sjukfrinvaro min 41% 2,7%
Uppdelning i ildersgrupper
-29dr 6,2% 3,1%
30-49 ar 2,4% 23%
S0-dr 3,6 % 2,2%
NOT 3
Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2018 2017 2018 2017
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 95 95 76 76

Ekonomisk redovisning

Noter

NOT 4
Hyresintakter
Koncernen Moderféretaget
Hyresintikter 2018 2017 2018 2017
Bostider 110762 105847 108667 103349
Lokaler 38237 37192 17818 18288
Ovrige 7788 7332 5 469 5172
156787 150371 131954 126809
Avgir outhyrt
Bostider -1606 -1305 -1570  -1251
Lokaler -873 -819 -859 -453
Ovrige -1 040 -1 041 -1010 -986
Limnade rabatter -907 -888 -889 -864
152361 146318 127626 123255
Lokalkontraktens forfallostruktur i procent per &r
Koncernen ModerfSretaget
Kommersielle Hirnésands kommun Stat Kommersiellt Hirnésands kommun
2019 16 S 0 15 9
2020 21 16 75 23 27
2021 32 31 25 31 46
2022 26 12 0 31 9
Ovriga S 36 0 0 9
100 100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostader ingés i tillsvidareform dar
hyresgasten har mojlighet att siga upp avtalet med tre manaders
uppsigningstid.
NOT5
Driftskostnader
Koncernen Moderforetaget
2018 2017 2018 2017
Fastighetsskotsel och stidning -32993  -28555 29088 -25061
Taxebundna kostnader -18276  -17913 -16999  -16 524
Uppvirmning -16057  -16512 -14560 -14977
Lokal administration <7901 7391 -6397  -5840
Ovriga driftskostnader 4138 4134 -3416 3486
79365 -74505 -70460 -65 888
NOT 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per tillging

Nyttjanderitt
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan och

nedskrivningar fordelade per funktion

Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Koncernen
2018 2017
-18 -40
23682 -24466
743 -718
-24443 25224
2018 2017
24340 -25098
-103 -126
24443 25224

Moderforetaget
2018 2017
-18 -40
-17317 -15793
-499 474

-17835 -16307

2018 2017
-17732 -16181
-103 -126

-17835 -16307

Stat

67
33

100
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Ekonomisk redovisning

NOT7
Rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2018 2017
Ovriga rinteintikeer 165 149
Rinteintikeer frin koncernféretag 0 0
165 149
NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2018 2017
Ovriga rintekostnader -10124  -11514

-10124  -11514

NOT?9

Bokslutsdispositioner

Erhallit/Lamnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av érets totala inkop som skett frin
andra foretag inom koncernen

Andel av rets totala forsiljning som skete till
andra foretag inom koncernen

NOT 11

Skatt pa arets resultat

Akruell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effekeiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats (22 %):

Skatteeffekt av:

Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utékat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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Moderféretaget
2018 2017

26 % 26 %

18 % 19 %

NOT 12
Nyttjanderite

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgiende redovisat virde

NOT 13
Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskrav som anvints vid
virderingen ligger inom intervallet 4,5-7 %. Foretagets redovisade driftsnetton bedoms dverensstimma med marknadsmissiga och har dirfor lagts till grund for virde-

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
4070 4070
4070 4070
-4 052 -4012
-18 -40
-4 070 -4052
0 18

Koncernen

2018-12-31  2017-12-31
1283276 1251088
16 679 24339
0 -16237
57 334 24086
1357289 1283276
-291 830 -274 665
0 3701
-21 881 -20 866
-313711 -291 830
-196 153 -202 853
0 9000
-1 800 -2 300
-197953 -196 153
845625 795293
845 625 795293
1091617 1030912

ringen. Inga vakanser fdrvintas utéver omflyteningsvakans.

NOT 14

Noter
Moderforetaget
2018 2017
163 149
2200 2213
2363 2362
Moderforetaget
2018 2017
29453 -11074
-9453 -11074
Moderforetaget
2018 2017
0 0
0 0
Koncemnen
2018 2017
25% 25%
28 % 30 %
Koncernen
2018 2017
0 0
0 0
0 0
0 0
6299 7 862
1386 1730
4814 4590
396 792
14 17
-1309 -1801
-5301 -5328
0 0

Moderforetaget
2018 2017
0 0
0 0
0 0
0 0
4095 4665
901 1026
3414 3188
396 286
10 15
-513 -530
-4208  -3985
0 0

Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

2018-12-31  2017-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 32879 32491
Arets anskaffningar 13 911
Forsiljningar/utrangeringar 0 -523
Utgiende ackumulerade 32892 32879
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar -28 320 -28 124
Forsiljningar/utrangeringar 0 522
Arets avskrivningar -743 -718
Utgiende ackumulerade -29 063 -28320
avskrivningar

Utgiende redovisat virde 3829 4559

Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
3745 3745
3745 3745
-3727 -3 687
-18 -40
-3745 -3727
0 18
Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
1010562 963016
16 679 24337
0 -877
21578 24086
1048819 1010562
-226 741 2212472
0 224
-15517 -14493
-242258 -226741
-181 152 -181 152
0 0
-1800 0
-182952 -181 152
623 609 602 669
602 669 602 669
834105 809916

Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
23412 23024
13 911
0 -523
23425 23412
21794 -21 841
0 522
-499 -475
22293 -2179%
1132 1618

21



22

NOT 15
Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andra langfristiga virdepappersinnchav

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackamulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

NOT 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga intcrimsfordringar

Ekonomisk redovisning
Noter
Koncernen
2018-12-31  2017-12-31
67819 27392
4357 64513
-57 334 -24086
14 842 67 819
-4 664 -3364
0 -1300
-4 664 -4 664
10178 63155
Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31
104900 104 900
104 900 104 900
104900 104900
Kapital-  Réstritts- Antal Bokfort
andel andel andelar  virde
100% 100% 5000 104 900
104900
Org.nr. Site
556437-7272 Hirnosand
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
240 40
0 200
240 240
240 240
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
340 71
308 332
307 373
297 601
1252 1377

Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
31748 26448
353 29386
-21578 -24 086
10523 31748
-4 664 -3 364
0 -1300
-4 664 -4 664
5859 27 084
Moderfbretaget
2018-12-31  2017-12-31
160 40
0 120
160 160
160 160
Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
340 71
308 319
240 307
284 535
1172 1232

Ekonomisk redovisning

Noter
NOT 19
Langfristiga skulder
Koncernen
2018-12-31  2017-12-31
Amorteringsplan mellan 1 och 5 &r efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 0 500
Skulder till kreditinstitut 63672 63832
63672 64332
Amorteringsplan senare dn 5 4r efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 540 413 545311
540413 545 311
Not ovan visar den med kreditinstitut 6verenskommen amorteringsplan per 2018-12-31.
Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller enlige nedanstiende tabell.
En 6verenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras langfristigt.
Det finns emellertid inget idag som tyder pa att sd inte kommer ske.
Ar Belopp (tkr)
Lopande 6300
2019 201250
2020 95300
2021 151250
2022 86 693
2023 86270
627 063
NOT 20
Skulder till koncernforetag, koncernkonto
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 14 000 14 000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intikeer
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner och semesterloner 1473 1423
Upplupna sociala avgifter 987 1011
Upplupna rantekostnader 292 287
Forutbetalda hyresintikter 17227 17239
Ovriga interimsskulder 125 226
20 104 20186
NOT 22
Stillda sikerheter
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sikerheter 0 0
0 0
NOT 23
Eventualférpliktelse
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualforplikeelser
Garantidtagande 265 260
265 260

Acagandet hiinfors en garantiforbindelse, Fastigo.

Moderféretaget
2018-12-31  2017-12-31
0 0
52072 50232
52072 50232
505 663 510 661
505 663 510661
Moderfdretaget
2018-12-31  2017-12-31
9000 9000
0 0
Moderfdretaget
2018-12-31  2017-12-31
1473 1423
987 1011
244 236
11378 11761
100 200
14182 14631
Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget
2018-12-31  2017-12-31
265 260
265 260
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Noter

NOT 24
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 103278 867

Arets resultat 4094773
107 373 640

disponeras s att

i ny rikning dverfores 107 373 640
107 373 640

NOT 25

Antal aktier och kvotvirde Moderforetaget

2018-12-31  2017-12-31
Antal A-aksier (st) 127500 127500
Kvotvirde A-aktier (kr) 1000 1000

Underskrifter

Harnds. den 26 februari 2019
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Revisionsberittelse

EY

Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Harnésandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Aktiebolaget Harndsandshus fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dessas finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr§ckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsédtta verksamheten.
De upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som inne-
haller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna foér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och in-
h@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l@mpliga med hansyn till oms-
tandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

e drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen
fésta uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte [dngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pé ett sitt som ger en réttvisande
bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f6ér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av darsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verk-
stdllande direkttrens forvaltning av Aktiebolaget Harnésandshus
fér &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdliande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foérsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
l&genheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stdllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska full-
goras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdliande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst elter fériust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min prof-
essionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhdllanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r
mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Harndsand den 4 mars 2019

—

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

Fastighetsinnehav 2018-12-31

Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Varav Yta Yta Garage Bilplats
Nr Fastighet Vardear Igh 1:or  2or 3:ior 4ior 5or 6or 7or Plusigh Igh lokaler
023 jland 1:114 1985 14 14 764 136 7
031 Spjutet 1 1986 67 2 62 3 67 3954 1602 34
032 Plinten 12 1965 60 9 35 15 1 5007 209 13 46
033 Bagen1/Pilen1 1980 188 12 95 66 12 3 11 823 1183 20 80
131 Kullen 1:32 1978 64 4 27 25 3 1 4 5254 1275 22 66
141 Ugglan 102 1981 145 76 32 26 11 8029 1911 22 135
142 Orren 10 1980 69 12 32 24 1 4 560 242 27 46
151 Fastlandet 2:87 1999 18 4 13 1 18 1387 76 13
159 Fastlandet 2:87 2 2017 26 18 26 1552 24
161 Masten 14 1970 101 17 36 48 6401 152 23 50
171 Garvaren 4 1991 41 5 9 16 10 1 39 3496 117 30 4
172 Garvaren 6 1986 6 3 1 2 384 1284 6
182 Organisten 4 1947 24 16 8 940 130 4
183 Brandsoldaten 8 2008 40 1 23 1 5 40 2877 183 20 1"
185 Bildhuggaren 1 1989 36 10 18 4 4 26 1941 125 26
191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2289 87 37
192 Kaptenen 3 1975 56 12 18 21 5 3826 29 21
211 Malaren 2 1984 3 1 1 1 131
212 Sadelmakaren 9 1985 5 1 1 2 1 316 8 4
213 Svarvaren 1 1929 3 1 2 130 31
214 Sadelmakaren 8 1985 4 2 2 182 6 5
215 Timmermannen 9 1982 4 4 331
216 Smeden 25 1985 6 2 3 1 339
217 Bokbindaren 4 1988 4 4 140 30 9
303 Torsvik Do G 1992 90 7 54 17 12 82 6 657 762 109 61
321 Magistern 18 1988 32 15 5 9 3 1950 62 21
322 Fiskalen 5 1957 17 2 3 12 1324 4 9
331 Vagmannen 14 1969 45 22 18 4 1 2134 249
332 Vagmannen 8 1990 59 20 33 4 2 58 3496 15 39
333 Vagmannen 13 1992 51 4 44 3 51 3375 1123 37
341 Solbrédnnan 1979 52 16 36 2917 1143 29
342 Slandan 38039 1979 87 32 38 17 4967 934 8 75
344 Varloken 12 1992 24 18 6 706 259 8
361 Kappelsberg 1:4, 1:1. 1976 148 43 61 43 1 9370 243 36 73
371 Stenhammar 1:16,1:1 1979 75 10 25 29 10 1 6011 59 41 74
372 Stenhammar 1:72-1 1982 41 41 1579 1912 14 94
375 Stenhammar 1:77-1 1985 6 6 740
376 Stenhammar 1:99 1982 1 1 195
377 Stenhammar 1:89 1985 1 1 179
378 Stenhammar 1:100 - 1990 18 18 2070
380 Stenhammar 1:13 1992 17 6 7 4 1194 18
Summa 1785 430 737 467 136 7 4 4 407 114 917 15534 530 1068
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