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Hirnosandshus ar Hirnésands storsta hyresvard med cirka 1700 ligenheter.
Bolaget har en balansomslutning pa 1 miljard kr och en omsittning pa cirka 193 miljoner kronor.
Bolaget 4gs av Hirn6sands kommun och har 36 anstillda.
Trygghet, sikerhet, service och gemenskap ar nigra av vara viktigaste ledord.

AB Harnosandshus
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En helt ny forskola planeras vid Sockenvigen/Viistra Ringviigen.
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o Uthyrningsgraden vid érets slut 97%
o Bolagets soliditet uppgar till 39,7%
o Bostadshyrorna 6kade med 4,7% under dret

o P Angets Sportcenter har Idrottshallen
fardigstillts.

o Detaljplaneindring pa Volontiren-omridet
for ett trygghetsboende med 19 ligenheter
har firdigstilles

o Detaljplaneindringar for ny forskola respektive
nytt aldreboende har tagits fram

o Projektering av ny bussdepa pa Saltvik har
gjorts

Angets Sportcenter blev
en ny modern idrotts-
anliggninng dir Ange-
vallen legat sedan 1923.

Aret i korthet

Areti sammandrag
Antal lagenheter
Ligenhetsyta
Lokalyta

Medeltalet anstillda
Hyresintikeer, tkr
Balansomslutning, tkr
Soliditet

Arets resultat
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2025
1645

107 355m*
14 888 m®
36

142 035
848 006
39,7%

6 366 tkr

2024
1645

107 355m*
14 888 m*
34

137 098
811016

39,6%
6 694 tkr

2023

1 645

107 491m*
14830 m*
33

129 474
808 739
38,2%
6028 tkr
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De geopolitiska oroligheterna i virlden fortsitter.
Kriget i Ukraina och kriget pd Gazaremsan har
praglat det gingna éret och under slutet av aret har
USA:s ambitioner att Gronland ska tillhéra USA
skakat om vistvirlden. Den gcopolitiska osikerhe-
ten bedéms fortsitta under 2026 och sannolikt dven
ren direfter.

Trots politiska osikerheter virlden over, bland
annat till foljd av USA:s handels- och tullpolitik,
har virldsekonomin visat motstindskraft. Utveck-
lingen i den svenska ckonomin har vint efter ett
antal ir med svag ckonomisk utveckling med hog
inflation, héga rintor och lg konsumtion fran hus-
héllen. Képkraften for hushéllen har forbattrats i
takt med att bade rintor och inflation
successivt minskat under 2025.

For fastighetsbranschen ir den ligre inflationen
och de ligre rintorna vilkomna. De ligre rintorna
vintas dock inte ge nagra storre effekter pa bostads-
byggandet, som forvintas ligga kvar pa laga nivéer.
Diremot ar det gynnsamt for fastighetsforvalt-
ningen att bade rintor och inflation ha sjunkit.

Nir vi blickar tillbaka pa det gingna aret for
Hirnosandshuskoncernen kan vi konstatera att
2025 har varit ett mycket framgangsrike ar. Vi dr
inne i en stark expansionsfas med ménga stora pro-
jekt pa planeringsstadiet, under projektering eller
under byggnation.

Jag dr mycket stolt dver det arbete vi tillsammans
genomfort under éret. Det har méjliggjorts genom
kompetenta och engagerade medarbetare som dag
och natt, savil vardag som helg, genomfort ett fan-
tastiskt arbete for bolagets och kundernas basta.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!

Fastighets- och bostadsmarknaden i
Harnosand
Fastighetsmarknaden har varit stark i Hirnosand de
senaste aren. Ett tydligt tecken pa detta dr ace Hér-
nésand hamnat pé tredje plats i Sverige och bist i
Norrland nir priset "Arets tillvixtkommun” delades
ut vid den érliga Fastighetsgalan.

Otroligt roligt!

Bakom nomineringen ligger flera stora bygg-
projeke i kommunen. Ett antal stora projekt pagar,
planeras cller har nyligen avslutats i Hirndsand.

I bérjan av dret invigdes Hotell Hirno Gin pé

VD har ordet

Kanaludden. Efter sommaren invigdes norra Euro-
pas storsta arkivbyggnad pa Saltvik och till somma-
ren firdigstills den nya domstolsbyggnaden och den
nya bron mellan Hirnon och fastlandet.
Hirnosandshuskoncernen ir i allra hogsta grad
med och bidrar till detta. Under ret har vart dotter-
foretag Harndsands kommunfastigheter firdigstille
den nya idrottshallen pi Murberget, Angets Sport-
center och Harnosandshus har startat bygget av
38 nya ligenheter pa Torsvik som kommer att

firdigstillas under innevarande ar.

Stabil ekonomi

Hirnosandshus har en stabil ckonomi och genererar
ett stabilt kassaflode som bidrar till var starka solidi-
tet. En stark allmiannytta med en god ekonomi ar
viktigt for att méjliggora investeringar och under-
hall i fastighetsbestindet.

Resultatet f6r Hirnosandshuskoncernen uppgir
till 16,6 Mkr. Resultatet i koncernen har paverkats
positivt av 6kade hyresintikeer framfor allt i Harno-
sands kommunfastigheter genom investeringen i
den nya idrottsanliggningen.

Resultatet har paverkats negativt av ett kat bort-
fall, hogre driftkostnader och hégre rintekostnader.

Hirnosandshus har en stark balansrikning och
star vil rustade infor framtiden. Soliditeten uppgar

till 39,7 procent.

Utveckling och framtid

Vir vision ir att vi ska vara det bista alternativet for
bostadshyresgister i Hirndsand, socialt, ekonomiske
och miljémissigt. Genom detta ska vi bidra till atc
gora Hirndsand aterakeive som boendeort, skapa
forutsittningar for inflyttning och f6r kommunen
att vixa och utvecklas.

Under det kommande éret fokuserar vi pa att
genomfdra ett antal projeke for att géra Hirnésand
mer attraktivt.

Firdigstillandet och uthyrningen av de 38 nya
ligenheterna kommer att vara en central uppgift
under éret. Vi hoppas att de nya ligenheterna ska tas
emot vil av Hirnosandsborna. Det finns goda férut-
sittningar da intresseanmilningarna till Torsviks-
omridet har 6kat under det gingna aret.

Under 2026 kommer ocksé bygget av den nya

bussdepan pa Saltvik att starta. Férutom detta

planerar och projekterar vi tillsammans med Harno-
sands kommun f6r ett nytt trygghetsboende pa
Norra Brinnan, ett nytt stort dldreboende pa fast-
landet och en ny férskola.

Arbetet med att kontinuerligt minska vir energi-
anvindning och klimatpaverkan fortsitter ocksi och
under det kommande aret kommer vi bland annat
att fortsitta installera solpaneler och en virme-
pumpsanliggning pa en fastighet.

Vidr som sagt inne i en stark expansionsfas som
ar mycket stimulerande, utmanande och fantastiske
roligt. Jag ser verkligen fram emot ett spinnande och
intressant 2026.

Tack vare en stabil ekonomi och duktiga, engage-
rade medarbetare stair Hirnosandshus vil rustat
infor de utmaningar som vantar.

Framtiden fér Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
ate effektivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt service-
utbud, social trygghet, god miljé samt inflytande
over boendet.

Hirnosandshus dr Hirndsands storsta bostads-
bolag med 1 645 ligenheter, centralt beligna i Hir-
nésands titort, fordelat pa féljande boendeformer;
hyresligenheter, plusboendeligenheter, trygghets-
boenden och student- och gymnasieligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgdr till 412 st. och dr beligna i 9 fastigheter i
centrala Harnosand. Vara Trygghetsboenden finns i
Hilledal och Alandsbro och omfattar sammanlage
41 ligenheter. Plusboende och Trygghetsboende ir i
grunden frischa hyresligenheter anpassade for lite
ildre hyresgister, samlade i utvalda hus i flera av vira
mest attraktiva bostadsomraden. I Plusboendet och
Trygghetsboendet finns hog bekviamlighet, trygghet
och tillgang till gemensamma utrymmen for
aktiviteter som frimjar gemenskapen mellan hyres-
gasterna.

Hirnosandshus har 18 student- och gymnasie-
ligenheter. Det finns bide mablerade och oméble-

rade studentligenheter som hyrs ut till studerande.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) dgs till 100 % av Hirndsands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det helagda
dotterbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter
(org. nr. 556437-7272).

Styrelse

Ledamiter

Ulf Rehnberg Hirnosand Ordforande
Simon Henning Hirnosand

Roland Stenberg Hirnésand

Mats Hoglund Hirnoésand

Lars-Gunnar Hultin ~ Utansjé
Karin Hermans Hirnosand

Goéran Viren Sjogren  Hirnésand

Adjungerade ledaméter

Josephine Jonsson, arbetstagarrepresentant
(Unionen)

Ingemar Wiklund, arbetstagarrepresentant

(Fastighetsanstilldas férbund)

Suppleanter

Brendan McCarthy Viksjo
Sofia Henriksson Hirnésand
Catrine Rehnstrém Hirndsand
Lena Drejare Hirnésand
André Viberg Hirnosand

Revisorer
Rikard Grundin, Ornskéldsvik,

aukroriserad revisor, EY

Ekonomisk redovisning

Maria Oberg, Hirnosand, lekmannarevisor

Lars-Géran Spang, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter

Joakim Grundin, Ornskoldsvik, auktoriserad
revisor, EY

Lillemor Andersson, Hirndsand, lekmannarevisor

Lars Nicklasson, Hirnosand, lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Goran Albertsson.

Firmatecknare

Ritten att teckna bolagets firma tillkommer f6ru-
tom styrelsen i dess helhet, verkstillande direktoren
enlige 8 kapitlet 36 § Aktiebolagslagen, eller endera
Ulf Rehnberg och Simon Henning i férening med

Goran Albertsson.

Sammantraden

Under aret har hillits 6 protokollférda samman-
traden.

Ordinarie bolagsstimma hélls 2025-05-13.

Organisationsanslutning
Bolaget dr anslutet till intresseorganisationerna
Sveriges Allmédnnytta och Fastigo —

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier ar forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirnésandshus dger och forvaltar 1 645 (1 645)
ligenheter med en sammanlagd boarea pa 107 355
m? och 89 (89) lokaler med en sammanlagd lokal-
area pa 14 888 m”. I dotterbolagets dgo finns 31
ligenheter och 39 552 m” lokalyta.

Forindringar i fastighetsbestandet
Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under
forsta halvaret for act minska under andra halvaret.
Vid rets slut uppgick uthyrningsgraden till 97,0
procent vilket dr nagot ligre in foregiende ar da
uthyrningsgraden uppgick till 98,1 procent. Befolk-
ningen i Hirnésands kommun har under éret mins-
kat med 161 personer till och med kvartal tre. Den
storsta forandringen har skett under det

tredje kvartalet med en befolkningsminskning pa
148 personer. En sadan kraftig befolkningsminsk-
ning paverkar tyvirr Hirnésandshus uthyrnings-
grad.

Under 2025 har Hirnésandshus pabérjat ny-
byggnationen av 38 lagenheter pa Torsvik. Arbetet
foljer tidplan och beriknas vara klart for inflyttning i
december 2026. Hirnésandshus har vidare installe-
rat en frinluftvirmepump pa fastigheten Plinten.
Arbetet firdigstilldes under slutet av dret.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pagar. En detaljplaneindring pa Volontiren-omré-
det har firdigstillts under aret. Tillsammans med

Statens Bostadsomvandling pagar projektering och

framtagande av ett forfrigningsunderlag for 19
lagenheter i ett trygghetsboende. Forfrigningsun-
derlaget beriknas vara framtaget under slutet av
forsta kvartalet.

Slutligen pagér arbetet med att indra detaljpla-
nen pa fastigheten Svanen vid Tulegatan i samarbete
med Samhillsforvaltningen.

Hirnosands kommunfastigheter har under 2025
tirdigstillt byggandet av den nya idrottshallen pa
fastlandet, Angets Sportcenter. Projektet omfattade
en idrottshall med bl.a. tvé hallar, tolv omklidnings-
rum, lektionssal, serveringsdel och en konstgrisplan.
Arbetet fardigstilldes under sommaren och verk-
samheten tog anliggningen i bruk i samband med
skolstart.

Vidare har detaljplancindringarna for att méjlig-
gora en ny forskola respektive ett nyte dldreboende
pagatt. Detaljplanerna har i varit ute pa samréid och
justeringar av underlaget pagar infor gransknings-
skedet. Detaljplanerna beriknas kunna antas efter
sommaren.

Hirnésands kommunfastigheter har slutligen
genomfdrt en projekeering av den nya bussdepin
som ska uppféras pd Saltvik. Ett forfragningsunder-
lag har tagits fram och upphandling av totalentre-

prendr pagar.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhall inklusive reparationer
har under 2025 uppgate till 38,7 mkr (39,5). Arets
investeringar uppgick till 134,9 mkr (54,4).
Reparations- och underhéllskostnaderna samt
investeringarna fordelar sig pa respektive bolag i
koncernen enligt foljande:

Hirnosandshus har genomfért reparations- och
underhallsatgirder f6r 32,5 mkr och investerat 7,1
mkr i fastighetsbestindet.

Hirnosands kommunfastigheter har genomfort
reparations- och underhéllsitgirder i fastighetsbe-
standet for 6,2 mkr och investerat 127,8 mkr i
fastighctsbcsténdct.

I Hirnésandshus pagar investeringen i ett nytt
bostadshus pa Torsvik och i Hirnésands kommun-
fastigheter ar forberedelserna klara for investeringen

i den nya bussdepan pé Salevik.

Bostadshyror

Hyran for 2025 har héjts med 4,7 procent.
Forhandlingarna om ny hyra fér perioden 1 april
2026 till 31 mars 2027 pagar. Hyreshojningarna for
det kommande dret beriknas bli nigort ligre dn fore-
giende ir i och med att inflationen och rintekostna-
derna har minskat. Energikostnaderna ir dock

fortsatt hoga.

Verksamhetens utveckling utifran
dgardirektiv och uppsatta mal
Verksamheten har bedrivits i enlighet med det dnda-
mal och riktlinjer som faststilles i dgardirektivet for
Hirnosandshus. Verksamheten har varit inriktad pa

att frimja bostadsforsérjningen genom att erbjuda



Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

attraktiva, klimatsmarta och prisvirda hyresbostider
samt andamalsenliga och tillgingliga lokaler for
kommunens olika verksamheter. Verksamheten har
bedrivits pa affarsmissiga och miljémissiga princi-
per.

Hirnosandshus arbetar med fem malomriden;
fastigheter, kunder, milj6, medarbetare och eko-
nomi. Ml och utfall forverksamhetsaret 2025 redo-

visas nedan.

Miljoarbete

Hirnosandshus har anslutit sig till Allminnyttans
Klimatinitiativ. Foretagen som gir med i Klimatini-
tiativet atar sig att arbeta for att allménnyttan upp-
nér Klimatinitiativets tva dvergripande méil om en
fossilfri allminnytta senast dr 2030, samt 30 procent
ligre energianvindning till &r 2030 (riknat frin
basiret 2007).

Malet om en fossilfri verksamhet har uppnatts
och mélet om en 30 procent ligre energianvindning
dr uppnatt. I dagsliget har en minskning av energi-
anvindningen skett med 32,8 procent.

Forbrukningen av fjirrvirme har under 2025
minskat med 4,1 procent. Elférbrukningen har
minskat med 3,8 procent. Klimatutslippen av koldi-
oxid fran Hirndsandshus verksamhet har ocksa
minskat.

Egenproducerad el har genom féretagets installa-
tioner av solpaneler 6kat med 16 procent under &ret
eller med 4 Mwh.

Under 2025 har Hirnésandshus investerat i en
virmepump pa fastigheten Plinten pd Murberget.
Investeringen, som atervinner verskottsvarmen frin
husen, beriknas ge en besparing pa 130 000 kwh/ar.

Vidare har solpaneler monterats pa fastigheten
Spjutet (Angecenter). Luftvattenpumpar har instal-
lerats pa fastigheten Tjddern pa Tjadervigen och
slutligen har byte av belysningsarmaturer genom-
forts pa fastigheterna Bigen-Pilen pa Murberget och
Masten pa Parkgatan.

Arets resultat

Hirnésandshus redovisar ett positivt resultat fore
bokslutsdispositioner pa 6,4 mkr. Ett resultat som ir
hégre dn drets budget. Resultatet ér i niva med ut-
fallet foregaende ar.

Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under
det forsta halviret. Under andra halvaret har dire-
mot antalet vakanta ligenheter 6kat vilket inneburit
att uthyrningsgraden minskat. Befolkningen i Hir-
nosands kommun har minskat under aret vilket har
avspeglat sig i Hirnésandshus uthyrningsgrad.

De totala driftkostnaderna ir hégre jamfort med
foregiende ar och beror frimst pa hogre personal-
kostnader till f5ljd av nyanstallningar for att hantera
den expansion som péagér i och med att fastighets-
bestindet i koncernen 6kar. Trots minskad forbruk-
ning har de taxebundna kostnaderna for virme, vat-
ten och renhallning 6kat. Anledningen till detta ar
héjda priser fran leverantoren. Kostnaden for kopt
fastighetsskotsel har diremot minskat bland annat
genom att mer fastighetsskotsel utfors av egen
personal.

De totala underhillskostnaderna ir i niva med
utfallet féregdende ar. Reparationskostnaderna har
Skat medan kostnaderna for forsikringsskador och
inre ligenhetsunderhall har minskat jimfért med

foregaende ar. Det plancrade underhillet har dire-

mot 8kat med ca 1 mkr jaimfort med féregiende ar.
Marknadsrintorna har minskat successivt under
aret. Trots det har de lan som omsatts under aret en
betydligt hogre rinta dn de tidigare bundna linen
som omsattes i en extrem ligriintemiljé. De sam-
manlagda rintekostnaderna har 6kat med 1,0 mkr
jimfore med féregdende ar. Jimfort med den budget
som lagts for dret har dock de ligre marknadsrin-
torna haft betydelse. De rérliga linen har haft en
lagre rintekostnad dn budgeterad, vilket inneburit
att resultatet forbiterats.

Koncernens resultat for 2025 utvisar en vinst pd

16,6 mkr.

Framtidsutsikter
Under 2026 kommer Hirnésandshus arbete att vara
inrikeat pa att genomféra byggnationen och hyra ut
de 38 nya bostiderna pa Torsviksomradet.
Hirnosandshus planerar vidare for att tillsam-
mans med Statens Bostadsomvandling och Hirno-
sands kommun bygga om verksamhetslokalerna pa
fastigheten Slindan 45 till ett trygghetsboende.
Under varen 2026 beriknas férfragningsunderlaget
vara klart f6r annonsering av en totalentreprendr.
Hirnosands kommunfastigheter planerar under
2026 att pabérja byggnationen av den nya buss-
depan pa Saltvik. Arbetet kommer att pagd under
hela 2026 och stora delar av 2027. Bussdepan berik-
nas vara fiirdigstiilld i november 2027.
Vidare kommer arbetet med de pagaende detaljpla-
neindringarna att fortsitta for att méjliggora en ny

forskola och ett nytt dldreboende.

och dvergripande mal

Mal 2025

Utfall 2025

Fastigheter
Hérndsandshus ska erbjuda attraktiva, trygga,
klimatsmarta och prisvarda bostader samt

a lokaler for olika

1.Erbjuda attraktiva bostader med en bra
utemiljé och allménna utrymmen. Produktindex
minst 82 %

2.Fardigstélla den nya idrottshallen

79,7 %

Klart

verksamheter (agardirektiv) 3.Bygga 38 nya lagenheter pa Torsvik Pagar
4.Bygga 19 lagenheter pa Kristinagatan Utgar
5.Skapa ett nytt modernt boende for aldre Pagar
(projektering och detaljplane&ndring)
6.Skapa 19 lagenheter i et trygghetsboende  |Pagar
pa Norra Brannan tillsammans med SBO Pagar
7 .Verka fér nya bostader pa Kronholmen och  |Pagar
Seminariet
Kunder Erbjuda trygga bostader med god service till
Verksamheten ska bedrivas med hégsta méjliga  [alla hyresgaster
kvalitet for att fa ndjda kunder. Kundernas behov
och forvantnil ska vara i fokus i icy) 1. icei ska uppga till minst 85 % 81.1%
2.N6jd kund Index ska uppga till minst 85 % 87,5 %
[milje Minskning
Harnésandshus ska arbeta for att verksamheten ska |1.Arbeta fér att minska energianvandningen
bedrivas med minsta mjliga paverkan pa milion,  |med 333 000 kwh. 618 000 kwh
med hansyn till teknik och ekonomi, fér att bidra till |2.Arbeta for att minska vattenforbrukningen 14 852 000 liter
langsiktigt hallbar utveckling av vart samhalle med 1 500 000 liter
(miliopolicy) 3. Arbeta for att minska Co2 utslappen med  |Ingen uppgift
16,5 ton
Energianvandningen ska minska med 30 % fram till
2030. Harnd: ska vara fossilfritt &r 2030
Ekonomi 1.Arbeta for en hallbar ekonomi md stabil
Harno: ska bedriva ver enligt , god soliditet och skalig
affarsmassiga principer och utga fréan vad som & |belaningsgrad
langsiktigt bast for bolaget och som « Di minst 2,8% 2,86 %
helhet (agardirektiv) + Soliditeten ska dverstiga 20 % 39,6 %
- Belaningsgraden ska understiga 80 % 67,9 %
gallande koncernens fastigheter
[Medarbetare
Héarnsandshus ska arbeta for en bra arbetsmiljé 1.Arbeta fér en jamlik arbetsplats med néjda
som genom standiga forbattringar uppfyller lagens ~|och friska medarbetare.
krav pa en saker dar trivs |* trivsel > 90 % 94 %
och utvecklas (arbetsmiljspolicy) . <3,5 % exkl 2.21%
+ Inga olycksfall med sjukfranvaro 0%
2.Vi ska bidra till att 6ka intresset for var
bransch samt forbattra méjligheterna for var
egen kompetensférsérining
+ Ta emot minst 20 praktikanter 20 st

|+ Utreda och folja upp 100 % av alla
avvikelser och incidenter

100%
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Flerarsoversikt

Styrelsen féreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)

Koncernen 2025 2024 2023
Hyresintikeer (tkr) 193 445 182 544 167727
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17700 13 246 13 468
Balansomslutning (tkr) 1183987 1099 193 1037031
Soliditet (%) 29,2% 30,0% 30,6%
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,3% 2,9% 2,5%
Avkastning pa eget kapital efter skatt (%) 4,9% 3,9% 42%
Medelantal anstillda 36 34 33
Moderf6retaget 2025 2024 2023
Hyresintikeer (tkr) 142 035 137 098 129 474
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6366 6 694 6028
Balansomslutning (tkr) 848 006 811016 808739
Soliditer (%) 39,7% 39,6% 382%
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,1% 2,1% 1,7%
Avkastning pa eget kapital efter skate (%) 4,7% 3,7% 4.2%
Medelantal anstillda 36 34 33
Forindring av eget kapital (tkr)
Koncernen Aktiekapital Ovrige Balanserat
tillskjutet resultat inkl
kapital irets res.
Ing:‘icnde balans 2025-01-01 127 500 10500 191707
Avrets resultat 0 0 16550
Utgaende balans 2025-12-31 127500 10500 208257
Bunder eget kapital Fritt eget kapital
Moderforetaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ing:‘icnde balans 2025-01-01 127 500 10 245 171525 11 694
Overféring resultat foregiende ar 0 0 11694 -11 694
Arets resultat 0 0 0 15 366
Utgaende balans 2025-12-31 127 500 10245 183219 15 366
SOLIDITET
% Forslag till resultatdisposition
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Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras s att

i ny rikning 6verfores
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7138
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Medarbetare
AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med ISO 45001:2018.

En vikeig del i vart systematiska arbetsmiljoarbete
ir att kontinuerligt utveckla vara medarbetare. Inom
ramen fér vart verksamhetssystem finns rutiner for
hur vi arbetar med att utveckla medarbetarna.

Ambitionen ir att Hirnésandshus skall vara en
attrakeiv arbetsgivare.

Hirnosandshus har under 2025 fortsatt anpassa
organisationen for den expansion som pagar i och
med att fastighetsbestandet i koncernen okar genom
nybyggnationer, som exempelvis den nya idrottshal-
len som firdigstilldes under aret och den pagiende
byggnationen av nya bostider pa Torsvik. Under 4ret
har en fastighetsskdtare anstillts och i borjan av aret
anstilldes en malare. Genom anstillningen av en
malare kommer Hirndsandshus att kunna 6ka reno-
veringstakten av ligenheter.

Under det kommande aret kommer rekryterings-
arbetet pa fastighetssidan att fortsitta och den stor-
sta utmaningen de kommande aren ir att bide
ersittningsrekrytera och nyrekrytera kvalificerade
medarbetare for att méta den kommande expansio-
nen.

Utbildning och kompetensutveckling
De utbildningar och den kompetensutveckling som
skett under aret har i huvudsak varit individanpas-
sade.

Delar av fastighetspersonalen har genomgatt en
anliggningsskétarutbildning for brandlarm och

sprinkler.

SJUKFRANVARO

8%

6%
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Personal

Nigra fastighetsskotare har genomgatt en utbild-
ning i s.k. heta arbeten och samtliga fastighetssko-
tare har deltagit i en utbildning for att fi anviinda
trimmer och r&jsig i arbetet.

Halsoundersokning

Alla medarbetare erbjuds vartannat ir en hilso- och
arbetsmiljoprofil med individuella samtal rérande
stress, trivsel pd arbetsplatsen m.m. Under slutet av
av éret har en undersékning genomférts med i hu-
vudsak bra resultat.

94 procent av medarbetarna trivs pa jobbet och
upplever att samarbetet med arbetskamraterna fun-
gerar bra. Engagemanget bland medarbetarna ir
stort och dtta av tio medarbetare upplever arbetet
meningsfullt och stimulerande.

Den upplevda stressen ligger pa en bra niva.
Medarbetarna upplever att méjligheten till ater-
himtning ir god och i princip alla medarbetare
kinner en trygghet i sin anstillning.

Sjukfranvaro och forebyggande
atgarder

Under 2025 har den totala sjukfranvaron minskat
med 2 procent fran 4,2 procent till 2,2 procent.

Minskningen ar till stérsta delen hanforlige till
att den s.k. lingtidssjukfranvaron minskat.

Under 2025 har ingen medarbetare varit lingtids-
sjukskriven, d.v.s. haft en sjukfrinvaro i mer dn 60
dagar.

Andelen lingtidsfriska har minskat under 2025
jimfort med 2024. Andelen medarbetare som inte
haft en sjukdag under aret uppgar till 17 procent
vilket kan jimf6ras med 26 procent féregiende ar.

Det férebyggande arbetsmiljdarbetets frimsta
syfte dr att frimja medarbetarnas hilsa, minska sjuk-
franvaron och minska risken for olyckor. Utover
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skyddsronder och andra férebyggande atgirder upp-
muntras de anstillda att motionera for att motverka
hilsoproblem.

Av den senaste hilsoprofilundersokningen fram-
gar att minga medarbetare har ett behov av en livs-
stilsforindring, framfér allt behover fler medar-
betare oka sitt motionerande. Ett regelbundet
motionerande minskar risken att insjukna i de stora
folksjukdomarna som hogt blodtryck, hjirt- och
kirlsjukdomar, 6vervike m.m.

For att stimulera till friskvrd har samtliga med-
arbetare ett generdst friskvirdsbidrag. Under aret
har Hirnésandshus beslutat héja friskvardsbidraget
ndgot for att ytterligare stimulera till friskvéird.

Genom Hirnosandshus férmansportal finns méj-
lighet for medarbetarna att kdpa triningskort eller
liknande hos ett stort antal leverantérer. Det finns
ocksd méjlighet att fi massage i forebyggande syfte
vilket utnyttjas av ett stort antal medarbetare.

Framtida rekrytering

Hirnoésandshus har under ett antal ar arbetat mal-
medvetet med en generationsvixling bland medar-
betarna.

Under éret har en ersittningsrekrytering och tva
nyrekryteringar genomférts vilket innebir att anta-
let arsarbetskrafter 6kat med tvé personer.

Medelaldern bland medarbetarna uppgér till 49
ar vilket ar detsamma som foregaende r.

Medelildern bland kvinnor uppgir till 55 ar och
for minnen dr medelaldern 45 4r. 57 procent av
medarbetarna ir 50 ar och ildre.

Fokus de kommande aren blir att ersittnings-
rekrytera och nyrekrytera yngre, kvalificerade med-
arbetare for att mota den pigiende expansionen och
hantera generationsvixlingen.

Under de kommande fem éren beriknas 6 perso-
ner limna foretaget med alerspension.

FORDELNING ANSTALLDA

Tjansteman
kvinnor 29%

Tjanstemén
man 17%

Fastighetsanstéllda
kvinnor 6%

Fastighetsanstéllda
mén 34%

Hantverkare 8%

Drifttekniker 6%

Den évergripande malsittningen med Harndsands-
hus finanspolicy ar att uppné bista mojliga finans-
netto med minsta méjliga risk. Skuldférvaltningen
bedrivs pa ett effektivt och sikert site utan spekula-
tiva inslag sd att en betryggande sikerhet alltid upp-
ritchalls.

Aret som gatt

Trots geopolitiska spinningar och oro till foljd av
héjda tullar fran USA har tillvixten i virldsekono-
min varit motstandskraftig under iret som gatt.

Virldshandeln 6vertriffade marknadens forvint-
ningar och marknadsbedomare anser att det kan
bero pa att linder bérjar handla mer med varandra
istillet for med USA.

Osikerheten kring handelspolitiken och virlds-
ckonomin ir dock fortsatt stor och har tilltagit
under bérjan av 2026. Hogsta domstolen har sagt
nej till stora delar av Donald Trumps tullar. USA
och Israel har attackerat Iran med hégre olje- och
gaspriser som foljd. I skrivande stund har marknads-
reaktionerna varit relativt martliga men beroende pa
hur lingvarig konflikten blir och beroende pé hur
stor spridning den far, kan de ckonomiska konse-
kvenserna tillta.

Den svenska ekonomin ska enligt marknadsbedo-
mare dterhdmta sig bide under 2026 och 2027.
Aterhéimmingen sker framfor allt genom en 6kad
konsumtion till f5ljd av reallonekningar och en
expansiv ekonomisk politik i form av skattesink-
ningar riktat mot hushéllen samt en lig inflation. Ef-
tersom det ir val i september dr det inte osannolike
att det kommer yteerligare dtgirder som stirker hus-
hallens ekonomi.

Arbetsmarknaden diremot har inte dterhimtat
sigunder dret som gatt utan sysselsittningen har
minskat nigot. Konjunkturinstitutet spir emellertid
att efterfrigan pa arbetskraft dr pa vig att stirkas
under 2026.

Detta sker samtidigt som BNP-tillvixten 6kar
och antalet arbetade timmar beriknas 6ka. Det finns
siledes tecken pé bittre tider. En ligre inflation,
fortsatta rintesinkningar och en okad disponibel in-
komst till foljd av skattesinkningar bedéms kunna
bidra till en férbittrad konjunktur under 2026.
Samtidigt kan allt detta raseras om kriget i Mellan-
dstern blir lingvarigt. Vid ett sadant scenario finns
stora risker for hégre energipriser och en stigande in-
flation som i frlingningen leder till hogre rintor.
En utveckling liknande den som intriffade efter
Rysslands invasion i Ukraina.

Marknadsbedomare har riknat med att inflatio-
nen, mitt som KPIF, kommer att fortsitta att sjunka
under bérjan av aret. Den stirkta kronan och sink-
ningen av moms pé livsimedel bedoms halla tillbaka
inflationen. Det innebir att Riksbanken kan fort-
sitta behalla styrrintan pa dagens niva. Hur linge
nuvarande styrrinta ska bestd har olika marknads-
beddmare skilda uppfattningar kring.

Konjunkturinstitutet gor bedémningen att nuva-
rande styrrinta ska besté fram till slutet av 2026
medan exempelvis Swedbank anser att styrrintan

ska vara kvar pa nuvarande niva fram till hésten

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

2027.

Ligre marknadsrintor ar viktigt for Hirnésands-
hus. Rintorna beriknas inte komma ner pé de laga
nivéer vi haft for et antal &r sedan. Rintekostna-
derna beriknas 6ka mer under 2026 én tidigare ir
vilket beror p att de fasta lan som omsitts under
dret sker pa nivder som ir betydligt hgre dn tidigare
samtidigt som rintenedgingen for de rorliga rin-
torna har stabiliserats och inte balanserar kostnads-
Skningen. Rintekostnaderna beriknas 6ka med ca
1,5 mkr under 2026.

Under 2025 har Hirnésandshus omsatt lan for
97 mkr. Under 2026 kommer Hirnésandshus att
omsitta 4 lin pa sammanlagt 108 mkr.

Under 2026 kommer nyupplaning att ske med
motsvarande 75 mkr for investeringen i nya fler-

bostadshus pa Torsvik.

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gitt i borgen fr Harno-
sandshus samtliga lan. Behovet av kommunal borgen
har varit oforindrat mellan dren 2019-2025.
Byggnationen av nya bostider pa Torsvik har inte
medfért ndgot dkat krav pa borgensutrymme. De
nya ldn som tas upp for investeringen ryms inom
befintligt borgensutrymme.
De investeringar i fastighetsbestindet som ge-
nomférts de senaste aren har skett med egna genere-

rade investeringsmedel.

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Harnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), till 12,6 mkr.

Rantebidrag
Under 2025 har Hirnésandshus inte erhallit ndgra

rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnosandshus fastighetslan uppgick per sista de-
cember till 473,1 mkr. Vid féregiende ars utging
uppgick linen till 460,5 mkr. Lineskulden har ékat
under éret till foljd av upptagande av nya lin for ny-
byggnationen pé Torsvik. Under aret har laneskul-

den amorterats med ca 12 mkr.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Skuld Mkr Andel Antal lin

Ar
Rérlige 94,3 19,9% 5
2026 107,9 22,8% 4
2027 62,7 13,3% 3
2028 55,5 11,7% 3
2029 74,3 15,7% 4
2030 78,4 16,6% 4

473,1 100,0% 23

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fas-
tighetslinen uppgick vid arsskiftet till 1 ar och 8
man vilket Sverensstimmer med foretagets finans-
policy som anger att den skall vara mellan 1 ¢ill 3 4r.

Rintebindningstiden har 6kat i takt med att Har-

nésandshus aterigen har valt en stdrre andel lan med
fast rinta jaimfort med tidigare till foljd av att mark-
nadsrintorna stabiliserats.

Den genomsnittliga rintan pd Harndsandshus
fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2025 till 2,15
procent, vilket dr 0,29 procent hégre jimfort med
motsvarande tid foregaende .

Anledningen till detta dr den férindring av rinte-
laget som skett pa rintemarknaden och att lin som
omsatts under dret har omsatts till en hégre rinta dn
tidigare.

Samtliga fastighetslén ér for nirvarande upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med

dotterbolag varit medlem sedan 1993.

KOMMUNAL BORGEN
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pd AB Hirnosandshus resul-
tat. Den effekt som uppstar vid en procentuell f5r-

indring redovisas i nedanstiende tabell.

Hyresintakter

Vid 2025 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 4,70 procent for perioden
2025-04-01--2026-03-31.

En forindring av hyresintikterna for bostider
med 1 procent medfér + 1,3 mkr.

Hyresintikeerna har 6kat med 5,7 mkr mellan
2024 och 2025 vilket har varit nédvindigt mot bak-
grund av de stora kostnadsékningarna under 2023
och 2024 till f6ljd av den héga inflationen.

Kostnadsokningarna har avtagit under 2025 men
priserna har planat ut pa en hogre niva dill f6ljd av ti-
digare ars inflation. De taxebundna kostnaderna har
emellertid fortsatt att 6ka under 2025.

Hirnosandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Merparten av dessa lokaler
hyrs ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ar
knutna till konsumentprisindex vilket medfor att
hyran férindras i paritet med konsumentprisindex
och med kostnadsokningarna i samhillet i ovrigt.
For 2025 innebar kopplingen till KPI att hyrorna
for merparten av lokalerna 6kade med 1,6 procent.
For 2026 kommer hyrorna att héjas med endast 0,92

procent til f6ljd av den avtagande inflationen.

Hyresbortfall

Befolkningsforindringar i kommunen ir den fakeor
som har stérst paverkan pa Hirnésandshus uthyr-
ningsgrad varfor det dr av storsta vike att arbetstill-
fillena i kommunen kar s att befolkningen inte
minskar yteerligare.

Hyresbortfallet har varit relativt stabilt under
forsta halvaret 2025. Under hosten har diremot
vakanserna 6kat och vid rets slut var 50 ligenheter
vakanta.

Uthyrningsgraden uppgick vid aret slut till 97
procent vilket ir en forsimring jimfort med forega-
ende arsskifte dd uthyrningsgraden uppgick till 98,1
procent. Befolkningsutvecklingen har varit svagt vi-
kande under dren 2020-2025 vilket har fact effeke pa
uthyrningsgraden. Under 2025 minskade antalet in-
vanare i Hirnsand med 167 personer varav merpar-
ten av minskningen skedde under det tredje
kvartalet.

Hyresbortfallet for lokaler hos Hirnésandshus dr
lagt. Vid arsskiftet finns endast en vakant lokal.
Dirutéver finns ett mindre antal vakanta forrad och

killarlokaler ute i bostadsomradena.
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Kanslighetsanalys

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten och renhéllning. Dessa kostnader utgor en
betydande del av driftskostnaderna, ca 42 procent
under 2025. Forindringar i dessa taxor har dirfér en
vildigt stor inverkan pa bolagets resultat.

Hirnosandshus undertecknade i slutet pa 2018
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. I och med detta har Hirnésandshus
en ambition att uppné Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allminnytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 procent fram till 2030 (riknat frin
2007).

Deltagandet i Klimatinitiativet innebar act Hér-
ndsandshus under en rad r kommer att genomfora
atgarder for att minska foretagets klimatavtryck och
bland annat genom att minska de taxebundna kost-
naderna. Under 2025 har exempelvis solpaneler
monterats pé fastigheten Spjutet 1 (Angecenter).

En virmepumpsanliggning har installerats p fastig-
heten Plinten for att tillvarata virmen frin byggna-
derna.

Temperaturgivare i ligenheterna har installerats
pa fastigheten pa Sehlstedsvigen for att bitere kunna
styra och 6vervaka klimatet i ligenheten vilket ar till
fordel bade for hyresgist och hyresvird.

Hirnosandshus ir pa god vég att infria mélen
inom ramen for klimatinitiativet. Verksamheten ir
fossilfri och energianvindningen har fram till och
med 2025 minskat med 32,8 procent. En bra bit
ver det slutliga mélet.

Under 2025 har den graddagskorrigerade upp-
virmningen minskat med 1,5 procent. Elforbruk-
ningen har minskat med 6,1 procent.

En férindring av de sammanlagda taxebundna
kostnaderna med 3 procent medfér ca + 1,0 mkr.
Fjirrvirmetaxan som ir den stdrsta taxebundna
kostnaden kommer under 2026 att héjas med 1,9
procent. Elnitstaxan, vattentaxan och renhéllnings-
taxan kommer att 6ka med mellan 8 och 14 procent.
Elpriset f6r 2026 kommer diremot att minska nagot

jimfort med foregiende ar.

Rantekostnader

Rintekostnaderna har 6kat under 2025 och utfallet
ar ca 1 mkr hégre jamfort med utfallet foregaende
ir. De lan som har omsatts under aret har omsatts
till fast rinta.

Styrrantan har sinkes frdn 2,5 procent i borjan av
dret till 1,75 procent i slutet av ret. Rantened-
gangen har framfor allt paverkat de rérliga lanen dir
rintan har minskat mer in fér de bundna lanen.

Under 2026 vintas rintan vara relativt oférind-

rad. Marknadsbedémare spér att Riksbanken inte

ska sinka sin styrrinta under 2026 vilket innebir att
marknadsrintorna kommer att vara relatvit oforind-
rade.

Trots detta beriknas Hirndsandshus rintekostna-
der 6ka nigot genom att de lin som omsitts har en
lag fast ranta i dag.

Om de lan som forfaller under de kommande
dren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hogre alternativt en procentenhet ligre in
vid drsskiftet innebir det att arskostnaden 6kar/

minskar enligt foljande:

2026 + 1,1 mkr
2027 + 0,63 mkr
2028 + 0,55 mkr

En férindring av den genomsnittliga rintan med
1 procent medfér + 4,7 mkr pé resultatet.

Att det kommande érets lineomsittningar ska
omsittas till en rinta som ir en procent ligre in i
dag ir inte sannolike eftersom rinteliget dr hogre in
sd. En rintedkning pa tva procent dr mer realistisk.
En beredskap f6r en héjning av rintan pa de lin som
omsitts med tvd procentenheter dr darfor nodvin-

dig.

RESULTATEFFEKT VID FORANDRING
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Hyresintikeer
Ovriga rorelseintikeer
Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar
Summa Fastighetskostader
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsiljningskostnader

Resultatandel frin andelar i i intressebolag
och gemensamt styrda foretag
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
4 193 445 182 544
5801 4694

199 246 187238

2,5 -89 397 -86 174
-38314 -38361

-3417 -3231

6 -29532 -28231
-160 660 -155997

10 38586 31241
3,6 -2337 -1676
-161 -470

36088 29095

7 1165 1928

8 -19553 -17777
-18 388 -15 849

17 700 13 246

9 0 0
17 700 13246

11 -1150 -563
16550 12683

Moderbolaget
2025-01-01
2025-12-31

142 035
9677
151712

-78 589
-32067
-2935

-16 904
-130495
21217

-5999

15218

2542
-11394
-8852
6366
9000
15 366

15366

Moderbolaget
2024-01-01
2024-12-31

137098
8410
145508

75782
-30858
-2738

-16 541
-125919
19589

-5091

14498

2685
-10 489
-7 804
6694
5000
11 694

11 694
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Balansrakning Balansrakning
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Anliggningstillgingar EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderite 12 0 0 0 0 Eget kapital - koncern
0 0 0 0
Aktiekapital 127500 127500
Materiella anliggningstillgingar Ovrige tillskjutet kapital 10 500 10 500
Forvaltningsfastighcter 13 1064433 957 445 557972 565998 Balanserat resultat inklusive arets resultat 208 257 191707
Inventarier, verktyg och installationer 14 3973 3040 1635 1471 Eget kapital hinforligt till moderforetagets akticigare 346257 329707
Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 15 74568 80703 58 848 8483 Eget kapital - moderforetag
1142974 1041188 618 455 575952 Bundet eget kapital
Aktickapital (127 500 akeier) 27 127 500 127500
Finansiella anliggningstillgingar Reservfond 10 245 10 245
Andelar i intresseforetag 17 3391 3552 0 0 137 745 137 745
Andelar i koncernféretag 16 0 0 104 900 104 900 Fritt eget kapital 26
Fordringar hos koncernféretag 0 0 84 000 84500 Balanserat resultat 183219 171525
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19 240 240 160 160 Arets resultat 15 366 11 694
3631 3792 189 060 189 560 198 585 183219
Summa cget kapital 336 330 320 964
Summa anliggningstillgingar 1146 605 1044 980 807515 765512
Avsittningar
Omsittningstillgingar Ovriga avsittningar 0 0 0 0
Kortfristiga fordringar 0 0 0 0
Kundfordringar 3071 1889 2378 1824 Langfristiga skulder 21
Fordringar hos koncernféretag 0 0 26208 22 870 Skulder till koncernforetag, koncernkonto 22 0 0 0 0
Fordringar hos intressebolag 18 6979 5459 0 0 Skulder till kreditinstitut 755 650 694 335 460 105 448 130
Ovriga fordringar 3098 3754 606 454 Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer 20 1808 1873 1700 1725 755 650 694335 460 105 448 130
14956 12975 30 892 26873
Kortfristiga skulder
Kassa och bank 22426 41238 9599 18 631 Skulder till kreditinstitut 21100 19 440 13000 12 400
Summa omsittningstillgingar 37382 54213 40 491 45504 Leverantorsskulder 27 742 22595 19 686 11178
Aktuella skatteskulder 237 1484 0 265
SUMMA TILLGANGAR 1183987 1099 193 848 006 811016 Ovriga skulder 2371 1021 1395 1021
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikeer 23 30630 30611 17 490 17 058
82080 75151 51571 41922
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 24,25 1183987 1099193 848 006 811016

Kommer

Slindan 45

(Volontiren)

att renoveras
till ett
trygehetsboende?
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Ekonomisk redovisning

Kassaflodesanalys
Koncernen Koncernen Modcrbolagct Modcrbolugct
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande vetksamheten
Rorelseresultat 36088 29095 15218 14 498
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 29912 28 497 17 163 16767
Andel i intressebolagets resultat 161 470 0 0
Vinst vid forsiljning av anliggningstillgingar 0 0 0 0
Forlust vid utrangering av anliggningstillgingar 524 369 101 0
Férindring avsittningar 0 0 0 0
VD Goran Albertsson: 66685 58 431 32482 31265
M. S o0 .
Firdigstallandet och uthyrningen av de Eragd rinta 19553 17777 11394 10489
. . Erhallen rinta 1165 1928 2542 2685
38 nya 7 gen heterna pd’ Torsvik kommer Betald inkomstskatt 2397 556 265 5
: 5 Kassaflode frin den I5pande verksamheten
att vara en central upp g%ﬁ‘ under 2026. fore forindringar av rirelsekapital 45900 43138 23365 23523
Forindring av rérelsefordringar -1981 -142 -4020 -4412
Forindring av rérelseskulder 6516 4209 9314 2196
Kassafldde fran den I5pande verksamheten 50435 47 205 28659 21307
Inwvesteringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar -132122 -96 106 -59 666 -8418
;- k. Forsiljning av matericlla anliggningstillgingar 0 0 0 0
Forvirv av finansiella anliggningstillgingar 0 0 0 0
# [ 7y W hallna investeringsbidra; 0 0 0 0
& SN Erhillna imsering bidrag
- ; B algs Kassaflode fran investeringsverksamheten -132122 -96 106 -59 666 -8418
Enansieringwerkmmbeten
Upptagna lan 82 440 62200 25000 0
Amortering av skuld -19 465 -18 050 -12425 11675
Erhéllen amortering 0 0 500 500
Erhillet koncernbidrag 0 0 9000 5000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 62975 44150 22075 -6175
Arets kassaflode -18712 4751 -8932 6714
Likvida medel vid arets borjan 41238 45989 18 631 11917
Likvida medel vid 4rets slut 22 426 41238 9599 18631
Under 2025 fortsatte
| arbetet med byten av

¥ fonster och altandirrar
- i Gansviksdalen.
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Ekonomisk redovisning

Noter

NOT1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfillet har en individuell prévning av varje fastighet gjorts for att
bedoma om det finns indikationer som tyder pa att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jimfors med det hogsta av beriknat nettoférsiljningsvirde och nyttjandevirde
som beriiknas genom att fastighetsbestindets driftsnetton har avkastningsvirde-
rats med en kalkylrinta pi mellan 5,5-8 procent. Till grund fér driftsnettot har
prognostiserade lingsiktiga nettointikter, driftskostnader och underhéllskostna-
der legat. Justering har gjorts pa fastigheter dir framtida intikter och kostnader
bedomts avvika visentligt frin arets utfall. Kalkylrintan har bestimts utifrin en
bedomd marknadsmissig uppliningsrinta med tilligg for en riskfaktor baserad
pa vad som bedomts rimligt for fastigheter pa orten samt fastighetens skick och

beligenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt férvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag
avses de foretag i vilka moderféretager, direke eller indireke, har ett bestimmande
inflytande. I normalfallet avser detta féretag dir moderféretaget innehar mer dn
50 % av résterna. I koncernredovisningen ingér dotterforetagen fran den dagen
koncernen erhéller bestimmande inflytande tills den dag det inte lingre forelig-
ger. Dotterforetagens redovisningsprinciper dverensstimmer med koncernens
rcdovisningsprinciper iovrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och
ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirndsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhillit eller kommer ate
erhélla fr egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintiketer aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen
baserat pa villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingér tilligg sisom ut-
fakeurerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintakeer.

Riinta, royalty och urdelning
Ersitening i form av riinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen har
tillféres koncernen samt nir inkomsten kan beriknas pa ete tillforliclige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska inne-
bérd. Utdelning redovisas som intike niir aktiedgarens ritt till betalning ir

sikerstilld.

Laneutgifter
Lanecutgifter for lanat kapital kostnadsfdrs i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ir leasetagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir forknippade med tillgingen inte har
dvergat till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrake redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler I6per och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anseillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns frplikeelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utover dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgors av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot
eget kapital varvid tillhrande skatteeffeke redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skart

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive skattemissiga
virden fér tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskidlig frameid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid arets utgang uppgar till 183
Mkr. Temporira skillnader mellan bokforda och skattemissiga virden pé fastig-
heterna vid drets utging uppgr till 7,7 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
understiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedomt det som sannolikt att
ndgra visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognospe-
riod om fem &r har inte ndgon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotts-
avdraget redovisats i drets bokslut. Inte heller har nigon uppskjuten skate
avseende de temporira skillnaderna bokférts, da det inte bedomts som sannolike
att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.

Ekonomisk redovisning

Noter

Anliggningstillgingar
Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett beriknat
restvirde om detta ir visentligt. Avskrivning sker linjirt ver den forvintade
nyttjandeperioden.

Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaleningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yttertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittmingar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ligsta av
dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsitt-
ningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga
tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderféretaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillimpas i
koncernredovisningen.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikeer, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner
och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for upp-
skjuten skatt) i procent av balansomslutningen. Uppskjuten skatt beriknas till
20,6 procent.

Avkastning pa eget kapital efter skatr
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad del
av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige
totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.

NOT2
Anstillda och personalkostnader

Moderforetaget Dotterforetaget
Medelantalet anstillda 2025 2024 2025 2024
Kvinnor 13 13 0 0
Min 23 21 0 0
Summa 36 34 0 0
Uppgifier om ersiittningar till styrelse, personal och revisorer
Styrelse och VD, ersittning 1551 1489 0 0
Ovriga anstillda, ersittning 16793 15582 0 0
Soc. kostn. exkl pensionskostnader 5704 5298 0 0
Pensionskostnader styrelse och VD~ 279 241 0 0
Pensionskostn. $vriga anstillda 1056 1044 0 0
Summa 25383 23654 0 0

Loner och ersiteningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppsigningstid ir arton manader fran foretagets sida och sex manader
frin VD:s sida. VD har ritt till mdnadslon under hela uppsigningstiden, men
avrikning ska géras om inkomster erhélls frin annan anstillning eller som upp-
dragstagare under uppsigningstiden.

Foretagsledningens fordelning
Koncernen Moderféretaget
2025 2024 2025 2024
Styrelsen
Kvinnor 14% 29% 14% 29%
Min 86% 71% 86% 71%

VD och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor 40% 40% 40% 40%

Min 60% 60% 60% 60%

Uppgifier om sjukfrinvaro i procent

2025 2024
Total sjukfranvaro 2,2% 42%
Langtidssjukfrinvaro (mer in 60 dgr) 0,0% 2,2.%
Sjukfranvaro kvinnor 2,6% 2,3%
Sjukfranvaro min 2,0% 5,4%
Uppdelning i 4ldersgrupper
-29ar 1,5% 3,1%
30-49 ar 1,7% 1,8%
50- ar 2,6% 5,9%
NOT 3
Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2025 2024 2025 2024
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 196 203 141 123
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NOT 4
Hyresintikeer

Hyresintikter
Bostider
Lokaler
Ovrigt

Avgar outhyrt
Bostider

Lokaler

Ovrigt

Limnade rabatter

Lokalkontraktens forfallostrukeur i procent per ar

Koncernen

Kommersiellt Hirndsands kommun Stat

2026 21 10 0
2027 33 24 33
2028 25 18 0
2029 17 24 67
Ovriga 4 24 0
100 100 100

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.

Noter

Koncernen
2025 2024
128 983 123125
63 065 57 814
8 888 8007
200936 188 946
-3582 -2930
-179% -1558
-970 -910
-1 145 -1004
193 445 182 544
Moderbolaget

Kommersiellt Hirndsands kommun

22 18

44 41

22 12

6 6

6 23

100 100

Moderfbretaget
2025 2024
126 641 120876
16 006 15748
5752 5701
148399 142325

-3570 -2814
-780 -603
-924 -853

-1090 -957

142035 137098

Stat

33

67

100

Hyreskontrake avseende bostider ingés i tillsvidareform dir hyresgisten har mojlighet att siga upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

NOT 5
Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Taxebundna kostnader
Uppvirmning

Lokal administration

Ovriga driftskostnader

NOT 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per tillging
Nyttjanderitt

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Koncernen
2025 2024
-32790 231441
-22266 -21610
-16613 -16 547
-12106 -11305
-5622 -5271
-89 397 -86 174
Koncernen
2025 2024
0 0
-28 890 -27572
-1021 -925
-29912 -28 496
2025 2024
-29532 -28231
-379 265
-29912 -28 496

ModerfSretaget
2025 2024

30248 28756
19933 19374
-14706 -14 642
9149 -8539
4553 4471
78589 75782

Moderforetaget
2025 2024

0 0
-16506  -16126
-657 -641

-17163  -16767

2025 2024
-16904  -16541
-259 -225

-17163  -16767

Ekonomisk redovisning

NOT?7
Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikeer
Rinteintikter frin koncernforetag

NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

NOT9

Bokslutsdispositioner

Erhéllit/limnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett frin
andra foretag inom koncernen

Andel av arets totala forsiljning som skett
till andra féretag inom koncernen

NOT 11

Skatt pa drets resultat

Akruell skatt
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa redovisad skatt
Genomsnittlig effektiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gillande skattesats (20,6 %):

Skatteeffekt av:
Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Skatt pga dndrad beskattning
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utdkat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader
Skattereduktion

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Noter

Koncernen
2025 2024
1165 1928
0 0
1165 1928
Koncernen
2025 2024
-19553 -17777

-19553 -17777

Koncernen
2025 2024
28% 28%
35% 34%
Koncernen
2025 2024
1150 563
0 0
0 0
1150 563
6,5% 4,3%

17700 13 246

3646 2729
5951 5680
0 0

55 0
582 372
-2366 -1592
-6718 -6 625
0 0
1150 564
6,5% 43%

Moderfbretaget
2025 2024
429 560
2113 2125
2542 2685

Moderfbreages
2025 2024

-11394  -10489
-11394  -10489

Moderfbretaget
2025 2024
9000 5000
9000 5000
Moderféretaget

2025 2024

24% 25%

12% 13%
Moderfbretaget
2025 2024

0 0

0 0

0 0

0 0
15366 116%4
3165 2409
3400 3255
0 0

0 0

55 35
2366 -1592
-4253 -4106
0 0

0 0
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NOT 12

Nyttjanderite

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumuleradeavskrivningar

Utglende redovisat virde

NOT 13

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende acknmulerade

avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaliningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter
Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
4070 4070
4070 4070
-4 070 -4 070
0 0
-4070 -4070
0 0

Koncernen
2025-12-31  2024-12-31
1607 685 1554032
63095 24450
-880 -698
73206 29901
1743 106 1607 685
-452 287 -425 044
456 329
-28 889 -27572
-480720 -452 287
-197 953 -197 953
0 0
0 0
-197 953 -197 953
1064 433 957 445
1064433 957 445
1812317 1597 109

Moderfireeaget
2025-12-31  2024-12-31
3745 3745
3745 3745
-3745 -3745
0 0
-3745 -3745
0 0
ModerfSretaget

2025-12-31  2024-12-31

1076 820 1066 663

7493 5995
0 0
986 4162

1085299 1076 820

-327 870 -311744
0 0
-16502 -16 126

-344372 -327 870

-182952 -182952
0 0
0 0
-182952 -182952

557975 565998

557 975 565998
1132258 1064018

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.
Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 5,5-8 procent. Foretagets redovisade driftsnetton bedoms
Sverensstimma med marknadsmissiga och har dirfor lages till grund f6r virderingen. Inga vakanser frvintas utéver omflyteningsvakans.

NOT 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgicnde ackumulerade
anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Fbrsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgicnde ackumulerade
avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Koncernen
2025-12-31  2024-12-31
35697 35159
1956 538
-284 0
0 0
37 369 35697
-32658 -31733
284 0
-1021 -925
-33395 -32.658
3973 3040

ModerfSretaget
2025-12-31  2024-12-31

25772 25472
822 300
-284 0

0 0
26310 25772
-24 302 -23 661
284 0
-657 -641
24675 -24302
1635 1471

NOT 15

Ekonomisk redovisning

Noter

Pigéende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Erhallna bidrag
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

NOT 16
Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde
Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andelar i intresseforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Lamnade akticdgartillskote
Al‘cts rCSultatandCl
Nedskrivning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde
Specifikation av andelar i intresseforetag

Namn Antal andelar
Hirnosand Handel AB 25000

2025-12-31

Moderftretaget
2025-12-31  2024-12-31
13 147 15186
51351 2123
0 0
-986 4162
63512 13 147
-4 664 -4 664
0 0
-4 664 -4 664
58 848 8483
Moderféretaget
2024-12-31
104 900 104 900
104900 104900
104900 104900
Antal
andelar
5000
Moderféretaget
2025-12-31  2024-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Resultat-andel koncern

-161
-161

Resultatandelen i intresseforetaget ir utifrin preliminire resultat. Om dndring gors av resultatet justeras det i nista bokslut.

Hirnosand Handel AB

Koncernen
2025-12-31  2024-12-31
85367 44150
67071 71118
0 0
-73 206 -29901
79232 85367
-4 664 -4 664
0 0
-4 664 -4 664
74568 80703
Kapital- Rostritts-
andel andel
100% 100%
Organr. Siite
556437-7272 Hirnosand
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
3552 4022
0 0
0 0
-161 -470
0 0
3391 3552
3391 3552
Bokfort virde
Kapital-andel ~ Réstriitts-andel Moderforetaget
50% 49% 0
0
Organr. Siite
559132-4719 Hirnosand

Bokfért
virde

104900
104900
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NOT 18
Fordringar hos intresseforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

NOT 19
Andra lingfristiga virdepappersinnchav

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

NOT 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Férutbetalda hyl'CSkOStnadCr
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga interimsfordringar

NOT 21
Langfristiga skulder

Amorteringsplan mellan 1 och 5 &r efter
balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Amorteringsplan senare &n 5 &r efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

5459 5266

1520 193

6979 5459
Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

240 240

0 0

240 240

240 240
Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

43 118

391 388

552 557

822 810

1808 1873
Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

0 0
84400 77 760
84400 77 760

671250 616575
671250 616 575

Moderftretaget

2025-12-31  2024-12-31

0 0

0 0

0 0
Moderftretaget

2025-12-31  2024-12-31

160 160

0 0

160 160

160 160
ModerfSretaget

2025-12-31  2024-12-31

43 109

391 388

457 493

809 735

1700 1725
Moderf6retaget

2025-12-31  2024-12-31

0 0

52 000 49 600
52000 49 600
408 105 398530
408 105 398 530

Not ovan visar den med kreditinstitut $verenskommen amorteringsplan per 2025-12-31. Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller
enligt nedanstiende tabell. En éverenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras lingfristige. Det finns emellertid

inget idag som tyder p att si inte kommer ske.

NOT 22
Checkrickningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Ar  Belopp (tkr)

Lopande 94337
2026 107 925
2027 62653
2028 55450
2029 74315
2030 78 425

473 105

Koncernen
2025-12-31  2024-12-31
14 000 14 000
0 0

Moderftretager
2025-12-31  2024-12-31
9000 9000
0 0

Ekonomisk redovisning

NOT 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna [6ner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyresintikeer

Ovriga interimsskulder

NOT 24
Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

NOT 25
Eventualforplikeclse

Borgensforbindelser till formén for
intressebolag

Ovriga cvcntualférpliktclser
Garantidtagande

Atagandct hiinfors en garantiférbindelse, Fastigo.

NOT 26
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponcras sa att

i ny rikning 6verfores

NOT 27
Antal aktier och kvotvirde

Antal A-aktier (st)
Kvotvirde A-aktier (kr)

Noter

Koncernen
2025-12-31  2024-12-31

1880 1740
1280 1188
1644 1512
25 140 25688
686 483
30630 30611
Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

0 0
0 0
Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

18 900 18900

330 314
19230 19214

183 219 275
15365922
198585197

198 585 197
198585197

Moderfretager

2025-12-31

127 500
1000

Moderforetaget
2025-12-31  2024-12-31
1880 1740
1280 1188
938 931
13 124 12996
269 203
17 490 17 057
Moderforetaget
2025-12-31  2024-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget
2025-12-31  2024-12-31
0 0
330 314
330 314
2024-12-31
127500
1000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-24
Harndsand den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Rehnberg
Ordférande
Simon Henning Roland Stenberg Mats Hoglund
Karin Hermans Lars-Gunnar Hultin Goran Viren Sjogren

Goran Albertsson
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Rikard Grundin

auktoriserad revisor, EY

Maria Oberg, Hirnosand, lekmannarevisor
Lars-Goéran Spéang, lekmannarevisor

Revisionsberittelse

EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Harnosandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Aktiebolaget Harndsandshus for ar 2025. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidan 1 samt sidan 4-24 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-3. Det &r styrelsen och
verkstdllande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och &vervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgdng beaktar jag dven den
kunskap jag i évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstédllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
gsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sddana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vé&sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.
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e planerar och utfér jag koncernrevisionen for att inhdmta
tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affdrsenheterna
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgéng av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Jag dr ensamt ansvariga fér mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning av Aktiebolaget
Harndsandshus for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktoren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ARSREDOVISNING 2025

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verk-
samheten och ddar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskoldsvik

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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