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Kort om Harnosandshus Aret i korthet

Hirnosandshus dr Hirnésands storsta bostadsforetag. Vi har arbetsmiljé (ISO samt OHSAS). o NKI2020 (nsjd kundindex) uppgick till Areti sammandrag 2020 2019 2018
sammanlagt runt 1 800 bostadsligenheter och ett antal lokaler. Hirndsandshus Plusboende har blivit mycket uppmirksam- rekordhéga 89,9%.
Vart mal 4r att erbjuda dig som kund ett attraktivt serviceutbud,  mat i hela landet. I grunden ér Plusboendet vanliga, frischa Uthvrni s Antal ligenheter 1661 1796 1785
e Uthyrningsgraden vid arets slut 98,7%.
social trygghet, god milj6 samt inflytande 6ver ditt boende. lagenheter som har anpassats for lite dldre hyresgister och Ligenhetsyta 107 830m> 115 464 m? 114917 m?
I alla vara ligenheter finns tillgang till bredband och fiber-TV  samlats i utvalda hus eller trapphus. Plusboendet ir ett tryggt o Fem nya ligenheter pd Utmarksstigen har
fér den som sa énskar. och bekvimt boende med méjlighet till aktiviteter och trevlig firdigstilles med inflytning i maj 2020. Lokalyta 12705 m* 15012 m* 15534 m*
Hirnosandshus ir trippelcertifierat i kvalitet, miljé och samvaro i gemensamma utrymmen. o Hirnsandshus forsta trygghetsboende med Medeltalet anstillda 31 30 3]
27 nyrenoverade lagenheter invigdes i maj
2020 Hilledal. Hyresintikter, tkr 120 557 128 180 127 626
o Solceller har installerats pé fastigheten Balansomslutnine. tkr 836778 839 797 838 610
Lingonet 4. &
di 0 9 9
e Hirnosands kommunfastigheter tilleridde Soliditec 33% 30,0% 29.2%
under december 2020 fastigheten Radhuset 4. Arets resultat 26 896 tkr 7 164 tkr 4095 tkr
e Bostadshyrorna 6kade med 1,81% under éret.
e Bolagets soliditet uppgar till 33%.
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Plusboendet i forna brandstationshuset pa Hovsgatan 22 — mycket populdirt!
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Skuldforvaltning

"Hushdllningshuset” pa nuvarande Trddgardsgatan 7 stod firdigbyggt 1903 (bild fran 1906) efter

Kinslighetsanalys gard )
ritningar av stadsarkitekten Albert Thurdin. Férvirades av Kommunfastigheter under 2020 som Rdadhuset 4.



Att summera iret som gatt utan att inleda med den
pandemi som vi levt med sedan i mars forra aret dr
omajligt. Covid-19 har pa ett eller annat sitt
drabbat oss alla. Vi har kanske sjilva varit sjuka eller
har nagon anhérig som varit sjuk eller i virsta fall
gate bort.

Nagra kanske jobbar i en bransch som sett hela
sitt kundunderlag nistan férsvinna eller arbetar
inom sjukvarden som under hela éret varit och
fortfarande ir hirt belastad.

Vi har under éret fatt anpassa vara liv efter detta
virus. Social distansering ir nigot som vi alla har
praktiserat pd ett eller annat sitt.

Manga har under stora delar av dret arbetat
hemifrin, kontor har varit stingda, resor, bade i
jansten och pé fritiden, har blivit firre och um-
ginget med forildrar och vinner har varit annor-
lunda under detta speciella .

Hirnosandshus har naturligtvis ocksé anpassat
verksamheten efter de radande frutsittningarna.
Medarbetare har arbetat hemifrin och kontoret har
varit stingt for besok sedan i varas. Vi har forsoke ate
bibehilla servicen till vara hyresgister dven om vi har
varit restriktiva med vilka typer av service- och
reparationsirenden vi hanterat. En stor eloge till var
fastighets- och driftpersonal som i dessa tider, pa
plats i och kring véara bostider, levererat en god ser-
vice till vara kunder.

Pandemi till trots kan vi konstatera att Hirno-
sandshus kan se tillbaka pa et framgangsrike ar med
ndjda kunder, en stabil uthyrningsgrad och en god
ekonomi som lever upp till dgarens krav.

Ett framgangsrike ar har méjliggjorts genom
kompetenta och engagerade medarbetare som dag
och natt, savil vardag som helg, genomfér ett
fantastiske arbete fér bolagets och kundernas bista.

Ete stort tack till alla som varit med och bidragit.

Nojda kunder - nojda medarbetare
Hirnésandshus arbetar for att erbjuda vira kunder
ctt boende med social trygghet, god miljs, bra
service och inﬂytandc Sver boendet.

Vi miter aterkommande hur vil vi uppfyller detta
och hur néjda vira hyresgister ir med oss som
hyresvird. Resultatet av den kundundersékning som
genomfSrdes under slutet av 2020 4r fantastiske bra.

Virt serviceindex, som omfattar frigor om vi tar
kunden pé allvar, om det ir trygge i vira fastigheter,
om det ir rent och snyggt och om kunden far hjilp
nir det behdvs, uppgér till knappt 85 %.

Vart produktindex, som inrymmer fragor om den
produke vi tillhandahéller, d.v.s. ligenheten, ute-
miljon och de allméinna utrymmena, uppgar till 80
Pl'OCCnt.

Vart sammanlagda néjd kund index, NKI, som

VD har ordet

definierar kundernas trivsel med oss som hyresvird
uppgdr till nirmare 90 procent — en rekordhog
siffra.

Jag ar vildigt glad och stolt 6ver den upp-
skattning vi far frin vara kunder och vildigt tacksam
Sver ate vi har s& manga duktiga medarbetare som

levererar denna service till vira kunder.

Bostadsmarknaden Harnosand
Befolkningen i Harnosand har minskat ndgot under
dret men det har inte avspeglat sig i uthyrnings-
graden som varit stabil under aret.

Efterfrigan pd vira bostider ir fortsatt god dven
om vi mirker av en tydlig avtrappning i antalet
sokande per ligenhet och den tid som den sokande
stitt i ko innan den fitt en ligenhet.

Under éret har vi pi Hirnosandshus skapat fem
nya ligenheter genom att vi byggt om en vakant
lokal till nya bostider.

Aven pa bostadsrittsmarknaden, som varit stark i
Hirnosand under ett antal ir, mérks en tydlig av-
trappning. Visserligen har ett projeke fardigstalles
under aret men ngra nya projekt har inte startats.

Med de nya arbetstillfillen som skapas genom
Sppnandet av gamla riksanstalten och Skatteverkets
lokalisering av ett arkiv till Hirnésand ser vi fram
emot fler projekt under kommande ar.

Under nista dr kommer vi pa Hirnosandshus att
bygga om dnnu en lokal till nya ligenheter samt
genomfdra en projektering fr nya vird- och om-
sorgsbostider pa Saltviksomradet.

Fler hyresritter och fler bostadsritter ir bra for
bostadsmarknaden i Hirnésand och for Hirndsands

kommuns utveckling.

Ekonomi och resultat
Hirnosandshus har en stabil ekonomi.

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar
till 26,9 Mkr. Ett resultat som mer 4n vil uppfyller
dgarens krav och frvantningar.

Resultatet har paverkats positivt av ligre drift-
kostnader och av en reavinst i samband med férsilj-
ning av tva fastigheter.

Det 6kade resultatet har inte skett pa bekostnad
av ett minskat underhall, tvirtom. Under 2020 har
vi okat vart planerade underhéll med 6ver 50 pro-
cent jamfort med foregiende ir.

Soliditeten har kat med tre procent under aret
och uppgar till 33 procent. Vi har en stark balans-

rikning och stir vil rustade inf6r framtiden.

Utveckling och framtid
Vir vision ir att vi ska vara det bista alternativet for
bostadshyresgister i Hirnésand, socialt, ckonomiske

och miljémissigt. Genom detta ska vi bidra till att

gdra Hirnosand attraktivt som boendeort, skapa
forutsiteningar for inflyttning och f6r kommunen
att vixa och utvecklas.

Under 2021 har vi ett antal projekt som skapar
samhillsnytta och bidrar till utveckling i Hirno-
sand.

Vi skapar nya bostider. Vi ir med och skapar
forutsiteningar for goda boendemiljéer for de
invanare som har behov av sirskilda boenden.

Vi ar med och skapar forutsittningar for en akeiv
fritid och en god skolmiljé for vira ungdomar
genom projekteringen av en ny idrottshall.

Vi ir med och skapar férutsittningar for ett rike
kulturliv genom utvecklingen av teatern i Hirno-
sand och vi ir slutligen med och skapar forutsitt-
ningar for en 6kad turist- och besoksniring genom
en utveckling av simhallen och omradet kring den.

Miljémissigt innebir det att vi inom ramen fér
Allminnyttans Klimatinitiativ ska fortsitta virt
arbete med att bli fossilfria samt att minska var
energianvindning med 30 procent fram till 2030.
Under kommande &r planerar vi bland annat att
installera solpancler pi sammanlagt fyra fastigheter.

2021 har alla férutsittningar att bli ett spin-
nande och intressant ir. En stabil ekonomi och
kompetenta medarbetare gor att Hirnésandshus
star vil rustat infor det utmaningar vi har framfér
0ss.

Framtiden fér Hirnosandshus ser ljus ut!

Goran Albertsson
VD Hirnésandshus

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Verksamheten ir inriktad pa att erbjuda ete brete
urval av ligenheter inom Hirnésands kommun samt
ate effektivt tillgodose olika boendednskemal genom
att sjilva foradla, forvirva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lonsamhet och kompe-
tenta medarbetare, skall Hirnosandshus erbjuda
kunderna mervirden sisom ett attraktivt service-
utbud, social trygghet, god miljé samt inflytande
over boendet.

Hirnosandshus dr Hirndsands storsta bostads-
bolag med 1 656 ligenheter, centralt beligna i Hir-
nésands titort, fordelat pa féljande boendeformer;
hyresligenheter, plusboendeligenheter och student-
ligenheter.

Antal ligenheter i Hirnosandshus Plusboende
uppgér till 409 st. och ir beligna i 9 fastigheter i
centrala Harnosand. Plusboende ér i grunden
frischa hyresligenheter anpassade for lite dldre
hyresgister, samlade i utvalda hus i flera av vira mest
attraktiva bostadsomraden. I Plusboende finns hég
bekvimlighet, trygghet och tillging till gemen-
samma utrymmen for aktiviteter som frimjar
gemenskapen mellan hyresgisterna.

Hirnosandshus har 18 studentligenheter. Det
finns bide moblerade och oméblerade studentligen-
heter som hyrs ut till studerande vid universitet,

yrkeshogskola och gymnasieskola.

Agarforhallanden

Akticbolaget Hirndsandshus (org. nr. 556160-
8430) igs till 100 % av Hirndsands kommun.
Bolaget ir i sin tur moderbolag till det heligda dot-
terbolaget AB Hirnésands kommunfastigheter

(org. nr. 556437-7272).
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Sammantraden

Under aret har héllits 6 protokollférda sammantri-
den. Ordinarie bolagsstimma holls

2020-03-31.

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till intresseorganisationerna
SABO - Sveriges Allméinnyttiga Bostadsforetag och
Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation.

Forsakringsvarden
Byggnaderna ir fullvirdesférsikrade utan angivande
av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventa-

rier dr forsikrade till betryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Hirndsandshus dger och forvaltar 178 211 m” for-
delat pa 1 656 (1 796) ligenheter och 126 (129) lo-
kaler. I dotterbolagets dgo finns 32 ligenheter och
36882 m” lokalyta.

Forindringar i fastighetsbestandet
Uthyrningsgraden har varit stabil under hela &ret.
Befolkningen har minskat nagot under dret men det
har inte avspeglat sig i uthyrningsgraden.

Under 2020 har Hirnésandshus byggt om det
hem fér ensamkommande flyktingbarn som funnits
pa Utmarksstigen till 5 nya ligenheter. Ligenheterna
var inflyttningsklara i maj 2020 och samtliga ligen-
heter r uthyrda.

Hirnosandshus har ocksa pabérjat en ombyggna-
tion av vakanta verksamhetslokaler pi Angecenter
till nya forskolelokaler. Ombyggnationen beriknas
vara firdigstilld i slutet av februari 2021.

Forberedelserna for att mojliggora fler bostider
pagar. I samarbete med Samhillsforvaltningen pagar
arbetet med att dndra detaljplanen pé fastigheten
Svanen vid Tulegatan.

Hirnosandshus har under aret ocksa gcnomfért
en forsiljning av fastigheterna Ugglan 1 och 2 vid
Artillerigatan. Fastigheterna omfattar 94 ligenheter
och ett gruppboende. En férsiljningsprocess genom-

fordes under slutet av 2019 och slutférdes under

borjan av januari 2020 dé en ny kopare tilltradde
fastigheten.

Hirnosands kommunfastigheter har under 2020
forvirvat fastigheten Radhusct 4. Bolaget tilltridde
fastighctcn iborjan av december 2020.

I bérjan av januari 2021 avkunnade Forvaltnings-
ritten i Hirndsand dom i det mal som behandlade
dverklagandet av Kommunfullmiktige i Hirnosands
beslut att tillata Hirnosands kommunfastigheter att
forvirva S0 procent av aktierna i Hirnésand Handel

AB. Overklagandet avslogs.

Investeringar och underhall

Koncernens totala underhéll inklusive reparationer
har under 2020 uppgéct till 40,7 mkr (33,0). Arets
investeringar uppgick till 43,4 mkr (18,8). Repara-
tions- och underhéllskostnaderna samt investering-
arna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen
enligt foljande:

Hirnosandshus har genomf6rt reparations- och
underhallsatgirder f6r 34,8 mkr och investerat 5,4
mkr i fastighetsbestandet. Hirnosands kommun-
fastigheter har genomfort reparations- och under-
héllsatgarder i fastighetsbestandet for 5,9 mkr och

investerat 38 mkr i fastighetsbestindet.

Bostadshyror
Hyran for perioden 1 april 2020 till 31 mars 2021
har héjts med 1,81 %.

Enligt statistik fran Sveriges Allminnytta har
Hirnosandshus vid utgingen av 2020 den nist lag-
sta genomsnittshyran bland de kommunigda
bostadsforetagen i linet och betydligt ligre dn

genomsnittshyran i riket.



Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt

Miljéarbete 2020 har varit ett mycket bra ir fér Hirnosandshus. Framtidsutsikter Koncernen 2020 2019 2018 2017
Hirnésandshus har anslutit sig till Allminnyttans Den frimsta anledningen till det kraftige férbittrade  Under 2021 kommer Hirnosandshus arbete i Hyresintakeer (tkr) 147 296 154 401 152 361 146 318
Klimatinitiativ. Féretagen som gir med i Klimatini- resultatet iif en rc.avinst vid forsiljning av en fastig- huvudsak vara inriktat pa att bygga om de verksam- Resultat efier finansiclla poster (ckr) 31308 12131 6299 7862
tiativet dtar sig att arbeta for att allminnyttan upp- het same ligre driftkostnader. hetslokaler pé fastigheterna Vigmannen och Kullen
nér Klimatinitiativets tva évergripande mal om en Uthyrningsgraden har under hela aret varit rela- som blivit vakanta. Férutom ombyggnadsprojekten Balansomslutning (tkr) 929 609 892970 891113 902214
fossilfri allminnytea senast ar 2030, samet 30 procent  tivt god och legat stabilt mellan 98 och knappt 99 utreder Hirnésandshus tillsammans med Hirno- Soliditet 30,2% 28,0% 26,7% 25,6%
ligre energianvindning till ar 2030 (riknat frin ba- procent. Vid arsskiftet uppgick uthyrningsgraden fiu sands kommun méjligheterna att bygga ut ett antal Avkastning pi rotalt kapital 42% 22% 1.8% 22%
siret 2007). 98,7 %. Det sammanlagda hyresbortfallet for bosti-  befintliga fastigheter for kommunens rikning.
Forbrukningen av virme och el har under 2020 der dr nigot higre jamfort med bortfallet forega- Slutligen kommer ett stort fokus att ligga pa att Avkastning pa eget kapital efter skatt 11,8% 5,0% 2,7% 3,5%
minskat med 3,9 % procent respektive 3,1 procent. ende ir. genomfora dtgirder for ate leva upp till dragandena Medelantal anstillda 3] 30 31 30
Under 2020 har Hirnoésandshus installerat sol- De totala driftkostnaderna ir betydligt ligre jim- inom ramen for "Klimatinitiativet”. Ett stort antal
celler pé fastigheten Lingonet 4. fort med foregiende ar och beror frimst pa ligre atgirder kommer att genomforas for att uppna malet
Bolaget har ocksd installerat virmepumpar pa kostnader for fastighetsskotsel samt ligre uppvarm- om en minskad energianvindning med 30 procent. Modcrfdrctagct 2020 2019 2018 2017
fastigheterna Kaptenen och Vigmannen samt ge- ningskostnader. Sammantaget ir driftkostnaderna Exempelvis kommer solceller att monteras pé fastig- Hyrcsintiktcr (tkr) 120557 128 180 127 626 123255
nomfért reinvesteringar av fliktar m.m. pa fastig- 9,1 mkr ligre dn 2019. heterna Bagen-Pilen, Kapellsberg, Teologen och .
heterna Vigmannen och Torsvik. Laga driftkostnader har medfére act Hirndsands-  Technichus. Vidare planerar Hirngsandshus att Resultat efter finansiella poster (tkr) 26896 7164 4095 4665
Hirnosands kommunfastigheter har installerat hus sammanlagda reparations- och underhallskost- installera frinluftsvirmepumpar pa fastigheten Balansomslutning (tkr) 836778 839797 838610 847138
et nytt styr- och dvervakningssystem i fastigheten nader har kunnat f&ka med 6,8 mkr. Det dr ﬁfimfér Bagen-Pilen samt byta ventiler med tillhérande inju- Soliditet 33.4% 30,0% 29.2% 28.5%
Teologen 12 som méjliggor en bittre styrning och allt kostnaderna for planerat underhall som okat. stering av virmesystemet pa fastigheten Tjidern.
minskad energiforbrukning. Rintekostnaderna har varit laga under &ret, vilket Hirnosands kommunfastigheter planerar under Avkastning pa totalt kap ital 3,9% L7% 1,6% 1,9%

. har haft en positiv effekt pa de lan som omsatts 2021 att skapa foruesiceningar for ete vard- och Avkastning pa eget kapital efter skatt 10,1% 2,9% 1L,7% 2,0%
Ar‘e’ss resultat . N ) under aret. ]am.for t med foregiende ar har rinte- omsorgsboende for kor?munens. rikning pa Saltvik Medelantal anstillda 31 30 31 30
Hirnosandshus redovisar ett positivt resultat fore kostnaderna minskat med 1,1 mkr. samt ta fram underlag for en ny idrottshall pi
bokslutsdispositioner pa 26,9 mkr. Ett resultat som Koncernens resultat f6r 2019 utvisar en vinst pi Fastlandet.
verstiger arets budget och det krav som dgaren 31,3 mkr.
framstillt i dgardirektivet. Férindring av eget kapital (tkr)

Koncernen Aktiekapital Ovrigt Balanserat
tillskjutet resultat inkl
kapital irets res.
Ingiende balans 2020-01-01 127 500 10500 111708
Arets resultat 0 0 41308
Utgaende balans 2020-12-31 127 500 10500 143016
6 i - d f = : Bundet eget kapital Fritt eget kapital
s ) ¥ : L Moderforetaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totale
= . il kapital resultat resultat
Ingiende balans 2020-01-01 127500 10245 107 374 7 164 252283
Overféring resultat foregiende ar 0 0 7 164 -7 164 0
Hiirndsandshus bar sedan 2007 Arets resultat 0 0 0 26896 26 896
. L . Utgaende balans 2020-12-31 127500 10245 114538 26 896 279179
arbetat med att minska energianvindningen.
Hirnosandshus har ocksé anslutit sig till
“Allminnyttans klimatinitiativ” som har som
o . . - - SOLIDITET
milsittning att minska energianvindningen
med 30 procent, riknat frin ar 2007. Forslag ill resultardisposition
R T e A e e ) % Styrelsen féreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)
33
Balanserat resultat 114537727
30 Arets resultat 26895570
27 141433297
4 disponeras sa att i ny rikning dverfores 141 433 297
141 433297

k A"munn}rl'l'u ns 18
'm‘ Klimatinitiakiv 15

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Medarbetare
AB Hirnésandshus ir certifierat inom arbetsmiljo-
omridet i enlighet med ISO 45001:2018.

En vikeig del i vart systematiska arbetsmiljoarbete
ir att kontinuerligt utveckla vara medarbetare. Inom
ramen for vart verksamhetssystem finns rutiner for
hur vi arbetar med att utveckla medarbetarna.

Ambitionen ir att Hirnosandshus skall vara en
attraktiv arbetsgivare.

Till f6ljd av den pandemi som vi levt med under
nistan hela 2020 har endast en utbildning genom-
forts inom ramen for vért verksamhetssystem avse-
ende kvalitet, milj6 och arbetsmiljé. Ett flertal av
vara fastighetsskotare har deltagit i en digital utbild-
ning for att kunna verka som anliggningsskétare for
brandlarm.

I Gvrigt har ingen storre gemensam utbildning
genomforts. De utbildningar som genomférts har
skett for enskilda medarbetare cller grupper av med-
arbetare. En nyanstilld medarbetare har exempelvis
deltagit i ett antal yrkesspecifika utbildningar och
ndgra medarbetare har deltagit i digitala konferenser
inom energi- och miljdomradet.

Ett antal arbetsplatstriffar genomf6rs [opande
under dret for de olika personalgrupperna. Kontinu-
erlig kompetenshdjning och erfarenhetsutbyte sker
Iopande via arbetsplatstriffarna. Lénesamtal och ut-
vecklingssamtal halls en ging per 4r. Ett par ginger
per ar triffas all personal for att under trevliga for-
mer genomfora akriviteter for att stirka gemenska-
pen inom fdretaget.

Alla medarbetare erbjuds vartannat &r en hilso-
och arbetsmiljéprofil med individuella samtal ro-
rande stress, trivsel pd arbetsplatsen m.m. Resultatet

av den senaste undersdkningen, som genomférdes

KUNDERNAS BETYG
PA MEDARBETARNA

Sr-wseamria s

ol CEf Labavm

Ekonomisk redovisning

Personal

under 2019 visar pd ett i huvudsak gott resultat med
medarbetare som ir friska och som trivs p jobbet
samt upplever sitt arbete meningsfullt.

I slutet av 2020 har Hirnosandshus ocksa genom-
fort en marknadsunderskning bland bolagets hyres-
gaster.

Betyget fran vara hyresgister betriffande den ser-
vice vara medarbetare tillhandhaller har varit vildigt
hégt. Ett antal indikatorer nedan visar pa detta.

Om "hastighetsmitaren"’ nar upp till det bla filtet
visar det att betyget ir bland de 25 procent higsta

betygen vid en branschjimférelse.

Sjukfranvaro

Viktiga faktorer for att begrinsa sjukfrinvaron ir
delaktighet och ansvar i det dagliga arbetet, kombi-
nerat med friskvard och forebyggande arbete.
Hirnosandshus uppmuntrar medarbetarna ate
motionera och erbjuder darfor ett generdst frisk-
vardsbidrag. Via Hirnosandshus férmansportal
finns mojlighet att képa triningskort pa olika tri-
ningsanliggningar i Hirnosand.

Medarbetarna har ocksa mojlighet att fa massage
i fdrebyggande syfte samt besoka naprapat vid behov
i stillet for att kostsamma sjukskrivningar ska upp-
sta.

Under 2020 har den totala sjukfrinvaron minskat
fran 5,1 % till 3,0 %. Efter tre ar av dkade sjukskriv-
ningstal har sjukskrivningarna vint nerdt igen. Det
ir framfér allt glidjande mot bakgrund av ate viruset
covid-19 har funnits bland oss under nistan hela
forra dret. Den totala sjukfrinvaron fér kvinnorna
uppgér exempelvis endast till 1,8 %.

Den frimsta anledningen till att sjukfrinvaron

minskat dr att vi ite haft ndgon lingtidssjukskriven
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under aret, vilket varit fallet under de nirmast fore-
gaende édren.

Samtidigt som sjukfranvaron har minskat har
iven andelen langtidsfriska minskat. For forsta
gangen pa flera ir har antalet medarbetare som inte
haft en sjukdag under hela aret minskat. Méjligen ir
detta en f8ljd av de forsiktighetsatgirder som vidta-
gits till f6ljd av covid-19

Trots detta har nirmare 40 % av alla medarbetare

inte haft en sjukdag under aret.

Framtida rekrytering

Medelaldern bland medarbetarna i Hirndsandshus
ir lagre i dr jamfort med foregiende r och uppgar
till 47 ar.

Den frimsta anledningen till detta ir att fem
medarbetare har limnat foretaget med pension
under ret och ersatts av yngre medarbetare.
Generationsvixlingen har avtagit. 48 procent av
Hirnosandshus anstillda ir 6ver 50 ar. Under de
kommande fem aren beriknas fyra personer limna
foretaget med &lderspension. Berikningen ir gjord
utifrin en pensionsilder pa 65 ar.

En prioriterad arbetsuppgift vid kommande nyre-
kryteringar ar att rekrytera kvinnor framfér allt pa
fastighetssidan i och med att andelen kvinnliga med-
arbetare har minskat nigot under de senaste aren.

En blandning av kvinnor och min, yngre och
ildre medarbetare ir bra bade ur ett kompetensper-

spektiv och ur ett socialt perspektiv.

FORDELNING
ANSTALLDA

Tiénsteman
kvinnor 26 %

Tjansteman
mén 29 %

Fastighetsanstéllda
kvinnor 6 %

Fastighetsanstalida
mén 39 %

ALDERSFORDELNING
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Den 6vergripande malsittningen med Harnosands-
hus finanspolicy ir att uppna bista méjliga finans-
netto med minsta méjliga risk. Finansverksamheten
bedrivs pa ett effekeive och sikert sitt utan spekula-
tiva inslag si att en betryggande sikerhet alltid upp-
ricchalls.

Aret som gatt

Det som bérjade som ett virusutbrott i Kina i borjan
av éret spred sig till fler och fler linder virlden ver
under februari och mars och en pandemi var ett fak-
tum. Pandemin har paverkat oss alla pa ett eller
annat sitt och drev var virld in i en humanitir kris
som ocksi fick langtgiende ekonomiska konsekven-
ser.

Marknadsbedémare skriver att vi gick ini2020
med tillforsike dér tillvixten forvintades bli martlig
efter nagra ar med hog tillvixt. Sysselsittningen var
hég och inflationen var i ndstan i nivi med
Riksbankens mil om 2 procent. En bit in i mars
stilldes allt pa inda och alla kurvor pekade ét fel
hall.

Bérskurserna sjonk med nirmare 20 procent, ol-
jepriset sjonk, varslen 6kade och Riksbanker och re-
geringar virlden éver gjorde sitt bista for att
stimulera ekonomin och undvika massuppsigningar
ute i fretagen.

Borskurserna bottnade relativt snabbt och vi har
direfter, under resterande del av 2020, haft en
stigande kursutveckling bortsett fran en mindre
nedgang i oktober. Totalt sett steg Stockholmsbor-
sen med 5,5 procent under 2020.

Ekonomin har efter coronakrisen varit tudelad.
Aterhiimtningen i stora delar av industrin har varit
god medan utvecklingen i exempelvis tjinstescktorn
och da frimst inom restaurang och besksniringen
ir fortsatt negativ.

Riksbanken héjde reprintan i slutet av 2019 med
0,25 % fran -0,25 procent till 0 procent. Rintan har
darefter legat still under hela 2020, trots att inflatio-
nen varit klart under malet om 2 procent.

Enligt marknadsbedémare bedéms reporintan
vara oforindrad under det kommande aret. Det
finns siledes goda forutsittningar for laga rintor
iven under det kommande aret.

Under 2020 har Hirnésandshus omsatt lan for
93 mkr. Tack vare de liga marknadsrintorna
har bolaget lyckats binda rintorna pa nivier mellan
0,45 - 0,51 % beroende pa nir under aret linen
omsatts.

Rintekostnaden har dirmed reducerats med 1,1
mkr pd drsbasis. Rintan har bundits pa fem ar i
samtliga fall.

Ertt lin pa 18 mkr har terbetalats under aret i
samband med att bindningstiden [6pt ut
Hirnésandshus kommer under 2021 att omsitta

5 lan pa sammanlagt 144 mkr.

Kommunal borgen
Hirnosands kommun har gitt i borgen for

Hirnosandshus samtliga lin. Behovet av

Ekonomisk redovisning

Skuldforvaltning

kommunal borgen har varit oférindrat mellan aren
2013-2015.

Under 4ren 2016 till 2018 har borgenstaket ékat
till 687 mkr pa grund av de investeringar som skett
i ett nya bostider. Narmare 70 nya ligenheter
skapades under dessa ar pa fastigheterna vid Gidea
Strand och pa Vigmannen

Under 2018-2020 har borgenstaket varit ofor-
indrat, vilket det ocksi kommer att vara under
2021.

Likviditet
Vid arsskiftet uppgick Harnésandshus likvida
medel, inklusive checkkredit (9 mkr), ¢ill 11,6 mkr.

Rantebidrag
Under 2020 har Hirnésandshus inte erhallit nigra

rintebidrag.

Skuldforvaltning

Hirnésandshus fastighetslan uppgick per sista de-
cember till 527,6 Mkr. Vid foregiende irs utging
uppgick linen till 558,4 Mkr. Laneskulden har
minskat med nirmare 31 mkr under aret. Inga nya
lan har handlats upp under &ret utan de investe-

ringar som genomforts har skett med egna medel.

Lanens ranteforfallotidpunkter

Skuld Mkr Andel Antal lin

Ar
Rarlige 5,5 1,0% 1
2021 144,4 27,4% 5
2022 82,3 15,6% S
2023 100,1 19,0% S
2024 121,9 23,1% S
2025 734 13,9% 3
527,6 100,0% 24

Den genomsnittliga rintebindningstiden pa fastig-
hetslanen uppgick vid arsskiftet till 2 &r och 2 méan
vilket dverensstimmer med foretagets finanspolicy
som anger att den skall vara mellan 1 till 3 &r.

Den genomsnittliga rintan pd Harndsandshus
fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2020 till 0,69 %,
vilket 4r 0,16 % liigrc jiimfért med motsvarande tid
foregiende ar.

Anledningen till detta dr den férindring av rinte-
laget som skett pa rintemarknaden och att lin som
omsatts under dret har bundits till en lagre rinta in

tidigare.

Laneportfoljens sammansittning
Samtliga fastighetslin ér for nirvarande upptagna
hos Kommuninvest dir Hirnésands kommun med

dotterbolag varit medlem sedan 1993.
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Kinslighetsanalysen omfattar de delar som bedéms
ha visentlig paverkan pa AB Hirnosandshus resultat
Den effekt som uppstar vid en procentuell fériand-

ring redovisas i nedanstaende tabell.

Hyresintakter

Vid 2020 &rs forhandlingar om nya hyror enades
Hirnosandshus och Hyresgistforeningen om en
hyreshéjning pa 1,81 % for perioden 2020-04-01-
2021-03-31

Enligt SABOs statistik har AB Hirnosandshus
den nist ligsta genomsnittshyran bland de allmin-
nyttiga bostadsféretagen i Viisternorrlands lin och
betydligt lagre genomsnittshyra dn i riket.

En f6rindring av hyresintikterna for bostider
med 1 % medfér + 1,08 mkr.

Hirnosandshus har en mindre andel publika och
kommersiella lokaler. Flertalet av dessa lokaler hyrs
ut till Hirnésands kommun. Kontrakten ir knutna
till konsumentprisindex vilket medfor ate hyran
forandras i paritet med konsumentprisindex och
med kostnadsékningarna i samhillet i Gvrigt.

For 2020 innebar kopplingen till KPI att hyrorna
for merparten av lokalerna 6kade med 1,6 procent.

For 2021 kommer hyrorna att héjas med 0,28

procent.

Hyresbortfall

Genom att bolaget tidigare avvecklat ett antal ligen-
heter genom férsiljning, ombyggnationer och riv-
ning, frimst i kommunens ytteromriden, har risken
for bestaende hyresbortfall minskat.

Befolkningsférindringar i kommunen har fortfa-
rande stor paverkan pd Hirnosandshus uthyrnings-
grad varfor det ir av stdrsta vike att arbetstillfillena i
kommunen 6kar s4 att befolkningen inte minskar
yteerligare.

Hyresbortfallet har 6kat ndgot under 2020. Vid
varje minadsskifte under aret har mellan 25 till 35
ligenheter varit vakanta. Uthyrningsgraden har sile-
des varit stabil under aret. Vid arsskiftet uppgick den
till 98,7 %.

Befolkningsutvecklingen har varit svagt vikande
under 2020 och det har avspeglats i ett Skat antal va-
kanta ligenheter. Efterfrigan pa mindre och billiga
ligenheter ir fortsatt god. De nybyggda ligenhe-
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Kanslighetsanalys

terna pa Utmarksstigen som tillskapades under aret
ir alla uthyrda.

Antalet personer som star i ko for en ligenhet hos
Hirnosandshus uppgr till Gver 3 000 personer.
Kotiden for att £ en ligenhet varierar. Fér en
mindre och billigare ligenhet dr kétiden ungefir ete
halvar.

Hirnésandshus har under de fyra senaste aren
byggt ca 75 nya ligenheter. Under nista ir beriknas

sex nya ligenheter firdigstillas.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader avser kostnader for el, virme,
vatten samt renhallning. Dessa kostnader utgér en
betydande del av driftskostnaderna, ca 44 % under
2020. Férandringar i dessa taxor har dirfor en vil-
digt stor inverkan pé bolagets resultat.

Hirnosandshus undertecknade i slutet pa 2018
en avsikesforklaring om att delta i Allménnyttans
Klimatinitiativ. [ och med detta har Hirnosandshus
en ambition att uppné Klimatinitiativets mal om en
fossilfri allminnytta samt att minska energiforbruk-
ningen med 30 procent fram till 2030 (riknat frin
2007).

Det innebir att Hirndsandshus under en rad ar
kommer att genomféra atgirder for att minska
foretagets klimataveryck och dirigenom minska de
taxebundna kostnaderna. Under 2020 har exempel-
vis solceller monterats pa fastigheten Lingonet pi
Briinnavigen och frinluftvirmepumpar har installe-
rats pé fastigheterna Kaptenen och Vigmannen. P4
Stenhammar har befintlig kulvertanliggning som
transporterar fjirrvirmen mellan de olika huskrop-
parna bytts ut for ate bl.a. minska virmeforluster i
kulvertarna.

Under 2020 har den s.k. graddagskorrigerade
forbrukningen av virme minskat med 3,9 %.

En forindring av de taxebundna kostnaderna
med 3 % medfor ca + 0,9 Mkr.

Prisforindringen for fjarrvirmetaxan som ir den
storsta taxebundna kostnaden beriknas under 2021

Ska med ca 1,8 procent.

Rantekostnader
Den kostnadspost som tidigare har haft enskilt

storst inverkan pé resultatet 4r rantekostnaderna.

Till foljd av det sjunkande rinteliget har dock exem-
pelvis uppvirmningskostnaderna storre paverkan pa
resultatet in rintekostnaderna. Rintekostnaderna
2020 ir ca 1,1 mkr ligre dn utfallet foregaende ar
och beror pé ligre rintckostnader i samband med
omliggning av lan. Under 2021 beriknas rintekost-
naderna reduceras med nirmare 0,7 mkr.

Hirndsandshus binder som regel rintan i feméars-
perioder och kan dirfér forvintas ha liga rintekost-
nader under flera ar framat. Det ir dock fortfarande
av storsta vike att bolaget uppnar ligsta méjliga rin-
tekostnader till minsta méjliga risk.

Om de lan som forfaller under de kommande
dren omsitts till en rinteniva som ligger en procen-
tenhet hogre alternativt en procentenhet ligre an
vid arsskiftet innebir det att arskostnaden
Skar/minskar enlige foljande:

2021 + 0,77 Mkr

2022 + 0,82 Mkr

2023 + 1,0 Mkr

En forindring av den genomsnittliga rintan med
1% medfér + 5,2 mkr pa resultatet.

Att de kommande lineomsittningarna ska omsit-
tas till en rinta som ir en procent ligre in i dag ir
inte sannolikt eftersom Hirndsandshus da skulle ha
en genomsnittlig minusrinta pa vira lin. En bered-
skap for en héjning av rintan med en procentenhet

ir dock nédvindig.

RESULTATEFFEKT VID FORANDRING
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Belopp i tkr

Hyresintikeer

Ovriga rérelseintikeer

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgingar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsiljningskostnader
Rérelseresultat

Resulrat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och
liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande

resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Resultatrakning

Koncernen Koncernen
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
4 147 296 154401
28 563 4873

175 859 159 274

2,5 -68720 -77 330
-40 443 -33110

-3048 -2334

6 24 814 -24 544
-137 025 -137 318

10 38834 21956
3 -1145 -2193
37 689 19763

7 139 160
8 -6 520 -7792
-6 381 -7 632

31308 12131

9 0 0
31308 12131

11 0 0
31308 12131

Moderbolaget
2020-01-01
-2020-12-31

120557

26 969
147 526

-60 989
-34574

-2726
-16499

-114788
32738

-2129
30 609

2300
-6013
-3713

26896

26 896

26896

Moderbolaget
2019-01-01
-2019-12-31

128 180

3075
131255

-69 144
-28 083

-2037
-16 956

-116 220
15035

-3035
12 000

2342
7178
-4 836
7164

7164

7164
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Balansrakning Balansrakning
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Anliiggningstillgingar EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anliggningstillgingar Eget kapital - koncern
Nyttjanderitt 12 0 0 0 0 Aktickapital 127 500 127500
0 0 0 0 Ovrige tillskjutet kapital 10 500 10 500
Materiella anliggningstillgingar Balanserat resultat inklusive rets resultat 143016 111708
Férvaleningsfastigheter 13 837 184 840 745 578 496 611987 Eget kapital hinforligt
Inventarier, verktyg och installationer 14 3189 3769 981 1316 till moderforetagers aktieigare 281016 249708
Pigiende nyanliggningar och férskote 15
avseende materiella anliggningstillgingar 12411 6 146 12203 5905 Eget kapital - moderforetag
852784 850660 591 680 619208 Bundet eget kapital
Aktiekapital (127 500 aktier) 25 127 500 127500
Finansiella anliggningstillgingar Reservfond 10 245 10245
Andelar i koncernféretag 16 0 0 104 900 104 900 137745 137 745
Fordringar hos koncernféretag 0 0 86500 87 000 Fritt eget kapital 24
Andra langfristiga virdepappersinnechav 17 240 240 160 160
240 240 191 560 192 060 Balanserat resultat 114538 107 374
Summa anliggningstillgingar 853024 850900 783 240 811268 Arets resultat 26896 7 164
141 434 114538
Omsiittningstillgingar 279179 252283
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1663 1223 1216 855 Avsiittningar
Fordringar hos koncernféretag 0 0 5921 8057 Ovriga avsattningar 200 200 0 0
Ovriga fordringar 3570 2 479 2620 1599 200 200 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer 18 1726 1234 1622 1129 Lingfristiga skulder 19
6959 4936 11379 11 640 Skulder till koncernféretag, koncernkonto 20 0 0 0 0
Skulder till kreditinstitut 590973 589291 515023 545 341
Kassa och bank 69 626 37 134 42159 16 889 590973 589291 515023 545 341
Summa omsittningstillgingar 76585 42070 53538 28529
Kortfristiga skulder
SUMMA TILLGANGAR 929 609 892970 836778 839797 Skulder till kreditinstitut 16218 15918 12618 13018
Leverantorsskulder 15178 12375 13019 10493
Ovriga skulder 1009 982 993 982
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 21 25015 24496 15946 17 680
57 420 53771 42576 42173
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 22,23 929 609 892970 836778 839797

1 Hdirndsandshus har under 2020 genomfort reparations-
T ; ’ ; : och underhdllsatgdrder for 34,8 mkr och investerat 5,4 mkr

i fastighetsbestandet. Bilderna visar slutresultatet efter
omfattande fasadrenoveringarna pd Tunnelplan.
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Under 2020 byggde Hdrnésandshus
om vakanta verksamhetslokaler pa
Angecenter till nya forskolelokaler.
Ombyggnationen berdiknades vara
fardigstdlld i slutet av februari 2021.
Forskolan Ankaret har fatt smatt
fantastiska lokaler och fin,
vilplanerad utemiljo i

skont skyddat séderldge.

Firskolan AnkareT




Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Vinst vid forsiljning av anliggningstillgingar

Forlust vid utrangering av anliggningstillgingar

Erlagd rinta

Erhéllen rinta

Kassaflode fran den Ipande
verksamheten fore forindringar av
rérelsekapital

Forindring av rérelsefordringar

Forindring av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Kassaflsde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Upptagna lin
Amortering av skuld

Erhallen amortering

Kassafldde fran finansicringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

“Pandemi till trots kan vi konstatera att Hdarnosandshus kan se tillbaka pa ett framgangsrikt dr med nojda kunder, en stabil

uthyrningsgrad och en god ekonomi”. Sd skriver Hdarnosandshus VD Goéran Albertsson, om dret 2020.
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Kassaflodesanalys

Koncernen
2020-01-01
-2020-12-31

37689

24 846
-24 045

145
38635

-6520
139

32254

-2023
3349
33580

-50 165
47095
-3 070

35500

-33518

1982

32492

37134
69 626

Koncernen
2019-01-01
-2019-12-31

19763

24 606

44369

<7792

160

36737

8068

4519

49324

-15 634

-15634

56 025

-70 818

-14793

18 897

18237
37134

Moderbolaget
2020-01-01
-2020-12-31

30609

16531
-24 045

23095

-6013
2300

19382

261
803
20 446

-12053
47095
35042

-30718
500
-30218

25270
16 889
42159

Moderbolaget
2019-01-01
-2019-12-31

12 000

17018

29018

<7178
2342

24182

-3132
6416
27 466

-6 626
1000
-5 626

56025
-68 418

500
-11893

9947
6942
16 889
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Noter

NOT'1
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enlige Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfillet har en individuell provning av varje fastighet gjorts for ate
beddma om det finns indikationer som tyder pé att bolagets fastigheter har ett
nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokfért virde
jimfors med det hogsta av beriknat nettoforsiljningsvirde och nyttjandevirde.
Nyttjandevirdet beriknas genom att fastighetsbestandets driftsnetton har
avkastningsvirderats med en kalkylrinta pa mellan 4,5-7 procent. Till grund for
driftsnettot har prognostiserade langsiktiga nettointikeer, driftskostnader och
underhallskostnader legat. Justering har gjorts pé fastigheter dir framtida intik-
ter och kostnader beddmts avvika visentlige fran arets utfall. Kalkylrintan har
bestimts utifran en bedomd marknadsmissig uppliningsrinta med tilligg for en
riskfaktor baserad pa vad som beddmts rimligt for fastigheter pa orten same

fastighetens skick och beldgenhet.

Redovisningsprinciper — Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ir upprittad enligt forvirvsmetoden. Koncernredovis-
ningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.

Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderféretaget, direke eller
indireke, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag dir
moderféretaget innehar mer dn 50 % av résterna. I koncernredovisningen ingar
dotterforetagen fran den dagen koncernen erhéller bestimmande inflytande tills
den dag det inte lingre foreligger. Dotterforetagens redovisningsprinciper
Sverensstimmer med koncernens rcdovisningsprinciper iovrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort
och ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hirnésands kommun
(org.nr. 212000-2403) med site i Hirngsand.

Intikesredovisning

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer ate
erhélla for egen rikning redovisas som intike. Intikeer virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyrcsintéikter aviseras i forskott och pcriodiscras linjiirt i rcsultatrékningcn
baserat pé villkoren i hyresavtalen. I hyresintikterna ingar tilligg sasom ut-
fakeurerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintikeer.

Rinta, royalty och utdelning
Ersitening i form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intike nir det ir
sannolike att de ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen har
tillfres koncernen samt nir inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitlige site.
Rinta redovisas som intike enligt den s k effektivrintemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med éverenskommelsens ckonomiska inne-
bord. Utdelning redovisas som intike nir akticigarens rite till betalning ar

sikerstilld.

Lancutgifter
Lanecutgifter for lanat kapital kostnadsfdrs i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Operationell leasing

Koncernen ir leastagare genom sé kallade operationella leasingavtal da de
ckonomiska risker och férdelar som ir forknippade med tillgingen inte har
dvergae till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhojd
hyra, redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Operationell leasing

Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal. De tillgangar
som koncernen ir leasegivare av redovisas som anliggningstillgingar.
Leasingavgiften avseende privatbostider ses éver arligen och faktureras manads-
vis. Leasingavgiften avseende lokaler Iper och faktureras enligt avtal.

Ersittningar till anstillda
Ersiteningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som koncernen limnar
till de anstillda. Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas
och det inte finns férpliktclscr, vare sig lcgala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utver dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skate. Skatter redovisas i
resultatrikningen, utom da underliggande transaktion redovisas dirckt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar same den del
av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrdn per den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f5ljd av
tidigare hiindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga
virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas ut-
ifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férindringar i gillande
skattesatser resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ir sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskidlig frameid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag vid rets utgang uppgar till 217
mkr. Temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden pa fastig-
heterna vid drets utgang uppgar till 24,6 Mkr, dir det bokféringsmissiga virdet
understiger det skattemissiga. D4 bolaget inte bedomt det som sannolikt att
ndgra visentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en prognospe-
riod om fem 4r har inte nigon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotts-
avdraget redovisats i drets bokslut. Inte heller har nigon uppskjuten
skattefordran avseende de temporira skillnaderna bokfores, da det inte bedémts
som sannolike att fastighetsinnehavet kommer siljas ut.

17



Ekonomisk redovisning

Anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffnings-

virde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter

nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett
beriknat restvirde om detta dr visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den
forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitt 10 &r

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar m.m. 30-80 ar

Installationer; virme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar

Yttre yeskike; fasader, yetertak m.m. 25-80 ar

Inre ytskike, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen i enlighet med
BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess

anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och

avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker frin de som tillimpas i
koncernredovisningen

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikes-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére boksluts-
dispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen. Uppskjuten skatt har
beriknats till 21,4 %.

Avkastning pi eget kapital efter skatt
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad

del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster + rintekostnader i relation till genomsnittlige

totalt kapital.

Medelantalet anstillda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.
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NOT 2
Anstillda och personalkostnader

Moderforetaget
Medelantalet anstiillda 2020 2019
Kvinnor 10 10
Min 21 20
Summa 31 30

Uppgifter om ersitiningar till styrelse, personal och revisorer

Styrelse och VD, ersittning 1246 1277
Ovriga anstillda, ersitening 12 484 13710
Sociala kostnader exkl

pensionskostnader 3559 4315
Pensionskostnader styrelse och VD 275 291
Pensionskostnader 6vriga anstillda 950 1021
Summa 18514 20614

Loner och ersittningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppsagningstid ir arton manader frin foretagets sida och sex manader frin

Dotterforetaget
2020 2019
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

VD:s sida. VD har ritt till manadslén under hela uppsigningstiden, men
avrikning ska goras om inkomster erhélls frin annan anstillning eller som

uppdragstagare under uppsigningstiden.

Firetagsledningens fordelning Koncernen
2020 2019

Styrelsen

Kvinnor 40 % 40 %

Min 60 % 60 %

VD och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor 20 % 20 %

Min 80 % 80 %

Uppgifer om sjukfrinvaro i procent 2020 2019

Total sjukfrinvaro 3,0% 5,1%
Langtidssjukfrinvaro
(mer 4n 60 dagar) 0,0% 63,7%
Sjukfrinvaro kvinnor 1,8% 1,6%
Sjukfrinvaro min 3,6% 7,0%
Uppdelning i aldersgrupper
-29ar 42% 42%
30-49 ar 3,2% 1,4%
50-ar 2,7% 7,3%
NOT 3
Arvode till revisorer
Koncernen

2020 2019
EY (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdraget 98 97

Moderféretaget
2020 2019

40 % 40 %
60 % 60 %

20 % 20 %
80 % 80 %

Modetforetaget
2020 2019
78 77

Ekonomisk redovisning

Noter

Moderfbretaget

NOT 4
Hyresintakter
Koncernen Moderforetaget
Hyresintikter 2020 2019 2020 2019
Bostider 109 883 113430 107771 111311
Lokaler 35250 39530 13138 17978
Ovrige 8959 8723 5427 5597
154092 161683 126336 134886
Avgir outhyrt
Bostider 22695 -2084 22025 -1691
Lokaler -2362 -3369 -2137 -3251
Ovrige -824 -972 794 -943
Limnade rabatter 915 -857 -823 -821
147 296 154401 120557 128180
Lokalkontraktens forfallostruktur i procent per &r
Koncernen
Kommersielle Hirnésands kommun Stat Kommersiellt
2021 10 12 0 16
2022 30 7 0 50
2023 252 4 67 17
2024 30 28 0 17
Ovriga S 29 33 0
100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrake avseende bostader ingés i tillsvidareform dar
hyresgasten har mojlighet att siga upp avtalet med tre minaders
uppsiagningstid.
NOT5
Driftskostnader
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Fastighetsskotsel och stidning 26264 -31048 23020 -27541
Taxebundna kostnader -17270  -19096 -16036  -17756
Uppvirmning -13940  -15 665 -12600 -14309
Lokal administration 7030 7478 -5458  -5905
Ovriga driftskostnader -4216  -4043 -3875 3633
-68720 -77330 -60989 -69 144
NOT 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar
Koncernen Moderforetaget
Avskrivningar enligt plan och
nedskrivningar fordelade per tillging 2020 2019 2020 2019
Nyttjanderitt 0 0 0 0
Forvaltningsfastigheter 24104 -23909 -16033  -16 565
Inventarier, verktyg och installationer 742 -697 -498 -453
-24846 -24 606 -16531 -17018
Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar
fordelade per funktion 2020 2019 2020 2019
Fastighetskostnader 24814 24544 -16499  -16956
Administrationskostnader -32 -62 -32 -62
-24846 24606 -16531 -17018

Hirndsands kommun

25
5
15
30
25
100

Stat

67

33
100
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Ekonomisk redovisning

NOT7
Rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2019 2018
Ovriga rinteintikeer 139 160
Rinteintikeer frin koncernféretag 0 0
139 160
NOT 8
Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2020 2019
Ovriga rintekostnader -6 520 7792  -6013
-6520 -7792
NOT 9
Bokslutsdispositioner

Erhallit/Lamnat koncernbidrag

NOT 10
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av érets totala inkop som skett frin
andra foretag inom koncernen

Andel av rets totala forsiljning som skete till
andra foretag inom koncernen

NOT 11

Skatt pa arets resultat

Akruell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effekeiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

gillande skattesats (21,4 %):

Skatteeffeke av:

Bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnader
Skattemissig korrigering av resultat fr avyttring
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader
Utnyttjat/utékat underskottsavdrag
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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Moderfdretaget
2020 2019

25% 27%

12% 16%

NOT 12
Nyttjanderite

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 13
Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiiljningar/ utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Berikning av verkligt virde

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
4070 4070
4070 4070
-4 070 -4 070
-4070 -4070
0 0

Koncernen
2020-12-31  2019-12-31
1376318 1357289
43548 14374
-33584 0
45 4655
1386327 1376318
-337 620 -313711
10534 0
-24 104 -23909
-351 190 -337 620
-197953 -197953
-197953 -197953
837 184 840 745
837 184 840 745
1366 400 1366623

Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
3745 3745
3745 3745
-3745 -3745
-3745 -3745
0 0
Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
1053762 1048 819
5547 5607
-33584 -1000
45 336
1025770 1053762
-258 823 -242258
10534 0
-16 033 -16 565
264322 -258 823
-182952 -182952
-182952 -182952
578 496 611987
578 496 611987
1023532 1080005

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dir direktavkastningen himtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvints vid virderingen ligger inom intervallet 4,5-7 procent. Féretagets redovisade driftsnetton bedéms éverensstimma

med marknadsmissiga och har dirfor lages till grund for virderingen. Inga vakanser forvintas utéver omflyttningsvakans.

NOT 14

Moderforetaget
2019 2018
138 155
2162 2187
2300 2342
Moderforetaget
2020 2019
-7 178
-6013 -7178
Moderforetaget
2020 2019
0 0
0 0
Koncernen
2020 2019
24% 26 %
23% 28%
Koncernen
2020 2019
0 0
0 0
0 0
0 0
31308 12131
6700 2596
5158 5260
1112 0
26 14
-6991 -2522
-6 005 -5348
0 0

Moderforetaget
2020 2019
0 0
0 0
0 0
0 0
26896 7164
5756 1533
3431 3545
1112 0
25 39
-6 157 -862
4167 -4255
0 0

Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2020-12-31  2019-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 33529 32892
Arets anskaffningar 163 637
Forsiljningar/utrangeringar -424 0
Utgiende ackumulerade 33268 33529
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar -29 760 -29 063
Forsiljningar/utrangeringar 424 0
Arets avskrivningar -743 -697
Utgiende ackumulerade -30079 -29 760
avskrivningar

Utgiende redovisat virde 3189 3769

Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
24062 23425
163 637
-424 0
23801 24062
-22746 -22293
424 0
-498 -453
-22 820 -22746
981 1316
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NOT 15

Pigiende nyanliggningar och forskote
avseende matericlla anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade
nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

NOT 16
Andclar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
AB Hirnésands kommunfastigheter

AB Hirnésands kommunfastigheter

NOT 17
Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

NOT 18
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikeer

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga intcrimsfordringar

Ekonomisk redovisning

Noter
Koncernen
2020-12-31  2019-12-31
10810 14 842
6454 623
-189 -4 655
17075 10810
-4 664 -4 664
-4 664 -4 664
12411 6146
Kapital-  Réstritts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 5000
Org.nr. Site
556437-7272 Hirnosand
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
240 240
240 240
240 240
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
50 71
313 313
396 405
967 445
1726 1234

Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
10569 10523
6343 382
-45 -336
16 867 10569
-4 664 -4 664
-4 664 -4 664
12203 5905
Moderforetaget
2020-12-31 2019-12-31
104 900 104 900
104 900 104 900
104 900 104 900
Bokfrt
virde
104 900
104900
Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
160 160
160 160
160 160
Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
50 71
313 313
356 338
903 407
1622 1129

NOT 19
Langfristiga skulder

Ekonomisk redovisning

Noter

Koncernen

2020-12-31  2019-12-31

Amorteringsplan mellan 1 och 5 &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Amorteringsplan senare dn 5 4r efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

64872 63672
64872 63672
526101 525619
526101 525619

Moderféretaget
2020-12-31  2019-12-31

50 472 52072
50 472 52072
464551 493269
464551 493269

Not ovan visar den med kreditinstitut éverenskommen amorteringsplan per 2019-12-31. Moderféretagets lan till kreditinstitut forfaller enlige

nedanstiende tabell. En éverenskommelse har inte triffats om att skulden kommer refinansieras lingfristige. Det finns emellertid inget idag som

tyder pé att si inte kommer ske.

Ar
Lopande
2021
2022
2023
2024
2025

NOT 20
Skulder till koncernforetag, koncernkonto

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

NOT 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga interimsskulder

NOT 22
Stillda sikerheter
Stillda sikerheter
NOT 23

Eventualférpliktelse

Ovriga eventualforplikeelser
Garantidtagande

Acagandet hiinfors en garantiforbindelse, Fastigo.

Belopp (tkr)
5500

144 480
82390

100 096
121745
73430

527 641

Koncernen
2020-12-31  2019-12-31
14 000 14 000
0 0
Koncernen
2020-12-31  2019-12-31
1443 1397
934 935
289 322
20731 18 475
1618 3367
25015 24496
Koncernen

2020-12-31  2019-12-31

0 0
0 0

Koncernen
2020-12-31  2019-12-31

270 277
270 277

Moderféretaget
2020-12-31  2019-12-31
9000 9000
0 0
Moderfdretaget
2020-12-31  2019-12-31
1443 1397
934 935
246 279
11730 11796
1593 3273
15 946 17 680
Moderfbretaget
2020-12-31  2019-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget

2020-12-31  2019-12-31

270 277
270 277
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NOT 24
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar ate till forfogande staende vinstmedel (kr)
Balanserat resultat 114537727
Arets resultat 26895570
141433297
disponeras sd att
i ny rikning 6verfores 141433297
141433297
NOT 25
Antal aktier och kvotvirde Moderforetaget
2020-12-31  2019-12-31
Antal A-aktier (st) 127500 127500
Kvotvirde A-aktier (kr) 1000 1000
Underskrifter
Hamdsand dien 23 februan 2021

Min resisonsberatieiss har lammats den 2029- 7 - 05

i

Rikard Grundin

dukiorigerad revisar
Emst & Young AB

-

24 | ARSREDOVISNING 2020

KarkEjnar Bjbnmer

Anreette Mondin

Alberisnon
Wi abanda dirakibr

Revisionsberiattelse

EY

Euilei mg 3 hetier
ety iy il

Revislonsberdttelse

Till Bolagestamman | Aktietalaget Harndsandshus, orgnr 3561606430

Rapport om arsredovisningen och
kencernredovisningan

Lit-talanden

Jag har uti8rt en revisicn ay srsredeyisningen och koncernredovs-
ningen fdr Aktiebolagel HEmdsandshus 1ar rakenskapsdret 2020-
o101 - 2020-12-31.

Enligt min upplalining har drsredowsningen och Romcern:
reclavisningen uppratbats | enlighet med draredovisningslagen och
ger ea | oalla vAsentliga aveeenden rdfbvisande Dikd gy moder-
balagets ach koncerners Fnansiella stalining per den 31 decembar
2020 ach av dessas finansiela resullat och Rassafidden far dret
enligt Arsredevisningsiagen. Forvaltningsherditelsen & farenliy
mexd Brsredenisningens aoh Bondenredsvisningans Seriga delar,

Jsg Lilshyreer dafor att Bolagsstamman fastskdller resultals
r&kp e ach halererdkningen 10 madarbofaget ooh konoermen,

Ghumd M uitskenden

Ja=y har strArt resisionen enligh Iefternstional Standaros on
Augdifing (154} nch god rewsionssed | Sverige, MIE ansyar aniigh
@e55a stanclarder beskrive fdrmare i gyenilie] Revisems ansvar,
Jag & aberoende | fehdlande 10 moderbolaget och Konoarmen
ardigt god revisorssed | Swsrige och her | Oweagl fullgjort mitk
yrkesatiska ansvar il desa kiav,

Jang anser Atk di revislorsbevis jag her inhamtat &r fillrdchligs aoh
Ancamilseniiga scem grund for mina utialamden,

Styreisens och werkstalonde dirshidoens aaswvar

Dit & styrelsen ach verksl@lande dreskiren som har arsuaret 1or
atl Araredervisningen ooh kemoarnredovisningen upordttas ach atk
de ger en ratbvisange bikd enligt Ariredovisnirgslagen. Styrelsen
pchwerkstiiande dirpkitren arsyvarar Sven S den nlerna kortnoll
s0m G hedidmer Ar nddwlindig e ath uppedtla en Srsredovisning
ach kancesnredowisnirg som mbe minehdler nagra vasentics
fesaktigneter, vars sig dessa beror pd cegentiigheter afler misstag.

Wid upprattandet av Srsrecovisningen och koncermredivisningan
angsarar styrelsen och verksiallande drebidean M Deddmningen
av bolageds ooh korcermens femBga st forlsdtta verksamnetan,
D¢ Lpalyser, nlr =8 dr Hidmedigd, am fchailansen som kan plverka
I&rmagan att fori=hita verkiamfielan coh att anvdnda antagandet
am {orisstt dridt. Antagendet am forisalt drilt HEmpas dock inle
am styrelsen och werkstilande cirekifren awser ait Eevidera
bolaget, upphdes ired verksarheben eler infe har ndgot realistizit
atterrativ il att gira nhgot av dett

Reviforms andwar

Wina mal & att uppnd en rimdg grad o sdkerbel om skl Srereco-
whkningen och kancernredovisningen som hefhe! inte wnehdliar
nagra visentiga felaktigheber, vare g dessa peror D& Cegent-
fgheter edgr misskag, och st [@mne en redsionsherdtietsa som
mnehalker mna witalanden Bimlig s23keret ar en hilg grad av
sdkerngt, men 8r ingen garanti 16 atl en revision som ubfics anligh
A och god revsionssed i Sverige alftid kommer ail woptacka an
wisentig felautighet om en iddan finns, Falaatigheter kan IJH.'-!H!I
pd grund av osgentighweber eller misskag och anses vara vasentliga
am e enzkilt eligr Hilsarmmant rimligen kan Firvintas pdverka de
eaornmiska Desiut som anvlndare Latlar med grund | Srsredo-
wisningen och koncernredoisningen,

Som del av en revision enfgh 154 anvdnder jag professanelil
omdéme och har e prafessionelll skeptisk netilining undler heds
revisianer. Dessulcen!

= [dentifierar ach Beddmer jag riskerna T sasentliga Telakiig-
neter | Arsredovisningen oh kergernredomisningen, vare sg
dessa beror pE cegentlighelsr eller msstag, utfcrmar och
utlte gransknirgsdipsrder bland annat ubifrdn dossa risker cch
nhdmear resisionsbeyis som & lillrackliga och indamdisendiga
{or aft ulgdra en grund 10 mina utialandan. Risken thr att inte
uppticka en visentlg falaklighet Ll [G1d ay oegentlighater ar
réigre 4n for en wdsendiip feiaktighet som Deror o misstag,
edbarsam oegentigheber kan innedatts agarande i mashapl, Thr-
inlskning, avsiklliga utelmsandsn, lelakti]y nfarmatian coder
Asidpsbttande av inbern kontrol

e gupiiar jag mig en lérstdelse av den del av bolagets interna
konitrall som har bedydebe T min revision 100 it uthorma
granskningsdigirder som d4r lamgdga med ndnsgn £l oo
stdndigheternia, men inte [ar att ultala mig om effeiivitaten |
den imbarna komlrolien,

»  LAvdrcerss jag SEmplighetan | de redgovisningsprinciper som
arednds ach rimbgheten 1 styrelsens oCh wverkshalando
dirckborens uppskatiningar | redesisningen och Ellingrande
upplysrengar.

® drar jag @n slutsats om lampligheten | att stycelien ach verk

stdliamda direkbiren arvander antagardet om Farbsalt deelt vid
upprallandel & Arsradosisningen ach Ronoornredovisningen.
Jag drar ocksd en slufsats, med grand | de inhdmlsde
revicionshewisen, om ded finns ndgon  vasealliq osdker
hetslaktor som avser shdana Rincetser eller farkdllanden som
kan leda til bebydande Cvivel ofn bolagets oth koniernens
farméges alf forisiils verkzamheten, Om jag drar siotsatzon
att det Nnns en wisentin osikerhedsfakbor, mbsde jag i
revisiorsberatietsen  fssa  uppmirksamheten  pd  uppe
lvsrengarna | drsrecovisningen och koncemredovisnmgen om
den  wisentilga  osSkerheisfaktorn  eller, om aidana
uppiysningsr dr oblicickiiga, modifiera uitalandel om os-
madosisningen och  korcormnedowviEnngen. Mina shulsalser
baseras pd de revisionshavis sam infimias fram 51 datumet
Tar revisaonsharitbelson, Dock kan framéida hdndeiar eller M-
hillanden gdra att ett belag ach én kancern inte Engre kan
Inrtsitta werksambeben.

s ubwarderar jag den Svergripande presentalionen, strukburen
och mnehdbet | Srsregovisnmgen och konceriredovE i ningen,
diribland  upplysningarna, och am &riredavigningsn  och
koncennredowsningen  Aterger  de underfigpande  Erans-
aktioresma och héndelserna pd ot s80 som ger en rattvisande
beld,

v Inhiimtar jeg tillkAckiga cch drdamdsenliga revisionsbavis
awseends den finansislla informatiorsn IS enheterna eller
atfSrzaktiviteterna mom kindsraen M atl gidra sl uttalande
avseonds kondernredowiEningen, Jag ansvarar 100 siyrreng,
Cre=resinmyg ooh ulffrarske ay koncgrarovisordn, lsg dr
prisam atvarg [0 ming uitalsnoen,

Jag misie infarmera slyrelsen om Dland annak revsionens
plarerade cmialining och inrkining samt tiopunkten far den. lag
mdstp ockzh imformera o Bebpdelselula iakitagelser wnder
revisonen, diribland ge eventusila belydance Drister | den sberna
korfroden som jag dendifiarat,
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Revisionsberittelse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Lt adarmalon

Utdwer min revision av  drsredovisningen och  kemcerne
rederimingen har Ja] dven uisir en ravision av siyreisans oo
verksthlisnde  direkbSirens  forealining & Aktlehalagat
Hilrndmandshus Rir r3berskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31
saml aw firslagel il dispasitioner batraitande balagats winst eller
firhust.

dag tilsbyrsr @il bolagsstdmman disponerar vinsten enligh
orshagel | Mrvaltningsberdttetsen och bavilar shyelsens leda-
miter oth verkstdliande drektiren ansvarsirihet 1o rikensheps-
aret.

Grovad f50 pftalanden

Jag har uHe revisienes enligh pod revisionssed | Sverge. Mitt
ansvar enligh denné beshrvs adrmare | avsrdiel Mensams aasvar,
Jag Br obarcends i [Behdlande HF moderbalaget och boncarnen
enligl pod reviorssed | Sverige och har | Svrigh Tuligior) mild
Wi psertisha arsvar enligh doedia kray.

Jag anser alt ce revisionsbeds jag har inhamiak Sr biirackliga och
andamalserdiga sam grurd Her ming uttalanden

Styreisens och verhstSande direlfGrens ansyar

[et ar styrplien sam ber advarel O Toeslaget Ll dispositioner
tetraffards bolagets winst eler foriust. Vid férsiag Ll uldelning
Inrextattar desta bland annat en bediening av om uldeiningen dr
rorsvarlig mec hénsyn till de krav som bolageds ofh koncernens
yerksambetsart, omilaftning och risker sidller D8 storksken ay
moderpalagets oon koncemens egna kapital, koosdideringshehony
liwaitel oo stalinmg | dwiagl

Sevrelien answarar 16r bolagels erganisation ach fBrdaltningen ay
bodagels angeldgenheter. Detta innetattar bland snnat 2t fori-
Eipande bedims halagets och koncernens alonomiska siuation
ach att tilse att bolagets organisstion & utformed =3 atl
noklfaringen, madelsfdéraaltningen och  bofagets  shondmisha
angeiigenheter § furigt konlroleres pa eft Belrygdande Satl.
verkstilande dgirekbSren ks skiita den Dpamde fGrvalbningen
enligh styreisens riktfinjer odh anvisningar ofh Diand annat vidla de
Spirder som B pddvindiga Mr ekt bodegets boRldring ska tull-
giras | Overenssidmmelses med iag ceh 1 abl mededsiaraliningen
ska skibas pd ett belrpgaande s81L

Reyizoms snpvar

Mitt mAl betrsllande revisionsn av [drvalirdngen, och dirmed mi
ullalande om arsvarsirinet, & att inhdmita revisonshevis for ath
el @ il grad & sSkernet Bunna bedtima om ndgon siyralse-
ledamat eller versshdlance dirmkbiren | ni'l]l'.\". wa serilipd avseenda:

» hretagit ndgon Stgdrd eler giort sig skyviig bl ndgan R
summeise som kan faranieds  ersdbbningsskyidighsl meat
Eciages, ellar

» 4 nagot annab 3t handiat |ostrid med axtiebolagslagen,
Arsreckivisringslagen aller Balagsandningen,

Wikt m&l belr3ftande revisionen av farsiaget til cisposiions: ay
Ledagpets winst aller 180iust, och dirmad mitt utalande om detts, Sr
att med rimbg grad av sdkerhof beddima om forsiaget & farenligt
inesd gkliehalagalagen.

Rimlig sakerhet ar en hedig grad av sékeshet, men ingen garanti ke
att en revision som utfites enligt pod revisionssed | Sverige allld
kommar att upptAcka StgSrder efler Rorsummedser som o kan
faranieds ersirinosseddchet mod balagel, aber att et farsiag rill
dispositioner av balagels vinst efler frlust inge r *Srenigs med
akliebodagsiagen,
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Sam en del ay an revidion enligt god revisionssed | Sverige
ardnder jag profesionedl omadde och har en prolessionelit
sigplisk  instilindng under Feld revisionen. Gransemingen &
riraaltningen och farskaget till disposiioner &v bolagals vinst eler
Mirlust grundar sig frimst pd rovisiansn av rhesmskaperna. Vika
tithommande granskningsatgdrder sem ubites baseras pE min
professicrella bed@aming mad utgingspankt © risi och vdsent-
lighed. Dst innsbdr ait jag fokuserar gransiningen b =hdara
Abghrder. omrAden och [Grhalanden sam ir wisantliga far werk-
sarnfieten 0oh odr avsteg och dverirddelser skulle na sarssiid
betvdelse f8r bolagels sihuation, Jag g8 igenam och privar
fettade besiuf, besiotsunderiag. vidtagna dbgdrder och andra
farhillandsn sor & relavanta Kir mitt uttalands om ansvacsfrinet.
Som unceria) TOr mitl utliende om  siyTeisens r-:"?ﬂﬂg il
dispositiores  belrdflande belagels wensl eler I&rust har jag
aransual om Mrsisget & farenigt med akliebolagslagen

Arnshiklsyik den ? ¥ M=ew e g

o ‘:_@ ol

Rikard Grundin
Fuguforserad reefsr

Fastighetsinnehav 2020-12-31

Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Antal Varav Yta Yta Garage f
Nr Fastighet Vérdear Igh 1.or  2or 3:or 4or 5Sor 6or 7or Plusigh Igh lokaler
023 fjland 1:114 1985 14 14 764 65
031 Spjutet 1 1986 67 2 62 3 67 3954 1298
032 Plinten 12 1965 60 9 35 15 1 5007 209 13
033 Bagen1/Pilen1 1980 187 1 95 66 12 3 11793 1183 20
131 Kullen 1:32 1978 69 4 29 28 3 1 4 5650 880 22
142 Orren 10 1980 69 12 32 24 1 4 560 369 27
151 Fastlandet 2:87 1999 18 4 13 1 18 1387 76 13
159 Fastlandet 2:87 2 2017 26 8 18 26 1552
161 Masten 14 1970 101 17 36 48 6 401 152 23
171 Garvaren 4 1991 41 5 9 16 10 1 39 3496 117 30
172 Garvaren 6 1986 6 3 1 2 384 1284
182 Organisten 4 1947 24 16 8 940 130
183 Brandsoldaten 8 2008 40 1 23 1 40 2877 183 20
185 Bildhuggaren 1 1989 36 10 18 4 26 1941 125
191 Lingonet 4 1970 37 10 15 12 2289 87
192 Kaptenen 3 1975 56 12 18 21 5 3826 29
211 Malaren 2 1984 3 1 1 1 131
212 Sadelmakaren 9 1985 5 1 1 2 1 316 8
213 Svarvaren 1 1929 3 1 2 130 31
214 Sadelmakaren 8 1985 4 2 2 182 6
215 Timmermannen 9 1982 4 4 331
216 Smeden 25 1985 6 2 3 1 339
217 Bokbindaren 4 1988 4 4 140 30 9
303 Torsvik Do G 1992 920 7 54 17 12 82 6 655 916 109
321 Magistern 18 1988 32 15 5 9 3 1950 62
322 Fiskalen 5 1957 17 2 3 12 1324 4
331 Vagmannen 14 1969 45 22 18 4 1 2134 410
332 Vagmannen 8 1990 59 21 32 4 2 58 3496 15 39
333 Vagmannen 13 1992 56 5 48 3 56 3 646 1287 37
341 Solbrédnnan 1979 52 16 36 2917 1153
342 Slandan 38039 1979 94 40 37 17 5241 709 8
344 Varldken 12 1992 24 18 6 706 259
361 Kappelsberg 1:4, 1:121, 1:122 1976 148 43 61 43 1 9370 243 36
371 Stenhammar 1:16,1:17 1979 75 10 25 29 10 1 6011 59 41
372 Stenhammar 1:72 - 1:73 1982 41 41 1579 1956 14
375 Stenhammar 1:77 - 1:82 1985 6 6 740
376 Stenhammar 1:99 1982 1 1 195
377 Stenhammar 1:89 1985 1 1 179
378 Stenhammar 1:100 - 1:101 1990 18 18 2070
380 Stenhammar 1:13 1992 17 6 7 4 1194
Summa 1656 363 709 444 125 7 4 4 412 107 797 13 288 508

Hdrndsandshus forsta trygghetsboende med 27 nyrenoverade ldgenheter invigdes i maj 2020 i Hiilledal.
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Teologen 12 pa Nybrogatan 13 uppférdes for Viisternorrlands Allehanda dr
1948 och dr sedan 2002 kontor for AB Héirnésandshus.
Under 2020 har ett nytt styr- och 6vervakningssystem installerats
och det majliggor bdttre styrning och minskad energiforbrukning.

=8 Harndsandshus

Nybrogatan 13 HARNOSAND
Tel 0611-882 00
www.harnosandshus.se

Profilbild Leek i mars 2021



